""ﬂgﬁ\ Tekst ujednolicony ze zmianami:

- uchwalg Nr 12 Walnego Zgromadzenia Spoldzielni
SH ZAKHZEW w czedciach w dn. 17-21.06.2013 1, w § Just. 3iw§9ust.2

- uchwalg Nr 10 Walnego Zgromadzenia Spoldzielni

w czgsciach w dn. 22-26.06.2015 1., w § 3ust3iw § 7ust. 1

- uchwala Nr 10 Walnego Zgromadzenia Spoldzielni

w czesciach w dn. 26-30.06.2017 r., w§ 3 ust 6,7 i § 4ust. 37-41
-uchwala nr 12 Walnego Zgromadzenia Spoldzielni

w czgsciach w dn. 18-22.06.2018 1., w § 4 pkt. 13,17, 18 ,38;

REQULAMIN
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LZAKRZEWO” W ELBLAGU

§ 1

Rada Nadzorcza dziala na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo

Spoldzieleze (4. Dz.U.03.188.1848. z pozn. zm), ustawy Z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. 03.119.1116 wersja 2010-11-04), Statutu
Spoéldzielni i niniejszego regulaminu.
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§ 2
Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrolg nad dzialalnoscig Spétdzielni.
§3

Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod

cztonkéw Spoétdzielni.

Jezeli cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana

osoba niebedgca czlonkiem Spéldzielni, upetnomocniona przez 0sobg prawng.

Rada Nadzorcza liczy 7 czlonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym

Rada zostala wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na

nastepng kadencje.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadenciji, na ktora zostal wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwolania wigkszoscig 2/3 glosow czlonkow,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) nawigzania stosunku pracy w SM ,Zakrzewo” przez cztonka Rady Nadzorczej.

W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wchodzi (do konca kadencji)

czlonek Spoldzielni, ktéry w ostatnich wyborach do Rady Nadzorczej kolejno uzyskat

najwiekszg liczbe glosow.
§ 4
Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

Uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnogci spotecznej i kulturalnej.

Nadzor i kontrola dziatalnoéei Spétdzielni, poprzez:

1) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

2) dokonywanie okresowych —ocen wykonania przez Spotdzielnig jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig
praw jej cztonkow,

3) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni i jej cztonkow.

Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosei oraz nabycia zaktadu lub innej

jednostki organizacyjnej.

Podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na

nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace z tego

kredytu, po uzyskaniu pisemne] zgody wiekszosci cztonkow Spoldzielni, ktérych prawa
do lokali zwigzane s3 z ta nieruchomoscia.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz

wystepowania z nich.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.
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Rozpatrywanie skarg na dziatalnogé Zarzadu,

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szezegoblnosei wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych.

Podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spéldzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie  Spéldzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych.
Uczestniczenie w lustracji ~ Spéldzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych.

Ustalanie zasad zaliczania cztonkéw do poszezegélnych czesei Walnego Zgromadzenia.
Zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w § 38 Statutu.
skreslony.

Rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu.

Wspéldziatanie z wiadzami samorzgdowymi gminy i jej organami, organami statutowymi
innych spéldzielni mieszkaniowych i organizacjami spotecznymi w dziedzinie realizacji
zadan gospodarczych, socjalnych i kulturalnych w osiedlu oraz zadan o charakterze
ogo6lnomiejskim.

Uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoétdzielni.

Uchwalanie regulaminu w sprawach zwigzanych z czlonkostwem w Spéldzielni,
ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszka.

Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania wysokosci whkladu
mieszkaniowego lub budowlanego przypadajgeego na dany lokal,

Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania oplat za uzywanie lokali.

Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

Uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu  wkladow
mieszkaniowych i budowlanych.

Uchwalanie regulaminu postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdblnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe.

Uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom.

Uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje budynkéw.
Uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku domowego
i wspélzycia mieszkaficow.

Uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowiazki Spoétdzielni i czlonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz rozliczen finansowych Spéldzielni z uzytkownikami
zwalniajgcymi lokale,

Uchwalanie szczegélowych zasad korzystania przez cztonkéw (uzytkownikow)
uzytkownikoéw garazy, finansowania ich budowy (remontu) oraz rozliczes z tego tytuhu.
Uchwalanie regulaminu Zarzadu.

Uchwalanie regulaminéw komisji Rady.

Uchwalanie innych regulaminéw wynikajacych z celu i przedmiotu dziatalnosci
Spétdzielni.

Wybbr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy.,

Zawieszanie w pelnieniu czynnosci cztonka Rady Nadzorczej, ktéry dopusceit sig
naruszenia zakazu prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni.
Opiniowanie wnioskéw Zarzadu w sprawach przewidzianych statutem Spétdzielni
1 innych na wniosek Zarzadu.

Wybér bieglego rewidenta w celu zbadania bilansu Spétdzielni.

Wyrazanie zgody na sprzedaz wierzytelnosci przez Spoldzielnie.

Podejmowanie uchwal w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebnosci na
mieniu Spéldzielni.
skreslony.
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Wyrazania opinii w sprawach dotyczacych petnomocnictw, o ktorych mowa w § 70
Statutu.
Ustanowienie petnomocnika zgodnie z zasadami okreslonymi w dziale V kpc
uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie w przypadku gdy Zarzad
wytoczy powoddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Uchwalanie  szczegdlowych —zasad rozliczania — kosztow gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i opiniowania wnioskow Zarzadu Spoldzielni w sprawie ustalania oplat
za lokale, w tym na dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng.

§5
W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu
i pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladaé ksiegi
i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spétdzielni.
Czlonek Rady Nadzorczej obowigzany jest przestrzega¢ przepisow Ustawy z dnia
09.08.1997r o ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz.U. z 2002 r. nr 101, poz.
926), w zakresie uzyskanych w zwiagzku z petniong funkcjg, danych osobowych czlonkow
i pracownikow Spétdzielni.
Przebieg obrad Rady Nadzorczej moze by¢ utrwalony za pomocag urzadzen rejestrujacych
dzwiek i obraz, o czym osoby biorgce udziat w posiedzeniu powinny by¢ uprzedzone.

§ 6

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium. W sktad prezydium Rady wchodza:

przewodniczacy, jego zastepea, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.
Zadaniem prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
Do zakresu dziatania prezydium Rady Nadzorczej nalezy:
1) opracowanie projektow harmonogramu pracy Rady,
2) koordynowanie pracy komisji Rady,
3) przygotowywanie posiedzen Rady Nadzorczej poprzez:

- ustalanie porzgdku obrad Rady,

- wyznaczanie referentow spraw, ktore majg by¢ przedmiotem obrad Rady,

- ustalanie terminow posiedzen Rady.
Posiedzenia prezydium Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady, a w razie jego
nieobecnosci — jego zastepca.

§7
Rada Nadzorcza powoluje ze swego sktadu komisjg rewizyjna oraz inne komisje state lub
czasowe. Kazdy czlonek Rady Nadzorczej uczestniczy w pracach co najmniej jednej
komisji.
Komisje dzialaja zgodnie z planem pracy uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
Whioski i sprawozdania ze swojej dziatalnosci komisje przedkiadajg Radzie Nadzorczej
do rozpatrzenia.
Zakres dziatalnoéci komisji Rady Nadzorczej okreslaja regulaminy uchwalone przez Radg
Nadzorcza.
§8

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie

mogg podejmowaé zadnych decyzji ani formulowaé wiazacych zalecei pod adresem
czlonkdw, organow Spoldzielni czy jej stuzb etatowych.

§9

Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad Spotdzielni

w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej w terminie do 14 dni od dnia podpisania
protokotu z obrad kolegium przewodniczacych i sekretarzy obrad poszczegdlnych czesei
Walnego Zgromadzenia.
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Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci -
jego zastepca.

Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ zwolane na wniosek co najmniej 3 cztonkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie do dwoch tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.
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Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw Rady w formie pisemnej co najmniej na 3 dni
przed posiedzeniem Rady.

Rada Nadzorcza moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odlozyé ich
rozpatrzenie do nastepnego posiedzenia, a takze zmienié kolejnos¢ rozpatrywanych spraw
objetych porzgdkiem obrad.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej polowy
sktadu Rady, okreslonego w Statucie Spotdzielni.

W' posiedzeniach Rady Nadzorcze;j, jej prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢
z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

Glosowanie na posiedzeniach Rady Nadzorczej odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru
i odwolania cztonkéw Zarzadu oraz cztonkéw prezydium Rady.

Cztonek Rady Nadzorczej nie moze uczestniczy¢ w glosowaniu nad uchwatg w sprawie
osobiscie go dotyczace;.

Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba karana za przestepstwo umyslne.

- Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez Radg

Nadzorczg uwzglednia sie tylko glosy oddane ,za” i »przeciw” uchwale, nie uwzglednia
si¢ gloséw wstrzymujacych sie i niewaznych.
Jezeli w glosowaniu padta réwna liczba gloséw ,,za” i ,,przeciw”, uchwale uznaje sie¢ za
niepodjeta.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 10
Rada Nadzorcza nie moze podejmowaé decyzji zastrzezonych w Statucie do kompetencji
innych organéw spétdzielni.
Rada Nadzorcza zatwierdzajac plan gospodarczo-finansowy moze okresli¢, ktére
wazniejsze decyzje gospodarcze podejmowane przez Zarzad Spéldzielni wymagajg
uprzednio zaopiniowania przez Rade Nadzorcza.

§11
Rada Nadzorcza prowadzi rejestr swoich uchwal, a takze okresowo przeprowadza
kontrole ich wykonania.
Dokumentacja posiedzen Rady Nadzorczej przechowywana jest w Spoétdzielni.
Obstuge Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad Spoldzielni.

§12

. Rada Nadzorcza wybiera czlonkéw Zarzagdu Spoldzielni w glosowaniu tajnym

z nieograniczonej liczby kandydatow.
Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy z prezesem Zarzadu i zastepcg prezesa Zarzadu
po dokonaniu ich wyboru.

§ 13
Odwotanie czlonka Zarzadu przez Rad¢ Nadzorczg jest mozliwe w kazdym czasie
1 wymaga pisemnego uzasadnienia.
Odwolanie cztonka Zarzadu odbywa si¢ w glosowaniu tajnym. Rada Nadzorcza
podejmuje decyzje do zachowania lub rozwigzania stosunku pracy z odwotanym
cztonkiem Zarzadu.

§ 14
W razie koniecznoséci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich

cztonkéw do czasowego pelnienia funkeji cztonka (czlonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu na okres pelnienia funkcji cztonka Zarzadu. Po
zakonczeniu okresu oddelegowania czlonkostwo w Radzie zostaje automatycznie
przywrdcone.
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§ 15
Z obrad Rady Nadzorczej sporzadza si¢  protokdl, ktory podpisuja przewodniczacy
i sekretarz Rady.
Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa i innych,
w ktorych czlonkowi przyshiguje odwolanie do Walnego Zgromadzenia, powinny by¢
zaprotokotowane wraz z uzasadnieniem.
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Protokoly z obrad Rady Nadzorczej przechowuje Zarzad Spétdzielni.

4. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje prawo zapoznania si¢ z uchwatami Rady Nadzorczej
z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkéw.

5. Uprawnienia przewidziane w ust. 4 nie obejmujg tresci protokotéw i uchwat, ktorych
ujawnienie naruszyloby przepisy o ochronie danych osobowych lub tajemnice handlowa.

§ 16

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie mogg zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspélnicy lub czlonkowie wladz
przedsigbiorstw prowadzacych dziatalnosé konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie
zakresu konkurencji stanowi podstawg odwolania czlonka Rady oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

3. Pod pojeciem dziatalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki,
w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnodci
Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne , wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw uméw z tymi samymi
podmiotami $wiadczgcymi ushugi,

2) podmiot zawarl ze Spétdzielnig umowe o §wiadczenie ustug lub dostawy.

4. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust.2 - Rada moze podjg¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci czlonka tego
organu.

§ 17

W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej

dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce

z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni

w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej

i w pierwszym stopniu linii boczne;.

§18

Czlonek Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbania, przez ktére Spoldzielnia

poniosta szkodg, odpowiada za nie osobiscie.

§ 19

Zasady wynagradzania czlonkéw Rady Nadzorczej okre$la Statut Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Zakrzewo.

§ 20
Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaja si¢ co najmniej 1 raz w miesigcu.
§ 21

1. Regulamin niniejszy uchwalony zostat na Walnym Zgromadzeniu w czesciach w dniach
15,16, 17,20,21.05.2011 r.

2. Traci moc regulamin Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zakrzewo” w Elblagu

z dnia 31.05.2004 r.

Elblyg, 10.07.2017






