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REGULAMIN

porzadku domowego w zasobach mieszkaniowych zarzadzanych i administrowa-
nych przez Spétdzielnie Mieszkaniowg ,Zakrzewo” w Elblagu, prac remontowych

oraz rozliczen finansowych Spétdzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale.

Podstawa opracowania Regulaminu:

1

2.

3.

. Ustawa Prawo spoldzielcze z dnia 16.09.1982 r. z pozniejszymi zmianami (tekst

jednolity Dz.U. nr 54 z 1995 r. poz. 288).

Ustawa Prawo budowlane z dnia 7.07.1994 r. (tekst jednolity Dz.U. nr 207, poz.
2016 z 2003 r.).

Rozporzadzenie ministra spraw wewnetrznych i administracji z 16.08.1999 r.
w sprawie warunkow technicznych i uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U.
nr 74, poz. 836).

Ustawa z dnia 17.12.2004 r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz zmianie nie-
ktorych ustaw (Dz.U. nr 281, poz. 2783).

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r.
nr 4, poz. 27 z p6zn. zmianami).

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,Zakrzewo”.

Zasady ogodlne
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. Postanowienia niniejszego regulaminu, zwanego dalej ,regulaminem”, maja na

celu zapewnienie ochrony mienia spotdzielczego, utrzymanie estetyki budynkow

1 ich otoczenia oraz unormowanie podzialu obowigzkéw pomiedzy Spotdzielnig

a jej czlonkami w zakresie uzytkowania i remontow czeSci wspolnych, lokali

mieszkalnych, lokali uzytkowych, nieruchomosci budynkowych, jak tez okresle-

nie rozliczenn Spéldzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale.

Uregulowania zawarte w regulaminie obowiazuja zaréwno czltonkéw, jak tez loka-

torow nie bedacych czlonkami. Czlonkowie odpowiedzialni sa za przestrzeganie

postanowien regulaminu takze przez osoby wspoélnie z nimi zamieszkujace.

Regulamin okresla warunki, ktére majg zapewnic:

a) utrzymanie stanu technicznego budynkoéw mieszkalnych na poziomie zapew-
niajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie ich uzytkowania wraz ze
zwigzanymi z nimi instalacjami i urzadzeniami technicznymi,

b) ochrone zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

c) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku,

d) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynku i znajdujacych si¢ w nim
pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem, a w szczegélnosci wa-
runki w zakresie zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢e cieplna, energi¢c elek-
tryczna, ochrone przeciwpozarowa oraz odprowadzenie Sciekow i usuwania
odpadow statych,

e) racjonalne zuzycie wody i nosnikow energii zgodnie z wymaganiami uzytkow-
nikow lokali, lecz w sposob nie naruszajacy interesOw oséb trzecich i nie

powodujacy pogorszenia wiasciwosci uzytkowych i technicznych budynku

1 zwigzanych z nim urzadzen,
>
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f)
g)

racjonalne wykorzystanie energii,
ochron¢ uzasadnionych intereséw osob trzecich.

. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja;:

a)

b)

g)

h)

k)

lokal — wydzielona trwalymi Scianami w obrebie budynku izbe lub zespot izb,
wraz z innymi pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi posiada-
jacy odrebne wejscie z klatki schodowej,

remont gléwny — remont polegajacy na wymianie co najmniej jednego elemen-
tu budynku,

remont biezacy — okresowy remont elementéw budynku, ktéry ma na celu
zapobieganie skutkom zuzycia tych elementéw i utrzymanie budynkow we
wlasciwym stanie technicznym,

konserwacja — wykonywanie rob6t majacych na celu utrzymanie sprawnosci
technicznej elementow budynku

wtasciciel budynku — Spétdzielnia lub wspotwlasciciel nieruchomosci budyn-
kowej, ktory przeniost tytul wlasnosci ze Spotdzielni w czesci utamkowej wy-
nikajacej z zajmowanej powierzchni lokalu wraz z pomieszczeniem przynalez-
nym,

uzytkownik lokalu - osoba fizyczna albo osoba prawna lub jednostka organi-
zacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej, uzytkujaca ten lokal,

instalacja cieplej wody uzytkowej — uklad przewodéw wody cieptej w budynku
wraz z armaturg i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu polaczenia
przewodu z zaworem odcinajacym te¢ instalacje od wezta cieplnego lub przyla-
cza i koniec w punktach czerpalnych cieptej wody,

instalacja wodociagowa — uklad przewodow wody zimnej w budynku wraz
z armaturg i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu potaczenia przewodu
z zaworem odcinajacym te instalacje od wodomierza umieszczonego na przy-
taczu wodociagowym, a zakonczenie w punktach czerpalnych wody zimnej,
instalacja kanalizacyjna — uklad przewodow kanalizacyjnych w budynku
wraz z armaturg i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu polaczenia
przewodow z przyborami kanalizacyjnymi w pomieszczeniach, a zakonczenie
na wylotach poziomych przewodow kanalizacyjnych do pierwszych od strony
budynku studzienek umieszczonych na zewnatrz budynku,

instalacja centralnego ogrzewania — uklad przewodow centralnego ogrzewania
w budynku wraz z armaturag i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu po-
laczenia przewodu z zaworem odcinajacym te instalacje od wezta cieplnego
lub przylacza, a zakoniczenie na grzejnikach,

instalacja gazowa— uklad przewodéw gazowych w budynku wraz z armatura,
wyposazeniem i urzadzeniami gazowymi majacy poczatek w miejscu potacze-
nia przewodu z kurkiem gléwnym gazowym odcinajacym te instalacje od
przylacza, a zakonczenie na urzadzeniach gazowych wraz z tymi urzadzenia-
mi,

instalacja elektryczna — uklad przewodow i kabli w budynku wraz ze sprze-
tem i osprzetem elektroinstalacyjnym, urzadzeniami, aparaturg rozdzielcza
i sterownicza, ukladem pomiarowo-rozliczeniowym, urzadzeniami zabezpie-
czajacymi i ochronnymi oraz uziemieniami, majacy poczatek na zaciskach
wyjsciowych wewnetrznych linii zasilajacych w zlaczu i koniec na gniazdach
wtyczkowych, wypustach oswietleniowych i zainstalowanych na state odbior-
nikach zasilanych energig elektryczna,

instalacja piorunochronna - zespét elementéow konstrukcyjnych budynku
i elementoéw zainstalowanych na budynku, odpowiednio potaczonych, wyko-
rzystywanych do ochrony odgromowej,
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n) kanaly wentylacyjne — kanaly wykonane w Scianach budynku lub przybu-

dowane do tych §cian, wraz z ich wyposazeniem, stuzgace do odprowadzania
zanieczyszczonego powietrza z pomieszczen.

II. Utrzymanie nieruchomosci budynkowych i nieruchomosci przezna-
czonych do wspolnego korzystania oraz uzytkowanie lokali

§ 2

Mieszkaﬁcy osiedla zobowigzani sa do maksymalnej troski o majatek spotdzielczy,

Jak 1 prywatny w tym przede Wszystklm
utrzymywania lokali mieszkalnych i pomieszczen do nich przynaleznych w nale-
zytym stanie uzytkowym

- ochrony przed dewastacja czesci budynku przeznaczonych do wspolnego korzy-
stania, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze i inne pomieszczenia go-
spodarcze oraz urzadzenia w otoczeniu budynku

- dbania o estetyczny wyglad osiedla.

§3

1. Kazdy uzytkownik lokalu ponosi materialng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody
spowodowane w mieniu Spoéldzielni lub innych uzytkownikow (np. zalanie woda
wlasnego lub sasiednich lokali). Zaleca si¢ wtascicielom i uzytkownikom lokali
ubezpieczenie swojego majatku w firmach ubezpieczeniowych.

2. Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspolnego uzytkowania miesz-
kancow powinny by¢ utrzymywane w stanie technicznym, higieniczno-
sanitarnym i estetycznym zapewniajacym wilasciwe spelnianie zalozonych funkc;ji
przez caly okres uzytkowania budynku.

3. Naprawa uszkodzen w budynku, powstalych z winy osoby korzystajacej z lokalu
znajdujacego si¢ w tym budynku, obcigza uzytkownika tego lokalu,

4. Warunki i sposob uzytkowania urzadzen technicznych i instalacji oraz wyroby
uzyte do ich napraw i konserwacji nie moga powodowac pogorszenia wtasciwosci
uzytkowych czynnika dostarczanego za pomoca tych urzadzen i instalacji.

§ 4

W celu wlasciwego uzytkowania budynku nalezy przeprowadzac¢ kontrole okresowe

okreslone przepisami Prawa Budowlanego, a w szczego6lnosci:

1) co najmniej raz na piec¢ lat dokonac¢ sprawdzenia stanu technicznego i wartosci
uzytkowej budynkow, ich estetyki oraz otoczenia, kontrolg tg winny by¢ objete
rowniez badania instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej, ka-
nalizacyjnej, instalacji elektrycznej, piorunochronnej w zakresie stanu sprawno-
Sci polaczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkow ochrony od porazen, opornosci
izolacji,

2) co najmniej raz w roku sprawdzi¢ stan techniczny instalacji gazowej oraz prze-
wodow kominowych (dymowych, spalinowych, wentylacyjnych).

8§85
Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposoéb zapewniajacy:
a) zachowanie wymogéw bezpieczenstwa,
b) utrzymanie wymaganego stanu technicznego,
c) utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrebnymi przepisami
prawnymi,
d) prawidlowe funkcjonowanie wspoélnych instalacji i urzadzen znajdujacych si¢
w tym lokalu.
§6

P,
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1. Sposob uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigacych wyposazenie lokalu po-
winien:

a) by¢ zgodny z zalozeniami projektu

b) zapewniac¢ ochrone elementéw budynku i jego wyposazenia,

2. W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen uzytkownik lokalu powinien:

a) zapewnic ich ochrone przed uszkodzeniem,

b) wykonac zabiegi konserwacyjne wynikajace z dokonanych przegladow,

c) likwidowac przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajacym uzytkownika loka-
lu, niezwlocznie po ich pojawieniu sie,

d) dokonywac napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementoéw instalacji
1 wyposazenia lokalu w zakresie obciazajacym uzytkownika lokalu,

e) informowac¢ Spoéldzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych na-
prawa nalezy do jej obowigzkow.

3. W przypadku wystapienia uszkodzen lub zakléocen w funkcjonowaniu instalacji
i urzadzen, nalezy niezwlocznie wstrzymac ich eksploatacje, jezeli dalsze ich
uzytkowanie moze spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa osob lub mienia albo
skazenie srodowiska.

§7

Wszelkie zmiany instalacji w lokalu dokonywane w czasie jego uzytkowania wyma-

gaja pisemnej zgody Spoldzielni.

88

1. W robotach remontowych wykonywanych w lokalu nalezy stosowac wyroby do-
puszczone do obrotu i stosowania w budownictwie oraz zapewniac wlasciwe
funkcjonowanie znajdujacych sie w nim wspolnych instalacji lub urzadzen.

2. W czasie wykonywania robot remontowych w lokalu nalezy:

a) zapewnic bezpieczenstwo uzytkownikow innych lokali i 0s6b trzecich,

b) stosowac rozwigzania eliminujace mozliwos¢ skazenia Srodowiska,

c) stosowac rozwigzania i technologie podnoszace walory uzytkowe lokalu,

d) ogranicza¢ do niezbednego minimum uciazliwos¢ zwigzana z realizacja robot
remontowych dla uzytkownikow pozostatych lokali oraz oséb trzecich.

§9
Koszty poniesione na utrzymanie nieruchomosci wspoélnej, rozliczane sa wedlug
ulamkowego udzialu we wspoélwlasnosci wspélnej, przyjetego w Uchwale Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Zakrzewo” w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wlasnosci lokali w nieruchomosci.

§ 10
Koszty poniesione na utrzymanie mienia Spoldzielni, rozliczane sa wedlhug utamko-
wego udzialu wynikajacego ze stosunku powierzchni danego lokalu mieszkalnego
wraz z pomieszczeniem przynaleznym do lacznej powierzchni wszystkich lokali
mieszkalnych w osiedlu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi.

ITI. Uzytkowanie instalacji zimnej i cieplej wody uzytkowej

§11
Instalacja cieplej i zimnej wody powinna, w okresie jej uzytkowania, zapewnia¢ moz-
liwos¢ dostarczania wody, o temperaturze okreslonej odrebnymi przepisami, do
punktow czerpalnych, zgodnie z warunkami jej uzytkowania zalozonymi w projekcie
technicznym tej instalacji. Zapewnienie wlasciwego funkcjonowania instalacji nalezy
do obowiazkow wlascicieli.

§ 12
W okresie uzytkowania instalacji cieplej i zimnej wody nalezy zapewniac:

P
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1)
2)

3)

4)

5)

5
droznos¢ instalacji i urzadzen, zgodnie z zatozeniami do projektu tej instalacji
utrzymywanie wymaganej temperatury wody cieplej dostarczanej do lokali, okre-
Slonej odrebnymi przepisami,
nadzor nad realizacjg robot konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzoér nad
wykonawstwem ushlug zwiazanych z realizacja zalecen wynikajacych
z okresowych kontroli w lokalach,
realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy kontro-
li i nadzoru,

w razie uzasadnionej potrzeby — kontrole stanu technicznego tej instalacji.

8§13

. W przypadku gdy instalacja cieplej i zimnej wody zostala wyposazona w wodo-

mierze stuzace do rozliczen zuzycia tej wody w lokalach, wtasciciel tych urzadzen
powinien zapewni¢ okresowq ich legalizacje.

Okresy waznosci cechy legalizacyjnej okreslone sa Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z 16.08.1999 r. w sprawie warunkow tech-
nicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999, nr 74, poz. 836,
Z pozn. zmianami).

§ 14

. Uzytkownikom lokali przystuguja opusty w oplatach za cieplo dostarczane do

podgrzewania wody, jezeli z powodu wadliwego dzialania instalacji odbiorczych
temperatura podgrzanej wody wodociggowej jest w punkcie czerpalnym nizsza od
45°C. Pomiaru temperatury podgrzanej wody wodociagowej dokonuje si¢ wedlug
zasad obowiazujacych na dzien odbioru budynku mieszkalnego, a okreslonych
w Warunkach Technicznych Wykonania 1 Odbioru Rob6t Budowlano-
Montazowych tom II Instalacje Sanitarne i Przemyslowe rozdz. 6 ust. 6.10 pkt. 7.
Okresla sie nastepujace wysokosci opustow za kazda rozpoczeta dobe, w ktorej
nastapito zanizenie temperatury cieptej wody uzytkowej, w wysokosci stanowigcej
rownowartosc:
a) jednej szescdziesiate] oplaty miesiecznej za cieplo na podgrzanie wody uzyt-
kowej, jezeli temperatura wody nie byla nizsza od 40°C,
b) jednej trzydziestej oplaty miesiecznej za ciepto na podgrzanie wody uzytkowej,
jezeli temperatura wody byta nizsza od 40°C.
Opusty w oplatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych.
Udzielone opusty stanowig zmniejszenie przychodow gospodarki cieplne;j
Spoldzielnia nie udziela bonifikat i opustow z tytulu przerwy remontowej nie
przekraczajacej 14 dni oraz przerw w dostawie ciepta powstalych w wskutek oko-
licznosci spowodowanych sitlg wyzsza lub bedacych nastepstwem okolicznosci, za
ktore Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci.
W przypadku uszkodzenia wodomierza przez uzytkownika lub jego ingerencji
w mechanizm zliczajacy wode, stosuje si¢ rozliczenie jak w lokalach nie wyposa-
zonych w wodomierze z zastosowaniem korekty w optatach do dnia ostatniej kon-
troli wodomierzy przeprowadzonej przez Spotdzielnie.

IV. Uzytkowanie instalacji kanalizacyjnej

1.

§ 15
Instalacja kanalizacyjna powinna, w okresie jej uzytkowania, by¢ utrzymywana
w pelnej sprawnosci technicznej zapewniajacej mozliwos¢ odprowadzania Scie-
ké-
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2. Jako$¢ Sciekow odprowadzana instalacja kanalizacyjng powinna odpowiadac
wymaganiom okre§lonym przepisami szczegolnymi.

§ 16

W okresie uzytkowania instalacji kanalizacyjnej nalezy zapewnic:

1) ochrone przed wprowadzeniem do instalacji §ciekow zawierajacych substancje,
ktore moga spowodowac uszkodzenie instalacji i sieci kanalizacyjnej lub sub-
stancje wymagajace neutralizacji przed wprowadzeniem ich do tej instalacji,

2) ochrone przed wydostawaniem sie Sciekéw na zewnatrz instalacji i pelna jej
droznosc,

3) nadzoér nad realizacjq robot konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzor nad
wykonawstwem ustug zwiazanych z realizacja zalecen wynikajacych z okreso-
wych kontroli w lokalach,

4) realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy kontro-
li i nadzoru,

5) w razie uzasadnionej potrzeby — kontrole stanu technicznego tej instalacji.

V. TUzytkowanie instalacji centralnego ogrzewania

§ 17

1. Instalacja i urzadzenia centralnego ogrzewania w okresie ich uzytkowania po-
winny by¢ utrzymywane w stanie technicznym zapewniajacym we wszystkich
ogrzewanych pomieszczeniach wilasciwe temperatury okreslone w projekcie tech-
nicznym budynku oraz w Polskiej Normie obowigzujacej na dzien odbioru bu-
dynku mieszkalnego.

2. W przypadku gdy instalacja i urzadzenia nie spelniaja warunku, o ktérym mowa
w ust. 1, nalezy okresli¢ przyczyny zaklocen oraz podjac dzialania usprawniajace
ich funkcjonowanie.

3. W przypadku gdy przyczyna zaklocen, o ktérych mowa w ust. 2, sa produkty ko-
rozji lub substancje pochodzace ze zwigzkow zawartych w wodzie instalacyjnej
osadzone na wewnetrznych powierzchniach instalacji i urzadzen, przed podje-
ciem decyzji w sprawie ich funkcjonowania nalezy opracowac ekspertyze zawiera-
jaca analize celowos$ci i oplacalnosci oraz okreslenie sposobu usuniecia osadow.

§ 18

W okresie uzytkowania instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania nalezy zapew-

niac:

1) drozno$¢ instalacji i urzadzen, zgodnie z zalozeniami do projektu tej instalacji

2) utrzymywanie wymaganego stanu technicznego instalacji i urzadzen oraz wia-
sciwe warunki ich uzytkowania,

3) nadzor nad realizacja robét konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzor nad
wykonawstwem uslug zwigzanych z realizacja zalecen wynikajacych z okreso-
wych kontroli w lokalach,

4) realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy kontro-
li i nadzoru,

5) w razie uzasadnionej potrzeby — kontrole stanu technicznego tej instalacji.

§ 19
1. W przypadku gdy instalacja centralnego ogrzewania zostala wyposazona w urza-
dzenia stuzace do pomiaru i rozliczen zuzycia ciepta w lokalach, wtasciciel tych
urzadzen powinien zapewnic¢ okresowa ich legalizacje lub wymiane.
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2. W przypadku uszkodzenia urzadzen stuzacych do indywidualnego rozliczenia
kosztow ogrzewania lub urzadzen do pomiaru zuzycia ciepla — nalezy niezwlocz-
nie poinformowac jednostke prowadzaca rozliczenia kosztow ciepla.
3. Okresy waznosci cechy legalizacyjnej okreslajg odrebne przepisy.

§ 20

1. Uzytkownikom lokali przystuguja opusty w optatach za ciepto dostarczane do
ogrzewania lokalu, jezeli z powodu wadliwego dzialania instalacji odbiorczych
temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowej, okreslonej w od-
rebnych przepisach i Polskich Normach obowiazujacych na dzien odbioru bu-
dynku mieszkalnego.

2. Okresla sie nastepujace wysokosci opustow za kazda rozpoczeta dobe niedogrze-
wania, w wysokosci stanowigcej rownowartosc:

a) jednej trzydziestej optaty miesiecznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie tempera-
tury w lokalu nie przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowej
wynikajacej z projektu technicznego instalacji centralnego ogrzewania,

b) jednej pietnastej oplaty miesigcznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatu-
ry w lokalu przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowej wyni-
kajacej z projektu technicznego instalacji centralnego ogrzewania.

3. Opusty w oplatach rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach miesigecznych.
Udzielone opusty stanowig zmniejszenie przychodéw gospodarki cieplne;.

4. Spoldzielnia nie udziela bonifikat i opustéw z tytulu przerwy remontowej nie
przekraczajacej 14 dni oraz przerw w dostawie ciepta powstatych w wskutek oko-
licznosci spowodowanych sita wyzsza lub bedacych nastepstwem okolicznosci, za
ktore Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci, jak réwniez braku uszczelek
w stolarce okiennej i drzwiowej zabezpieczajacych lokal przed nadmiernym wy-
chlodzeniem.

§21
Wprowadzenie jakichkolwiek zmian instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania
w lokalu wymaga wczesSniejszego uzyskania pisemnej zgody Spoldzielni.

VI. Uzytkowanie instalacji i urzadzen gazowych

§ 22
Instalacja gazowa powinna, w okresie jej uzytkowania, zapewnia¢ mozliwos¢ bez-
piecznego korzystania z urzadzen gazowych, zgodnego z warunkami zalozonymi
w projekcie technicznym tej instalacji.

8§ 23
1. Sposob uzytkowania instalacji gazowej przez uzytkownika lokalu powinien:

a) by¢ zgodny z zalozeniami projektu tej instalacji,

b) zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkownikow lokalu,

c) zapewnic bezpieczenstwo oraz ochrong interesow uzytkownikow innych lokali
korzystajacych z tej instalacji oraz oséb trzecich.

2. W czasie uzytkowania instalacji gazowej uzytkownik lokalu powinien:

a) przestrzega¢ zasady bezpieczenstwa jej uzytkowania oraz niezwlocznie infor-
mowacé Spoldzielnie w razie stwierdzenia nieprawidlowosci w jej funkcjonowa-
niu,

b) zapewni¢ pelng sprawnosé techniczng i uzytkowa urzadzen gazowych stano-
wigcych wyposazenie lokalu,

c) w przypadku wystapienia objawoéw swiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa
oso6b lub mienia — zaprzesta¢ uzytkowania instalacji gazowej, podja¢ wlasciwe
dzialania zaradcze i niezwlocznie poinformowac wiasciwe stuzby oraz Spol-

dzielnie o wystapieniu zagrozenia,
s =N
(=
=2
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d) zapewniac ochrong instalacji i urzadzen gazowych przed uszkodzeniem,

e) utrzymywac znajdujace si¢ w lokalu elementy instalacji gazowej, wentylacyj-
nej oraz urzadzen gazowych w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym,

f) zapewni¢ wykonanie niezbednych czynnosci konserwacyjnych,

g) informowac Spoéldzielni¢ o wszelkich uszkodzeniach instalacji gazowej oraz
o niewlasciwym funkcjonowaniu przewodow i kanatow wentylacyjnych,

h) udostepniac lokal w celu przeprowadzenia przez odpowiednie stuzby kontroli
instalacji i urzadzen gazowych, przewodow i kanatow wentylacyjnych, a takze
innych instalacji i urzadzen oraz scisle wykonywac zalecenia pokontrolne.

3. Naprawa i konserwacja instalacji i urzadzenia gazowego moze by¢ powierzona
wylacznie osobom posiadajacym swiadectwa kwalifikacyjne okreslone w odreb-
nych przepisach.

4. Instalacje i urzadzenia gazowe po ich naprawie, przerébce lub wymianie nie moga
by¢ uzytkowane bez poddania ich préobie szczelnosci.

§ 24

Do obowigzkéw wlasciciela budynku w zakresie utrzymania wlasciwego stanu tech-

nicznego instalacji gazowej nalezy:

a) zapewnienie nadzoru nad wykonywaniem gtéwnej proby szczelnosci,

b) zapewnienie nadzoru nad realizacja robot konserwacyjnych, napraw i wymian
oraz nadzoru nad wykonawstwem ustug zwiazanych z realizacja zalecen wynika-
jacych z okresowych kontroli w przewodach wspélnego uzytku,

c) w przypadku stwierdzenia w toku kontroli okresowej wystepowania zagrozenia
bezpieczenstwa uzytkownikow —wylaczenie z uzytkowania instalacji lub jej cze-
Sci,

d) zapewnienie realizacji zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione
organy,

e) w przypadku wystgpienia ryzyka zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali
— przeprowadzenie kontroli stanu technicznego instalacji.

VII. Uzytkowanie instalacji elektrycznej

§ 25
Instalacja elektryczna powinna, w okresie jej uzytkowania, zapewnia¢ mozliwosc
bezpiecznego korzystania z odbiornikéw energii elektrycznej, zgodnego z ich prze-
znaczeniem i warunkami zalozonymi w projekcie technicznym tej instalacji.

§ 26

1. Wtasciciel budynku jest obowiazany do dokonywania okresowych kontroli stanu
sprawnosci technicznej urzadzen i instalacji elektrycznych w budynku.

2. Stanu sprawnosci technicznej urzadzen i instalacji elektrycznych w budynku
powinien by¢ kontrolowany tak, aby zapewnione bylo wlasciwe ich funkcjonowa-
nie, w tym sprawnos$¢ polaczen, osprzetu, sprzetu, zabezpieczen i Srodkow
ochrony od porazen, uziemien oraz opornosci izolacji przewodow.

§ 27
Do obowiazkéw wlasciciela budynku w zakresie wlasciwego utrzymania stanu tech-
nicznego instalacji elektrycznej nalezy:
1) zapewnienie realizacji napraw i wymian przez osoby posiadajace kwalifikacje za-
wodowe wymagane przy swiadczeniu ustlug oraz wykonywaniu napraw lub dozo-
ru nad eksploatacja urzadzen i instalacji elektrver7=-~h,
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3)
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9
zapewnienie nadzoru nad realizacja robo6t konserwacyjnych, napraw i wymian
oraz nadzoru nad wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacja zalecenn wynika-
jacych z okresowych kontroli w lokalach,
zapewnienie realizacji zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione
organy,

w razie zagrozenia dla zdrowia lub zycia uzytkownikow, dla srodowiska lub mie-
nia — przeprowadzenie kontroli jej stanu technicznego,

odlaczenie, z uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalach, w ktérych w wyniku
kontroli stwierdzono wystepowanie zagrozen, o ktéorych mowa jw.

8 28

. Sposob uzytkowania instalacji elektrycznej przez uzytkownika lokalu powinien:

a) byc¢ zgodny z zalozeniami projektu tej instalacji,

b) zapewni¢ bezpieczenstwo jej uzytkowania,

c) zapewniC bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikéw innych lokali
korzystajacych z tej instalacji oraz osob trzecich.

. W czasie uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu uzytkownik lokalu powi-

nien:

a) udostepni¢ lokal dla wykonywania obowiazkéw obcigzajacych Spoétdzielnie
oraz dostawce energii elektrycznej,

b) przestrzegaé zasady bezpieczenstwa uzytkowania energii elektrycznej,

c) w przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci funkcjonowania instalacji i urza-
dzen elektrycznych w pomieszczeniach przeznaczonych do wspolnego uzytko-
wania mieszkancow — niezwlocznie informowac Spoétdzielnie,

d) utrzymywac wilasciwy stan techniczny instalacji i urzadzen elektrycznych
w lokalu,

e) utrzymywac wlasciwe warunki uzytkowania urzadzen do pomiaru zuzycia
energii elektrycznej oraz niezwltocznie informowac dostawce energii elektrycz-
nej o ich uszkodzeniu,

f) w przypadku wystapienia objawow swiadczacych o zagrozeniu ze strony insta-
lacji elektrycznej — zaprzestac jej uzytkowania, podjac¢ wlasciwe dziatania za-
radcze oraz bezzwlocznie poinformowaé wilasciwe stuzby oraz Spoéldzielnie
o wystapieniu zagrozenia,

g) zapewni¢ ochrone instalacji elektrycznej przed jej przecigzeniem i uszkodze-
niem,

h) informowaé¢ Spotdzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji elektryczne;j.

Naprawa instalacji elektrycznej moze by¢ powierzona wytacznie osobom posiada-

jacym $wiadectwa kwalifikacyjne okreslone w odrebnych przepisach.

VIII. Uzytkowanie instalacji odgromowej

8 29

Obowigzek zapewnienia wlasciwego stanu technicznego instalacji odgromowe;]

i ochrony wewnetrznej budynku obcigza wtasciciela budynku.

8§ 30

Do obowigzkow wiasciciela budynku w zakresie utrzymania wlasciwego stanu tech-
nicznego instalacji odgromowej nalezy:

a)

b)

badanie tej instalacji w szczegdlnosci w zakresie stanu sprawnosci polaczen,
osprzetu, zabezpieczen od korozji oraz uziemienia,
zapewnienie realizacji napraw i wymian przez osoby posiadajace kwalifikacje za-
wodowe wymagane przy swiadczeniu ustug oraz wykonywaniu napraw lub dozo-
ru nad eksploatacja urzadzen i instalacji elektrycznych, 5
)
il
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zapewnienie nadzoru nad realizacja robot konserwacyjnych, napraw i wymian,
zapewnienie realizacji zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione
organy,

w razie zagrozenia dla zdrowia lub zycia uzytkownikéw, dla §rodowiska lub mie-
nia — przeprowadzenie kontroli jej stanu technicznego.

IX. Uzytkowanie instalacji wentylacyjnej

8§31

. Sposob uzytkowania kanatéw wentylacyjnych powinien:

a) byc zgodny z zalozeniami projektu tych przewodow i kanatow,

b) uniemozliwiac¢ ograniczenie lub utrate ich droznosci i szczelnosci,

c) zapewniac bezpieczenstwo uzytkownikow lokalu,

d) zapewnié bezpieczefistwo oraz ochrone intereséw uzytkownikéw innych lokali,
do ktoérych przylegaja te przewody i kanaly.

Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody i kanaly wentylacyjne jest obowia-

zany:

a) zapewniac ich sprawnosc¢ techniczna i uzytkowa,

b) w przypadku wystapienia objawoéw $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa
0s6b lub mienia — zaniechaé uzytkowania instalacji gazowej, podja¢ wlasciwe
dziatania zaradcze i niezwlocznie poinformowac¢ wilasciwe stuzby oraz Spot-
dzielnie o wystapieniu zagrozenia,

c) systematycznie wykonywac czynnosci konserwacyjne,

d) informowaé Spotdzielnie o niewlasciwym funkcjonowaniu przewodow 1 kana-
tow wentylacyjnych.

Uzytkownik lokalu korzystajacy z przewodow i kanaléw wentylacyjnych moze

powierza¢ naprawe i konserwacje tych urzadzen wylacznie osobom posiadajacym

swiadectwa kwalifikacyjne okreslone w odrebnych przepisach.

Niedozwolona jest przebudowa instalacji wentylacyjnej zmniejszajaca czynny

przekréj wlotu do kanatu wentylacyjnego i montowanie w kanalach wentylacyj-

nych wentylatorow.

Roboty konserwacyjne i remontowe

g 32

Uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowiazani sg do konserwacji i remontu urza-
dzen technicznych oraz pomieszczen przynaleznych na warunkach i zasadach
okreslonych regulaminem.

Z uwagi na koniecznos¢ zachowania wymogoéw ustalonych przepisami bhp, p.poz
i prawa budowlanego, dokonywanie jakichkolwiek przerébek w mieszkaniu
(np. ustawianie Iub rozbieranie Scianek dzialowych, wymiana lub przebudowa
instalacji c.o., c.w.u., wodnokanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, przebudowa
balkonéw i loggii, przestawianie kuchenek gazowych itp.) wymaga uzyskania pi-
semnej zgody Spoétdzielni.

Niedozwolone jest manipulowanie w tablicach rozdzielczych elektrycznych i roz-
nego rodzaju instalacjach znajdujacych sie w pomieszczeniach wspolnego uzyt-
ku.

Obowiazki Wlasciciela (Spoldzielni i Wspolwlascicieli)
8 33

Do obowiazkéw Spétdzielni i wspolwlascicieli (w czesci utamkowej), w dziedzinie
remontow i konserwacji w nieruchomosciach nalezy:



a)

b)

h)
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naprawa lub wymiana instalacji wodociagowej, gazowej, cieptej i zimnej wo-
dy, kanalizacyjnej obejmujacej przylacza nie bedace na majatku dostawcy
mediéw, poziomy i piony wraz z zamontowanymi na nich tréjnikami stanowia-
cymi odejscia przewodow do poszczegolnych lokali mieszkalnych. Trojniki za-
liczane sa do czesci wspolnych nieruchomosci,
legalizacja w terminach okreslonych odrebnymi przepisami urzadzen pomia-
rowych (wodomierzy), zamontowanych na przewodach doprowadzajacy media
do lokalu, a takze montaz wodomierzy w lokalach nieopomiarowanych.
W przypadku odmowy uzytkownika lokalu na zainstalowanie wodomierzy in-
dywidualnych lokator obcigzany jest zgodnie z przecietna norma zuzycia wody
na osobe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycz-
nia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U.
z 2002, nr 8, poz. 70),
naprawa lub wymiana instalacji gazowej od kurka glownego do gazomierza
indywidualnego zliczajacego zuzycie gazu w lokalu. W przypadku braku ga-
zomierza, do kurka odcinajacego doplyw gazu zamontowanego na podejsciu
do kuchenki gazowej,
naprawa lub wymiana instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami.
Za szczelnosé i prawidlowa prace grzejnikow wymienionych przez uzytkowni-
ka lokalu, odpowiada lokator,
naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej od zaciskéw wyjsciowych we-
wnetrznych linii zasilajacych w ztaczu, do zaciskow wejsciowych ukladu po-
miarowo-rozliczeniowym (liczniku elektrycznym), bez zabezpieczen przedlicz-
nikowych oraz tablicy licznikowe]j nalezacych do uzytkownika lokalu miesz-
kalnego,
naprawa lub wymiana instalacji odgromowej,
remont i konserwacja czesci wspélnych budynku tj. fundamenty, Sciany no-
$ne, dachy, korytarze piwniczne, klatki schodowe, dzwigi osobowe wraz z szy-
bami, pomieszczenia suszarni, pralni, gospodarcze, itp.,
remont i konserwacja balkonow, loggii jako elementéw architektonicznych
elewacji w zakresie naprawy, wymiany ekranéw lub ulozenia posadzek beto-
nowych w miejscach gdzie stwierdzono ich brak.

. Naprawy, remonty i konserwacja, o ktérych mowa w ust.1 finansowane sa z fun-
duszu remontowego Spoldzielni. Wspolwlasciciele nieruchomosci obciazani sg
kosztami wynikajacymi z ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci nieruchomo-
Sciach wspolne;.

. Obowiazki uzytkownikow lokali

8§ 34

. Remonty i konserwacja wewnatrz lokali nie zaliczana jest do obowiazkow Spot-
dzielni i obciaza uzytkownika lokalu, a w szczegdlnosci naprawy i wymiany:

a)

b)

podlég, posadzek, wyktadzin podlogowych, tynkéw oraz Sciennych okladzin
ceramicznych, szklanych i innych,

okien i drzwi. Przy wymianie stolarki okiennej Spoétdzielnia wyptaca rekom-
pensate tylko w zakresie robocizny. Podstawg naliczenia robocizny jest obmiar
z natury, stawki cenotworcze obowiazujace w Spoldzielni oraz Katalogi Nakta-
doéw Rzeczowych. Rekompensata wyplacana jest tylko jeden raz w przeliczeniu
na okno w lokalu. Przy wymianie stolarki musi by¢ zachowany podzial okien,
naprawa i konserwacja balkonéw, logii za wyjatkiem prac ujetych w § 33 ust.
h. Stanowia one czesci sktadowe lokalu i stuza wylacznie do uzytku jednego
lokatora. Koszty ich remontu, konserwacji pokrywa sam uzytkownik (orzecze-
nie Sadu Najwyzszego z 3.10.2002 r. sygn. IIIl RN 153/01). Kolorystyka scian
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balkonéw i loggii w budynkach poddanych termomodernizacji ma by¢ za-
chowana i zgodna z kolorystyka elewacji projektu budowalnego,

d) urzadzen sanitarnych tj. kuchenek gazowych, zlewozmywakow, wanien umy-
walek, brodzikéw wraz z syfonami, bateriami oraz przewodami elastycznymi
itp.,

e) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej wraz z instalacja elektryczna
wewnatrz lokalu, liczac od ukladu pomiarowo-rozliczeniowego wraz z zabez-
pieczeniami przed i za licznikowymi oraz tablica licznikowa,

f) przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionow zbiorczych,
w tym niezwltoczne usuwanie ich niedroznosci,

g) przewodow doprowadzajacych wode zimna i ciepta od trojnika pionu glownego
do zaworéw czerpalnych lub baterii, w tym niezwloczne usuwanie ich nie-
szczelnosci,

i) przewodéw gazowych od gazomierza do kuchenki gazowej. W przypadku bra-
ku gazomierza od kurka odcinajacego doplyw gazu wewnatrz lokalu do ku-
chenki gazowej, w tym niezwloczne usuwanie ich nieszczelnosci,

j) instalacji centralnego ogrzewania w czesci dokonanych przez uzytkownika
przerébek zwigzanych z wymiana przewodow oraz grzejnikow, w tym nie-
zwloczne usuwanie ich nieszczelnosci,

k) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

- malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw Scian i sufi-
tow, odgrzybianie,
- malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewnetrznej, wbudowa-
nych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych.
2. Umozliwienie Spotdzielni montazu wodomierzy wody zimnej i cieplej oraz pokry-
cie rzeczywistych kosztow ich zainstalowania.

§ 35
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowiazkéw uzytkownika lokalu oraz odno-
wienia moga by¢ wykonane przez Spoéldzielnie tylko za odptatnoscia ze strony zain-
teresowanego uzytkownika, poza oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

C. Zasady rozliczei robét konserwacyjno-remontowych

§ 36

1. Koszty zwiazane z remontem jezdni, chodnikéw, ciagow pieszo-jezdnych, wyste-
pujacymi w danej nieruchomosci budynkowej obciazaja uzytkownikow lokali da-
nej nieruchomosci. Rozliczenie kosztow nastepuje wedlug utamkowego udziatu
we wspolwlasnosci nieruchomosci wspolne;j.

2. Ponoszone przez Spoéltdzielnie koszty konserwacji matlej architektury tj. place za-
baw wraz z urzadzeniami zabawowymi, lawkami, trzepakami, zielencami, zywo-
plotami wystepujacymi w nieruchomosci budynkowej, ewidencjonowane sg jako
koszty eksploatacji nieruchomosci.

3. Jesli lokal stanowi wyodrebniona wlasnosé¢, a jego wiasciciel nie jest cztonkiem
Spotdzielni, to:

- po zlozeniu o$wiadczenia woli przez wlasciciela mozliwe jest obciazanie odpi-
sami na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych wedlug stawek okre-
Slonych przez Zarzad,

- jesli nie ma zgody tego wlasciciela na obcigzanie odpisami na fundusz remon-
towy zasobow mieszkaniowych, obciazenie dokonywane jest w formie zaliczki
na remonty nieruchomosci wspélne;j.
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XI. Rozliczenia finansowe Spéldzielni z uzytkownikami zwalniajacy-

mi lokale
§ 37

1. Rozliczen finansowych z uzytkownikami zwalniajacymi lokale dokonuje si¢ po
wygasnieciu spotdzielczego prawa do tego lokalu. Spoldzielnia zwraca osobie
uprawnionej w zaleznosci od tytulu prawnego wniesiony wkiad budowlany lub
mieszkaniowy, albo jego cze$é, waloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie zaciagnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Przystugujacy osobie uprawnionej wklad, o ktérym mowa w ust.1, nie moze byc¢
wyzszy od kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie uzyskac od osoby obejmujacej
lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

3. Spéldzielnia nie zwraca nakladow finansowych poniesionych przez uzytkownika
lokalu z tytutu modernizacji, odnowienia badz dodatkowego wyposazenia lokalu.
Wartosé tych nakladéow uwzgledniona jest w wartosci rynkowe; lokalu.

XII. Oplata za uzytkowanie lokalu

§ 38

1. Uzytkownicy lokali zobowiazani sa do systematycznego i terminowego wnoszenia
oplat za ich uzywanie.

2. Oplaty winny byé uiszczane z gory, tj. do dnia 26 kazdego miesiaca za ten mie-
sigc.

3. W stosunku do lokatoréw nie wplacajacych w terminie nalezno$ci za uzywanie
lokali lub innych pomieszczeni, Spoldzielnia pobiera ustawowe odsetki za zwloke.

4. Samowolne potracanie z optat domniemanych naleznosci uzytkownika lokalu lub
bonifikata jest niedopuszczalne. Ewentualne roszczenia winny by¢ uzgadniane ze
Spéldzielnia, a po wyczerpaniu postepowania wewnatrzspotdzielczego moga byc
dochodzone na drodze sadowe;j.

XIII. Bezpieczenstwo przeciwpozarowe i przestrzeganie porzadku, higie-
ny i estetyki na osiedlu
8 39

1. Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w zasobach Spotdzielni stano-
wia wilasnosé jej czlonkéow oraz wilascicieli nie bedacych czlonkami Spoétdzielni.
W interesie wszystkich mieszkancéw winny one by¢ utrzymywane w nalezytym
stanie i otoczone troskliwa opieka Administracji Spotdzielni, organéw samorzadu
cztonkéw Spotdzielni oraz ogdétu mieszkancow.

2. Wszystkie osoby zamieszkale na terenach zarzadzanych przez Spétdzielnie zobo-
wiazane sa do utrzymywania nalezytego porzadku, estetyki oraz chronienia ma-
jatku wspolnego przed dewastacja, zarowno wewnatrz uzytkowanych lokali jak
i w czesciach wspolnych nieruchomosci.

3. Mieszkancy zobowiazani sg do korzystania z pomieszczen czesci wspoblnej nieru-
chomosci w sposéb nie utrudniajacy korzystania z nich innym uprawnionym .

4. Wykorzystywanie pomieszczen tylko dla indywidualnych potrzeb uzytkownika
wymaga zgody Zarzadu Spoéldzielni, po uzyskaniu pozytywnej opinii wiekszosci
zamieszkalych w budynku oséb majacych tytuly prawne.

5. Wszyscy mieszkancy zobowiazani sg aktywnie przeciwdzialac przypadkom kra-
dziezy, zniszczen, wandalizmu wspoélnego mienia, zglaszac te przypadki na Poli-
cje, do Strazy Miejskiej i do Administracji Spotdzielni.

§ 40
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W godzinach pomiedzy 2200 a 6 00 rano wszystkich mieszkancow obowiazuje
cisza nocna.

2. Wykonywanie glosnych prac w budynku zaklécajacych spokéj innym uzytkowni-

kom dopuszczalne jest w godzinach od 8% do 199 codziennie z wylaczeniem nie-
dziel i $wigt uznanych za dni wolne od pracy.

3. Trzepanie dywanow, chodnikow itp. moze odbywac sie jedynie w miejscach do

tego wyznaczonych, w dni powszednie w godzinach od 990 do 1990 .

§41

Do obowigzkow i uzytkownikow lokali nalezy m.in.:

1.

2.

3.

Utrzymanie lokali we wlasciwym stanie sanitarno-higienicznym, ze szczegolnym
uwzglednieniem czystosci balkonoéw, loggii,

Przestrzeganie porzadku i czystosci na klatkach schodowych, piwnicach, win-
dach, trawnikach, chodnikach, balkonach i loggiach,

Zamykanie drzwi wejsciowych na klatki schodowe zabezpieczone domofonami
oraz wystrzegania sie wpuszczania nieznanych osob, aby zachowaé¢ odpowiednie
warunki bezpieczenstwa mieszkancow, blokowanie samozamykaczy i wkiadek
zamkow jest zabronione.

. Natychmiastowe zglaszanie w Administracji Spoétdzielni zauwazonych awarii oraz

uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujacych sie w budynku lub jego otoczeniu
bez wzgledu na przyczyne ich powstania oraz na to, kogo koszt naprawy bedzie
obciazat,

. Umozliwienie wejscia do lokalu osobom upowaznionym przez Spoldzielnie, usu-

wajacym awarie,

Podlewanie kwiatéw na balkonach i parapetach okiennych powinno odbywac si¢
w taki sposéb, aby strugi wody nie Sciekaly po §cianie niszczac elewacje i potozo-
ne nizej okna, balkony, loggie oraz by nie naraza¢ mieszkancow i przechodniow
na ewentualne szkody.

Celem zmniejszenia obcigzen finansowych mieszkancow , nie nalezy pozostawiac
zapalonych Swiatel w piwnicach, na korytarzach piwnicznych, pomieszczeniach
wspolnego uzytku, nie nalezy takze blokowaé wylacznikow oswietlenia klatek
schodowych poniewaz takie dzialanie powoduje nie tylko awarie automatow
oswietleniowych ale zwieksza koszty energii elektrycznej.

§ 42

Niedopuszczalne jest :

L

Przechowywanie na balkonach i loggiach przedmiotéw oszpecajacych wyglad bu-
dynku, ustawianie i wieszanie szafek powyzej balustrad na loggiach i balkonach
oraz wywieszanie bielizny zarowno powyzej balustrad na loggiach i balkonach jak
i poza obrebem.

Z uwagi na prawno-sanitarny obowiazek zachowania w odpowiedniej czystosci
i estetyce elewacji budynkow, terenéw zielonych, chodnikéw, drog , niedopusz-
czalne jest wyrzucanie przez okna, balkony i loggie §mieci, niedopatkow papiero-
sow , resztek jedzenia itp. oraz wyktadanie pozywienia dla ptakow.
Przechowywanie w mieszkaniach, na balkonach, loggiach, piwnicach pomiesz-
czeniach gospodarczych materialow tatwopalnych lub wybuchowych, albo gnija-
cych lub stanowiacych pozywke dla insektow, myszy, szczuréw i ptakow,

Dla zachowania trwalosci i sprawnosci technicznej przewodéw kanalizacyjnych
niedozwolone jest wrzucanie do muszli klozetowych przedmiotow mogacych
spowodowaé¢ zapchanie rur kanalizacyjnych. W razie stwierdzenia przez stuzby
techniczne Spoéldzielni zapchania przewodu pionu przez uzytkownika lokalu
moze zosta¢ obciazony kosztami udroznienia takiego przewodu i kosztami ewen-

tualnie zaistniatych strat i szkod. P
5
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5. Grillowanie na balkonach i loggiach,

6. Urzadzanie na klatkach schodowych, korytarzach i piwnicach zebran towarzy-
skich,

7. Spozywanie alkoholu i §rodkéw odurzajacych oraz palenia papieroséw na klat-
kach schodowych, korytarzach, w piwnicach, pomieszczeniach gospodarczych,
w windach oraz innych pomieszczeniach wspolnego uzytkowania,

8. Wykonywania przez mieszkancow czynnosci mogacych spowodowaé zanieczysz-
czenie lub uszkodzenie urzadzen i pomieszczen stuzacych do wspélnego uzytku,
a takze trenéw zielonych,

9. Hodowanie, przechowywanie i dokarmianie zwierzat i ptakéw w piwnicach, na
balkonach i loggiach,

10. Dokarmianie golebi na balkonach , loggiach i parapetach okiennych (zaréwno
w mieszkaniach jak i na klatkach schodowych),

11. Samowolne wchodzenie na dach lub wyrzucanie na dach réznych przedmiotéw,

12. Sktadowania mebli i innych przedmiotéw w pomieszczeniach wspélnego uzytko-
wania(nie dotyczy skladowanie na czas remontu mieszkania), korytarzach piw-
nicznych lub korytarzach X pieter,

13. Naprawiania we wlasnym zakresie bezpiecznikéw instalacji elektrycznej, ktérych
zakres zabezpieczenia wykracza poza obreb mieszkania,

14. Samowolnie montowanie urzadzen nadawczych i uzytkowania innych urzadzen
elektrycznych powodujacych zaklocenia w odbiorze programu radiowego
1 telewizyjnego.

§43
1. Dopuszcza sie¢ posiadanie zwierzat domowych w budynkach wielorodzinnych po
zapewnieniu odpowiednich warunkow bezpieczenstwa i higieny oraz pod warun-
kiem, ze nie powoduje to nadmiernej uciazliwosci dla wspétokatoréw. Przez zwie-
rzeta domowe rozumie si¢ zwierzeta tradycyjnie przebywajace wraz z cztowiekiem

w mieszkaniu i utrzymywane przez czlowieka w charakterze jego towarzysza.

2. Zabrania si¢ prowadzenia hodowli zwierzat w lokalach i pomieszczeniach do
nich przynaleznych oraz na terenie nieruchomosci wspélne;j.
3. Wtasciciele zwierzat domowych zobowigzani saq do:

a) dbania aby zwierzeta nie zakldcaly spokoju, nie stanowily zagrozenia oraz
ucigzliwosci dla innych uzytkownikow lokalli,

b) niezwlocznego usuwania zanieczyszczen i odchodéw wlasnych zwierzat domo-
wych z klatki schodowej, windy i innych pomieszczen budynku stuzacych do
wspolnego uzytku oraz miejsc publicznych zarzadzanych przez Spétdzielnie.

c) wyprowadzanie psow na smyczy i w kagancu. Podczas wyprowadzania psow w
miejscach , gdzie nie stwarza to zagrozenia , dopuszcza sie czasowe uwolnie-
nia psa z uwiezi, gdy opiekun psa ma mozliwos¢ sprawowania bezposrednie;
kontroli nad jego zachowaniem , wyjatek ten nie dotyczy pséw wymienionych
w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 18
kwietnia 2003r w sprawie wykazu ras pséw uznawanych za agresywne

4. Zabrania si¢ wyprowadzania pséw i innych zwierzat w miejsca objete zakazem
wyprowadzania psow(piaskownice, place zabaw dla dzieci, boiska, kwietniki).

S. Osoby naruszajace postanowienia niniejszego paragrafu moga byé obciazone
kosztami przywrocenia stanu higienicznego( np. wymiana piasku w piaskownicy).

§ 44
1. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do pojemnikéw do tego przeznaczonych.
W wypadku rozsypania badz rozlania czegokolwiek osoba, ktéra to zrobita po-
winna miejsce zabrudzone niezwlocznie posprzatac.
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2. W przypadku prowadzenia remontu mieszkania lokator obowigzany jest wy-
wiez¢ gruz na wysypisko na wiasny koszt. Powstate w wyniku remontu zanie-
czyszczenia powierzchni wspolnych budynku (klatka schodowa, winda) lokator
zobowigzany jest niezwlocznie usunac.

3. Zbedne przedmioty o duzych wymiarach nalezy sktadac¢ przy istniejacych obudo-
wach, w terminach ustalonych do ich wywozu.

4. Odpady niebezpieczne nalezy skladowa¢ w Punktach Gromadzenia Odpadow
Niebezpiecznych. Najblizszy punkt znajduje sie przy ulicy Pik. Dabka 213.

§ 45

1. Zabrania sie niszczenia drzew i krzewow.

2. Opieke nad trawnikami, kwietnikami, krzewami i drzewami poleca si¢ wszystkim
mieszkancom osiedla, szczego6lnie dzieciom i mlodziezy.

3. Bez zgody Spoldzielni nie wolno dokonywac nasadzen drzew i krzewow.

4. Gry izabawy winny odbywacé sie wylacznie w miejscach do tego przeznaczonych.

5. Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach przeznaczonych na ten cel, a za ich nie-
wlasciwe zachowanie (hatasowanie, niszczenie urzadzen, zielencow) odpowie-
dzialni sg rodzice lub prawni opiekunowie.

§ 46
1. Zabrania sie umieszczania na elewacjach budynkoéw, budowli i ogrodzeniach
a, takze na obiektach infrastruktury technicznej plakatéw, reklam ogloszen oraz
malowania hasel i rysunkow bez uzyskania zgody Spéldzielni.
2. Wszyscy mieszkancy obowigzani sg przestrzegac instrukcji obstugi dzwigow wy-
wieszonej w kazdej kabinie dzwigowe;j.

§ 47

1. Na drogach wewnetrznych administrowanych przez Spoéldzielnie obowiazuja
Przepisy ruchu drogowego.

2. Uzytkownicy pojazdow obowigzani sg do przestrzegania znakéw drogowych okre-
slajacych organizacje ruchu wewnatrz osiedla.

3. Parkowanie samochodéw, motocykli i innych pojazdéw mechanicznych odbywac
sie powinno wytacznie w miejscach do tego przeznaczonych i odpowiednio ozna-
kowanych.

4. Zabrania sie dlugotrwalego parkowania na parkingach, drogach wewnetrznych
i innych terenach Spotdzielni pojazdéw nie uzywanych i wycofanych z ruchu dro-
gowego. Niestosowanie sie¢ do w/w przepisu moze spowodowac usuniecie pojazdu
na koszt wlasciciela.

5. Zabrania sie parkowania na parkingach i drogach wewnetrznych samochodow
ciezarowych, dostawczych lub pojazdéw specjalnych powyzej 3,5 ton.

6. Zabrania si¢ mycia pojazdéw mechanicznych na terenie Osiedla.

7. Dopuszcza sie dorazne naprawy i regulacje zwiazane z biezaca eksploatacja po-
jazdu w obrebie nieruchomosci, jezeli czynnosci te nie spowoduja zanieczyszcze-
nia wod i gleby oraz ucigzliwosci dla sasiadoéw, a poza terenem nieruchomosci - w
przypadku uzasadnionych napraw spowodowanych awarig pojazdu uniemozli-
wiajaca kontynuowanie jazdy.

XIV. Sankcje za nieprzestrzeganie regulaminu

§ 48
1. W stosunk ikéw nie przestrzegajacych zasad niniejszego regulami-
nu, a w SzZCu. V2
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- powodujacych niszczenie lub uszkodzenie mienia Spoétdzielni,
- powaznie naruszajacych zasady wspoélzycia mieszkancow,
- uporczywie naruszajacych postanowienia wewnatrzspoldzielcze,
- Swiadomie wprowadzajacych Spoétdzielnie w blad w celu nabycia okreslonych
uprawnien lub korzysci,
- uporczywie uchylajacych si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec
Spoldzielni, stosowane beda sankcje wynikajace z § 19 Statutu Spoldzielni,
a ponadto sankcje przewidziane przepisami prawa cywilnego, administracyj-
nego i karnego.
2. Powyzsze sankcje nie wylaczaja odpowiedzialnosci materialnej uzytkownikow
W oparciu o przepisy prawa cywilnego i odpowiedzialnosci karno-administra-
cyjnej na podstawie ogdlnie obowigzujacych przepisow szczegolnych.

§ 49
Skargi i zazalenia w sprawach zwiazanych z praca administracji a dotyczacych za-
mieszkiwania w zasobach Spoétdzielni mieszkancy osiedla moga zglasza¢ do Zarzadu
Spotdzielni z siedziba przy ul. Robotnicze] 246, w poniedziatki od 1590 do 1690
a przedstawiciele Rady Nadzorczej w co drugi poniedziatek od 159 do 1699,

§ 50

1. Regulamin niniejszy uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
10.05.2005 r. z moca od dnia uchwalenia.

2. Traci moc Regulamin porzadku domowego w zasobach mieszkaniowych admini-
strowanych przez Spoéldzielnie Mieszkaniowa ,Zakrzewo” w Elblagu, napraw we-
wnatrz lokali spoéldzielczych oraz rozliczen finansowych Spétdzielni z uzytkowni-
kami zwalniajacymi lokale z dnia 02.09.1996 r.

R



SPIS TRESCI

I, Zasady OZ0MIC  cssmmssmissmmmmmnmmmnenssyorsasssssses vessssspamensmndssmasmmsss s
II. ~ Utrzymanie nieruchomosci budynkowych i nieruchomosci przezna-
czonych do wspdlnego korzystania oraz uzytkowanie lokali .................
III.  Uzytkowanie instalacji zimnej i cieplej wody uzytkowej .......................
IV. Uzytkowanie instalacji kanalizacyjnej .............ccoeeeieuuoeeeeiiieeasiiieeeeniinnn,
V. Uzytkowanie instalacji centralnego ogrzewania ................ceeevvuneevunnn...
VI. Uzytkowanie instalacji i urzadzen gazowych ...........ccccoovevivieiieeiiienii..,
VII. Uzytkowanie instalacji eleKtryCznej ...........ccovvviiueieiiieiieiiiiieeieiieeeeiii,
VIII. Uzytkowanie instalacji odgromowe] ............oeeuvueiieeiiiiieisieeiiieeeeeeeiiin,
IX. Uzytkowanie instalacji Wentylacyjnej .........co.ovveveeeeeeeeeiieeeiiieeeieeeennnn.
X.  Roboty konserwacyjne i remontoOwWe .............cceeevvvieeeeieieeeiiieeeasieenns,
A. Obowiazki Wlasciciela (Spotdzielni i Wspotwlascicieli) ....................
B. Obowigzki uzytkownikow 1oKali ..........ooovveeiieneeiieeiieeeiee e
C. Zasady rozliczen robot konserwacyjno-remontowych .....................

XI.  Rozliczenia finansowe Spéldzielni z uzytkownikami zwalniajacymi
BOREIE: (i ccisiciimmmmmmsmomumnamassssssn s sssmsppmannnsmnssanss s wss s 5545845 Ka a5 555 65444050545 646 4hme

XII. Oplata za uzytkowanie 1oKalU ..........ccoeeiiviieiiiiiiiiiiiee e

XIII. Przestrzeganie porzadku, higieny i estetyki na osiedlu ............cccuvn.....

XIV. Sankcje za nieprzestrzeganie regulaminuU..............coceeueieueeeiiieeiieeniin,

7 AKRZEWO /

PRZEWODNICZACY
ADY MADZORCZEJ
=

Roman Ryfhkiewicz

\

Marcin Olewnik

O 0 N O U1 »~ W

—_
(=

.12
. 13
. 13
. 16



