Tekst jednolity z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych uchwalg Rady Nadzorezej
nr 51/2015 r. z dnia 26.10.2015 r.

REGULAMIN
okreslajacy zasady wynajmu/dzierzawy lokali uzytkowych i dzierzawy terenow
bedacych w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zakrzewo”

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1

Regulamin niniejszy okresla tryb postgpowania oraz zasady wynajmu/dzierzawy lokali
uzytkowych i dzierzawy terenow bedacych w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zakrze-

2

wo”.
§2
Objasnienie poje¢ wystepujacych w Regulaminie:
1. Lokal uzytkowy — pomieszczenie/obiekt, w ktorym prowadzi si¢ dziatalno$¢ ustugowa,
produkcyjna, handlowa i inna, z wyjatkiem:
a) garazy wlasnosciowych,
b) garazy przeznaczonych pod najem,
¢) pomieszczen gospodarczych znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych (np. piw-
nicznych, zsypowych itp.),
d) miejsc postojowych na parkingach strzezonych.
Zasady najmu obiektéw wymienionych w § 2 ust. 1 pkt a—d zostaly okreslone w od-
rebnych regulaminach.
2. Teren — nieruchomos$¢ /lub jego czes$é/ niezabudowana lub zabudowana, bedaca wiasno-
$cia lub w uzytkowaniu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zakrzewo”, na ktorej mozna prowa-
dzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza, lub, ktora jest przydatna do prowadzenia takiej dziatalnosci
(np. parking, droga itp.).
Wynajmujaca/Wydzierzawiajaca — Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Zakrzewo™.
4. Najemca/Dzierzawca — osoba fizyczna lub prawna.
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§3
Szczegdlowe zasady najmu/dzierzawy okreslane sg kazdorazowo w umowach najmu
lub dzierzawy podpisanych przez obie strony umowy, ktorych istotne postanowienia umowy
zawarte sa w § 7 niniejszego Regulaminu.

Rozdzial 2
Najem/dzierzawa lokali uzytkowych
§4
1. Najem lub dzierzawa lokali uzytkowych odbywa si¢ w trybie przetargowym, zapytania
ofertowego lub negocjacji indywidualnych.
2. Przetarg przeprowadza si¢ w formie:
a) przetargu ustnego,
b) przetargu pisemnego.
Decyzje o formie przetargu podejmuje Zarzad Spoétdzielni.
3. Dopuszcza sie odstapienie od przetargu na warunkach okreslonych w § 5 niniejszego Re-
gulaminu.
4. Organizatorem przetargu jest Zarzad Spotdzielni.
5. Przetarg na najem (dzierzawe) przeprowadza komisja przetargowa powotana przez Zarzad
Spotdzielni.
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Przed ogloszeniem kazdorazowo ustalana jest Stawka wywotawcza czynszu najmu (dzier-
zawy). Stawka ta nie moze by¢ nizsza niz stawka wyjsciowa czynszu najmu obliczona
wedtug zasad okreslonych w § 6 niniejszego Regulaminu.

W przetargu moze uczestniczy¢ przedstawiciel Rady Nadzorczej z glosem doradczym
oraz inne osoby wskazane przez Zarzad. Komisja przetargowa sktada si¢ z pracownikéw
Spotdzielni.

Zarzad Spotdzielni w godzinach pracy Spétdzielni udostgpnia zainteresowanym lokal
przeznaczony do przetargu jak réwniez udziela wszelkich informacji zwigzanych z prze-
targiem.

Ogloszenie o przetargu na wynajem/dzierzawe wolnych w sensie prawnym i fizycznym
lokali uzytkowych umieszcza si¢ w srodkach masowego przekazu, na stronie internetowej
Spoétdzielni i tablicy ogloszen w siedzibie Spétdzielni.

Zarzad Spotdzielni ustala wysokos¢ wadium tytulem zabezpieczenia wykonania w termi-
nie warunkow przetargu, przy czym wadium to nie moze by¢ nizsze niz jednomiesigczny
czynsz najmu/dzierzawy ustalony wedtug stawki wywolawczej, o ktérej mowa w § 6 ni-
niejszego Regulaminu.

Wadium jest zwracane niezwlocznie po zakonczeniu przetargu w wysokosci wplaconej
kwoty na konto bankowe oferenta.

Wadium nie jest zwracane podmiotom, ktore przetarg wygraly. Podlega ono zaliczeniu na
poczet zabezpieczenia, o ktorym mowa w § 7 ust. 5. Wadium nie jest zwracane podmio-
tom, ktore wygraly przetarg i nie zawarty umowy najmu/dzierzawy.

Wadium zwraca si¢ w pelnej wysokosci, gdy organizator odstapit od przeprowadzania
przetargu bez podania przyczyn.

W przetargu nie mogg uczestniczy¢é podmioty, ktére sg juz najemcami lokalu uzytkowego
bedacego w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zakrzewo™ i posiadaja zaleglosci. Do-
tyczy to takze osob, ktdre zamieszkuja w zasobach SM ,,Zakrzewo™ i posiadaja zalegtosci.
W przetargu nie mogg uczestniczy¢ podmioty, ktore w okresie jednego miesigca od wy-
znaczonej daty przeprowadzenia przetargu po jego wygraniu, nie podpisalty umowy najmu
z ich winy.

Bez wzgledu na rodzaj przetargu osoby fizyczne lub prawne ubiegajace si¢ o najem lokali
uzytkowych sktadaja oferty w zamknigtych kopertach adresowanych zgodnie z informacja
zawarta w ogloszeniu.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferuje kwote rdwna stawce wywolawcze;j.

Komisja przetargowa sporzadza protokot z przeprowadzonego przetargu, w ktorym wska-
zuje najbardziej korzystng oferte. Protokét powinien zawiera¢ pisemne uzasadnienie wy-
boru oferenta.

Komisja przetargowa po przeprowadzonym przetargu przekazuje materiaty z przeprowa-
dzonego przetargu wraz z protokotem Zarzadowi Spétdzielni do akceptacji.

W przypadku, gdy komisja przetargowa nie dokona wyboru oferenta lub Zarzad nie ak-
ceptuje stanowiska komisji przeprowadza si¢ drugi przetarg jednoczesnie informujac
uczestnikéw pierwszego przetargu o jego uniewaznieniu. Drugi przetarg powinien by¢
przeprowadzony w terminie nie dtuzszym niz 3 miesiace od daty pierwszego przetargu.
Umowa najmu/dzierzawy zostaje zawarta przez Zarzad Spoldzielni z osoba, ktora wygrata
przetarg na warunkach wynikajacych z przetargu, z zastrzezeniem § 3 niniejszego Regu-
laminu.

Komisja przetargowa ma prawo uniewaznienia przetargu w catosci lub w czesci bez
podania przyczyn.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony z data podjecia decyzji przez Zarzad.

§5




. Dopuszcza si¢ odstapienie od przetargu na najem/dzierzawe w nastgpujacych przypad-

kach:

a) rezygnacji z najmu/dzierzawy lokalu uzytkowego przez dotychczasowego najemce
i ztozenie oferty przez innego potencjalnego Najemce/Dzierzawce ze stawka czynszu
w wysokosci nie nizszej niz dotychczasowa.

b) wystapienia dotychczasowego Najemcy/Dzierzawcy lokalu uzytkowego z wnioskiem
0 zawarcie umowy cesji z jego wspdlmatzonkiem lub dzieckiem, gdy zachodza wa-
runki do zawarcia takiej umowy,

¢) nalokale potozone na I pigtrze,

d) braku zainteresowania wynajmem lokalu uzytkowego, ktéry nie zostat rozstrzygniety
po drugim przetargu.

W przypadkach, o ktérych mowa w § 5 ust.1 punkty ¢ i d dopuszcza si¢ wybor oferty

przeprowadzony w formie zapytania ofertowego lub negocjacji indywidualnych. Wyboér

formy nalezy do Zarzadu Spoldzielni.

. Zarzad moze wynaja¢ lokal uzytkowy w trybie bezprzetargowym z indywidualng stawka

czynszu za zgoda Rady Nadzorczej.

Rozdzial 3
Zasady ustalania stawek czynszu

§6
Stawka wyjsciowa czynszu najmu/dzierzawy netto za jeden rnetr kwadratowy powierzch-
ni nie moze by¢ nizsza od aktualnych kosztow eksploatacp 1m?* p.u. lokalu/terenu w po-
dobnej lokalizacji. Stawka wyjsciowa obejmuje rowniez zysk w wysokosci co najmniej
10% (czynsz).
Wysokos¢ stawki czynszu najmu/dzierzawy w przypadku opisanym w § Sust. 1 pktcid
moze by¢ ustalona z pominigciem § 6 ust. 1 niniejszego Regulaminu. Zastosowanie maja
woéwezas indywidualne stawki czynszu okreslone przez Zarzad, po zaakceptowaniu przez
Rade Nadzorcza.
. Zmiane stawki czynszu najmu/dzierzawy wprowadza si¢ raz w roku, ktéra powinna
uwzgledniaé:
- wzrost kosztow utrzymania nieruchomosci,
- wskaznik inflacji za miniony rok,
- wzrost stawek czynszu na rynku elblaskim,
- inne koszty wplywajace na wysokos¢ stawki czynszu.
. Kosztami okreslonymi w § 6 ust. 7 Wynajmujaca/Wydzierzawiajaca obciazy najem-
ce/dzierzawce poza czynszem najmu, na warunkach okreslonych w umowie naj-
mu/dzierzawy.
Aneks do umowy uwzgledniajacy zmiane stawki czynszu najmu/dzierzawy wymaga for-
my pisemnej.
Brak zwrotu podpisanego aneksu, o ktérym mowa w § 6 ust. 5 przez Najemce/Dzierzawce
w terminie 14 dni od dnia jego otrzymania Wynajmujaca / Wydzierzawiajaca potraktuje
jako akcept milczacy. W takim przypadku aneks wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
daty jego otrzymania.
Oprdcz miesiecznego czynszu najemca obowigzany Jest do wnoszenia optat dodatkowych
za dostarczone media tj. centralne ogrzewanie, zimna i ciepla wodg, energi¢ elektryczna
oraz innych kosztéw np. wywoz odpadéw komunalnych, dzierzawy pojemnikow, sprzata-
nie terenu wokot pawilonu, konserwacji domofonow, konserwacji dzwigu towarowego.

Rozdzial 4
Zawieranie i rozwigzywanie umow

§7

Umowy najmu/dzierzawy zawiera si¢ w formie pisemnej przez Zarzad Spotdzielni.
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Umowy najmu/dzierzawy zawiera si¢ na czas okreslony lub nieokreslony.
Wydanie lokalu uzytkowego najemcy/dzierzawcy oraz przejgcie tego lokalu po okresie
najmu/dzierzawy odbywa si¢ na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
Wynajmujaca/Wydzierzawiajaca moze zada¢, aby Najemca/Dzierzawca w celu zabezpie-
czenia oplat zlozyl weksel lub poddat si¢ rygorowi z art. 777 k.p.c.
Najemca/Dzierzawca jest zobowigzany do wptlaty kaucji w wysokosci co najmniej jedno-
miesiecznego czynszu najmu w dniu podpisania umowy, ktora zostanie zwrécona z chwi-
la rozwigzania umowy i przekazania lokalu dla Spoétdzielni.
Kaucja jest nieoprocentowana.
Spoldzielni przystuguje prawo potracenia z kaucji zaleghych oplat za najem (dzierzawg).
Wszelkie prace adaptacyjne Najemca/Dzierzawca wykonuje we wlasnym zakresie i na
wlasny koszt po weczesniejszym, pisemnym uzgodnieniu z Zarzadem Spotdzielni, chyba
ze strony postanowig w umowie inaczej.
W przypadku wykonania prac remontowych przez Spoldzielni¢ niezbgdnych do funkcjo-
nowania lokalu, Najemca/Dzierzawca zostanie obcigzony poniesionymi kosztami. Forme
i okres splaty kazdorazowo okresli Zarzad Spétdzielni.
Podnajem czesci lub catosci lokalu jest mozliwy tylko za zgoda Zarzadu Spétdzielni.
Najemca/Dzierzawca nie otrzymuje zwrotu kosztow wykonanych prac adaptacyjnych.
W przypadku rozwigzania umowy najmu/dzierzawy Wynajmujaca/Wydzierzawiajac mo-
ze 7zadaé przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego przed przejeciem od najem-
cy/dzierzawcy. Niespehienie tego warunku zostanie odnotowane w protokole zdawczo-
odbiorczym.
Rozdzial 5
Dzierzawy terenow
§8

W przypadku dzierzawy terendéw — przepisy niniejszego Regulaminu dotyczace naj-

mu/dzierzawy lokali uzytkowych stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdzial 6
Postanowienia koncowe

§9

Traci moc Regulamin wylaniania dzierzawcow lokali uzytkowych w zasobach Spot-

dzielni Mieszkaniowej ,,Zakrzewo” w Elblagu uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
27 marca 2006 r.

§10
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rad¢ Nadzorcza.

Elblag, dnia 14.03.2011 r.






