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REGULAMIN
przetargu na pierwszenstwo ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
i przeniesienia wlasnosci w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ZAKRZEWO”
w Elblggu

PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. Nr 119,
poz. 1116, z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa prawo spéldzielcze (Dz.U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848, z p6Zniejszymi zmianami),
Statut Spétdzielni.

PRZEPISY OGOLNE

§ 1
Regulamin niniejszy ustala zasady procedury przetargowej oraz okresla zasady korzystania
z uslug biur posrednictwa w obrocie nieruchomosciami w zakresie wyszukiwania oséb zainte-
resowanych ustanowieniem na ich rzecz wlasnosci lokali i przeniesienia wlasnosci.
Przetargowi w trybie niniejszego Regulaminu podlegajg lokale mieszkalne wolne w sensie
prawnym, co do ktorych wygasto spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, badz
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, a lokal zostal oprozniony i przeka-
zany Spoétdzielni.
Przetarg oglasza si¢ nie pozniej niz w ciggu 1 miesigca od protokolarnego przejecia lokalu
przez Spéldzielnie.
Ogloszenie o przetargu moze by¢ zamieszczane w prasie lokalnej lub na tablicy ogloszen
w Spoldzielni lub na stronie internetowej Spétdzielni www.zakrzewo.elblag.pl lub na planszy
informacyjnej telewizji lokalnej Vectra lub na terenie osiedla w wiekszych placéwkach han-
dlowo-ustugowych lub na portalach internetowych.
Termin przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby miedzy data obwieszczenia, a terminem przetargu
uptynelo co najmniej 14 dni kalendarzowych.

§ 2
Przetarg przeprowadza sie w formie:
1) przetargu ustnego nieograniczonego - licytacja,
2) przetargu ustnego ograniczonego,
3) przetargu pisemnego nieograniczonego
4) przetargu pisemnego ograniczonego.
Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny. Przetarg pisemny ma na celu wybér naj-
korzystniejszej oferty
Przetarg ograniczony organizuje sie, jezeli warunki przetargowe mogg byé spelnione tylko
przez ograniczong liczbg 0sob.
O zastosowanej formie przetargu decyduje Zarzgd Spotdzielni.
W przetargu mogg bra¢ udzial zaréwno osoby fizyczne jak i prawne.
Wartos¢ wywolawczg prawa wilasnodci lokalu na pierwszym przetargu ustala Zarzad Spétdziel-
ni. Wartos¢ ta nie moze by¢ nizsza niz warto$¢ rynkowa lokalu okreslona w operacie szacun-
kowym wykonanym przez rzeczoznawce.



§3
Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystgpi do prze-
targu lub zaden z uczestnikéw przetargu nie zaoferowal postgpienia poza ceng wywolawczg.
§ 4
W przypadku, gdy co najmniej dwa kolejne przetargi zakonczg si¢ negatywnie, Zarzad moze

zdecydowac o:

1) przeprowadzeniu nastgpnego ustnego przetargu nieograniczonego,

2) przyjeciu pisemnej oferty od oferenta, jezeli zaproponuje on warto$¢ mieszkania nie mniejsza
niz wartos¢ wywolawcza mieszkania z ostatniego przetargu,

3) ogloszeniu przetargu ofertowego,

4) zleceniu dla biura posrednictwa w obrocie nieruchomogciami wylonienie osoby, ktéra uzyska
prawo pierwszenstwa do ustanowienia wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci
lokalu, za ceng nie nizsza od ceny wywolawczej z ostatniego przetargu.

§5
Ogloszenie o przetargu powinno zawierag:

1) nazwe organizatora przetargu,

2) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,

3) forme przetargu,

4) okreslenie przedmiotu przetargu,

5) wysokos¢ ceny wywolawczej,

6) wysokos¢ wadium oraz sposoéb i termin wplacenia tego wadium, oznaczenie terminu ogledzin
lokalu lub dane do kontaktu z pracownikiem udzielajagcym informacji o lokalu i terminie ogle-
dzin,

7) informacj¢ o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy ustanowienia wlasnosci lokalu i prze-
niesienia wlasnosci lokalu,

8) termin i miejsce, w ktérym mozna zapozna¢ sie z warunkami przetargu,

9) zastrzezenie o mozliwodci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn lub jego zamkniecia
bez dokonania wyboru ktéregokolwiek z oferentow.

III. ZASADY PROCEDURY PRZETARGOWEJ, PRZYJECIA PISEMNEJ OFERTY OD
OFERENTA T WSPOLPRACY Z BIUREM POSREDNICTWA W OBROCIE NIE-
RUCHOMOSCIAMI:

§6

Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotana przez Zarzad Spoétdzielni.

2. Czlonkiem Komisji Przetargowej nie moze by¢ osoba pozostajgca w zwigzku malzenskim, po-
krewienistwa lub powinowactwa do drugiego stopnia albo zwigzana z tytulu przysposobienia,
opieki lub kurateli z osobami biorgcymi udziat w przetargu.

3. W przetargu biorg udziat tylko licytanci, ktorzy wptacili wadium.

4. Do licytacji w imieniu innej osoby konieczne jest przedstawienie Komisji Przetargowej peltno-
mocnictwa z podpisem notarialnie po§wiadczonym.

5. Wybor biura posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, z ktorym Spotdzielnia wspolpracuje w
zakresie wyszukiwania os6b do ustanowienia na ich rzecz prawa wlasnosci lokalu i przeniesie-
nia wlasnosci dokonywane jest przez Zarzad Spétdzielni sposréd pisemnych ofert skladanych
przez poszczegolne biura. Przy wyborze rozpatrzeniu podlega:

1) wysokos¢ wynagrodzenia naleznego posrednikowi i spos6b jego okreslenia,
2) sposob i zakres obshugi,

3) projekt umowy posrednictwa w zbyciu nieruchomosci,

4) dokumentacja dot. przyznania licencji zawodowej posrednika nieruchomosci,
5) dowdd ubezpieczenia oc. posrednika.
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§7
Kandydat na nabywce prawa pierwszenstwa do ustanowienia na jego rzecz wihasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci powinien zapoznaé sie z niniejszym Regulaminem oraz
zlozy¢ w Spéldzielni pisemne o$wiadczenie zawierajgce:

1) imie i nazwisko oferenta ( wspoimalzonka oferenta — wspolwlasciciela) oraz adres zamieszka-
nia,

2) oswiadezenie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie wiasnosci lokalu
bedacego przedmiotem ogloszonego przetargu,

3) o$wiadczenie o zaakceptowaniu wysokosci wskazanej w ogloszeniu o przetargu wartosci ryn-
kowej prawa odrgbnej wlasnosci lokalu oraz wysokosci postapienia,

4) o$wiadczenie oferenta, ze zapoznal si¢ z niniejszym Regulaminem i nie wnosi do niego zad-
nych zastrzezen oraz wyraza zgod¢ na przepadek wptaconego wadium, jezeli po wygraniu prze-
targu nie wplaci w wyznaczonym terminie calej zadeklarowanej na przetargu ceny lokalu (kwo-
ty przetargowej) oraz oplat z tytutu uzyskania cztonkostwa w Spétdzielni,

5) date zlozenia o$wiadczenia,

6) dowdd wplacenia wadium na konto Spéldzielni, tj. dowéd wplaty lub potwierdzony przelew.

Wz6r o$wiadezenia — oferty stanowi zalgcznik Nr 1 do niniejszego Regulaminu.

§ 8

1. Zaoferowana podczas licytacji przez licytanta cena przestaje wigzaé z chwilg, gdy inny licytant
zaoferuje cene wyzszg.

2. Po ustaniu postapien prowadzacy przetarg uprzedza uczestnikow licytacii, ze po trzecim powto-
rzeniu ostatniej najwyzszej ceny, dalsze postapienia nie beda przyjmowane i udziela przybicia
licytantowi, ktéry zaoferowat te cene.

3. Osoba, ktora zaoferowata najwyzsza ceng wygrywa przetarg i tym samym uzyskuje pierwszen-
stwo do ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienia wlasnosci lokalu.

4. W razie niezgloszenia si¢ licytantéw lub niedokonania wyboru ktérejkolwiek oferty, Spoldziel-
nia oglasza nastgpny przetarg w terminie nie pézniej niz w ciggu 1 miesigca od dnia pierwszego
przetargu.

§9
Jezeli w okresie 6-ciu miesigcy od dnia zakofczenia wynikiem negatywnym pierwszego prze-
targu, pomimo oglaszania kolejnych przetargéw, nie udalo si¢ wylowié kandydata do ustanowienia
odrgbnej wlasnosci i przeniesienia wlasnosci lokalu, Zarzad Spétdzielni ma mozliwosé zlecié¢ aktua-
lizacje warto$ci rynkowej okreslonej w operacie szacunkowym wykonanym przez rzeczoznawce.,

§ 10

1. Osoba przystepujgca do przetargu zobowigzana jest uisci¢ wadium.

2. Kwota wadium zostanie zaliczona w poczet ceny w dniu zaplaty pelnej wylicytowanej ceny
lokalu.

3. Wadium ulega przepadkowi w wypadku, gdy licytant, ktéremu udzielono przybicia nie wniesie
w zakreSlonym terminie wylicytowanej ceny lokalu.

4. Osoba wygrywajaca przetarg jest zobowigzana w terminie jednego miesigca od dnia odbycia
przetargu wplaci¢ na rachunek Spoétdzielni wylicytowang cene lokalu. Zarzad Spéldzielni w
uzasadnionych przypadkach moze ten termin przedtuzyé.

5. Osoba skierowana przez biuro posrednictwa w obrocie nieruchomosciami do zawarcia umowy
o ustanowienie wilasnosci lokalu i przeniesienia wlasnosci przed przyjeciem jej w poczet czlon-
kow Spotdzielni uiszcza na konto Spoldzielni zabezpieczenie w kwocie 3.000 zI na pokrycie
oplat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w § 15 ust. 3 i ewentualnego wynagrodzenia posredni-
ka platnego przed spisaniem notarialnej umowy ustanowienia wiasnosci lokalu i przeniesienia
whasnosci lokalu, wynikajacego z warunkéw umowy zawartej przez Spotdzielnie z biurem po-
srednictwa w obrocie nieruchomosciami. Zabezpieczenie podlega rozliczeniu z chwilg podpisa-
nia umowy notarialnej w ten sposob, ze Spotdzielnia potraca naleznoscei z tytutu oplat eksploat-
acyjnych, za$ pozostala kwota jest zwracana osobie, ktéra to zabezpieczenie uiscita. W przy-



padku, gdy nie dojdzie do zawarcia tej umowy z winy nie lezacej po stronie Spéldzielni kwota
uiszczona ulega przepadkowi.
Osoba skierowana przez biuro posrednictwa w obrocie nieruchomosciami do ustanowienia na
jej rzecz wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wiasnoscei jest zobowigzana w terminie
jednego miesigca od dnia podpisania umowy w sprawie warunkéw ustanowienia i przeniesienia
whasnosci lokalu wplaci¢ na rachunek spétdzielni warto$é lokalu. Zarzad Spétdzielni w uzasad-
nionych przypadkach moze ten termin przedtuzy¢.
Osoba, ktorej oferta zostata przyjeta w trybie § 4 pkt 2 niniejszego Regulaminu traktowana jest
jako osoba wygrywajgca przetarg poczawszy od dnia przyjecia oferty przez Zarzad. Przepisy
§ 10 ust. 1-4 1 § 15 stosuje si¢ odpowiednio.
Osoba, ktdrej oferta zostala przyjeta w trybie § 4 pkt 2 niniejszego Regulaminu uiszcza na kon-
to Spéldzielni zabezpieczenie w kwocie 1000 zI na pokrycie optat eksploatacyjnych, o ktorych
mowa w § 15 ust. 3. Zabezpieczenie podlega rozliczeniu z chwilg podpisania umowy notarial-
nej w ten sposob, ze Spétdzielnia potraca naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych, za$ pozo-
stala kwota jest zwracana osobie, ktora to zabezpieczenie uiscita. W przypadku, gdy nie dojdzie
do zawarcia tej umowy z winy nie lezacej po stronie Spoldzielni kwota zabezpieczenie ulega
przepadkowi,

§ 11
Wadium wplacone przez licytantow, ktérzy nie wygrali przetargu jest zwracane na wskazane
przez nich konto bankowe, nie pézniej niz w ciggu 5 dni od dnia przeprowadzonego przetargu.
Od kwot wniesionych tytutem wadium nie nalicza si¢ odsetek.

§ 12
. Zarzad ustala wysoko$¢ wadium, ktére nie moze by¢ nizsze od 1 % ceny wywotawczej lokalu.
Wysoko$¢ postgpienia ustala kazdorazowo komisja przetargowa.
W przypadku ogloszenia dwéch lub wigcej przetargédw rozpoczynajacych sie w tym samym
dniu i o tej samej godzinie, wadium wplaca sic w pelnej wysokosci na kazdy lokal bedacy
przedmiotem poszczegolnych przetargow.
W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 2, sporzadza si¢ protokét z licytacji kazdego lokalu bedgcego
przedmiotem danej licytacji.

§13
. Zlicytacji komisja przetargowa sporzadza protokét zawierajacy nastepujace informacje:
1) stwierdzenie prawidtowosci ogloszenia przetargu,
2) termin i miejsce oraz rodzaj przetargu,
3) opis lokalu mieszkalnego,
4) ceng¢ wywotawczg lokalu,
5) list¢ uczestnikéw licytacji, ich tozsamo$¢ oraz informacje o wplaconym wadium,
6) o przyjeciu o$wiadcezen, o ktorych mowa w § 7,
7) o zlozonych petnomocnictwach,
8) o przerwaniu postgpowania przetargowego lub o nie dokonaniu wyboru oferenta wraz

z uzasadnieniem,
9) o dokonaniu wyboru oferenta z podaniem jego nazwiska, imienia i adresu zamieszkania
oraz wylicytowanej ceny lokalu mieszkalnego,

10) imiona i nazwiska przewodniczacego przetargu i cztonkéw komisji przetargowe;,
11) datg sporzadzenia protokotu.
. Protokdt z przetargu sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa
przeznaczone sg dla Spétdzielni, a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca prawa pierwszefistwa
do ustanowienia wlasno$ci lokalu mieszkalnego.
Protokoét przeprowadzonego przetargu podpisujg przewodniczacy i cztonkowie komisji przetar-
gowej oraz osoba wyltoniona na przetargu jako nabywca prawa pierwszenstwa do ustanowienia
prawa odrebnej wilasnosci lokalu.
Protoké! przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy przeniesienia odreb-
nej wiasno$¢ w formie aktu notarialnego.
Przewodniczgcy Komisji Przetargowej jest zobowigzany przedstawi¢ protokét z przetargu nie-
zwlocznie Zarzadowi Spétdzielni do akceptacii.



6. Dokumentacja dot. przetargu wraz z protokolem jest archiwizowana w sekcji czlonkowsko-
mieszkaniowej.
§ 14
Spoldzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny. Z tego
tytutu nie przystuguje oferentom zadne roszczenie przeciwko Spoldzielni.
§ 15

I. Osoba wygrywajaca przetarg, jezeli nie Jest czlonkiem Spéldzielni, jest zobowigzana zlozy¢
deklaracje przystapienia do Spétdzielni, nie pozniej niz w ciggu 3 dni od dnia przetargu.

2. Osoba wyszukana przez biuro posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, jezeli nie jest czlon-
kiem Spotdzielni, jest zobowigzana zlozy¢ deklaracje przystgpienia do Spoldzielni, nie pdzniej
niz w ciggu 3 dni od dnia skierowania jej przez biuro posrednictwa w obrocie nieruchomogcia-
mi.

3. Osoby, o ktérych w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu zobowigzane sg do uiszczenia oplat za lokal
poczawszy od miesigca, w ktorym zostaly wylonione w przetargu lub skierowane do Spéldzielni
przez biuro.

4. Zarzad Spéldzielni powinien niezwlocznie przyjgé w poczet cztonkéw Spotdzielni osoby, o
ktérych mowa w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu i zawrze¢ z nimi umowe okreslajacg warunki
finansowe ustanowienia wlasnogci lokalu i przeniesienia wlasnosci lokalu.

5. Z chwilg wptywu na konto Spotdzielni wymaganej warto$ci mieszkania, Spéldzielnia nie-
zwlocznie rozpoczyna procedure zwigzang z zawarciem umowy ustanowienia odrebnej wlasno-
sci lokalu i przeniesienia wiasnosci lokalu z osobg, ktora uzyskala prawo pierwszenstwa do
ustanowienia na jej rzecz prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci i tej
wplaty dokonala.

6. Osoba, z ktérg jest podpisywana umowa ustanowienia wilasnosci lokalu i przeniesienia wlasno-
sci pokrywa wszelkie koszty zwigzane z ustanowieniem wlasnosci lokalu i przeniesienia wia-
snosci.

7. Jezeli osoba, ktéra uzyskala prawo pierwszefstwa do ustanowienia na jej rzecz prawa wiasnosci
lokalu i przeniesienia wlasnosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu i czasie zawarcia
aktu notarialnego, spétdzielnia moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium lub za-
bezpieczenie nie ulega zwrotowi,

IV. PRZEPISY KONCOWE
§ 16
1. Niniejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Za-
krzewo” w dniu 23.02.2009 r. i wechodzi w zycie z dniem 23.02.2009 r.
2. Traci moc Regulamin ustalania pierwszenstwa przydzialu mieszkan wedlug kryteriéw komer-
cyjnych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zakrzewo” z dnia 5.05.1997 r.
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