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STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,ZAKRZEWO”
W ELBLAGU

1. Postanowienia ogélne oraz cel i przedmiot dzialalno$ci Spéldzielni

§1
Nazwa Spéldzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Zakrzewo”, zwana dalej
Spéldzielnig.
Siedzibg Spétdzielni jest Elblag, ul. Robotnicza nr 246,
Czas trwania Spéldzielni jest nieograniczony.
§2
1. Spéldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o Zmiennym
skladzie osobowym, ktéra w interesie swoich czlonkéw prowadzi wspélng dziatainosé
gospodarcza.
2. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie Statutu Spétdzielni oraz:
1) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku - Prawo spoldzielcze, z pézniejszymi zmianami,
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spdtdzielniach mieszkaniowych, z pdzniejszymi
Zmianami,
3) postanowien innych ustaw.
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§3
Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych Iub
doméw jednorodzinnych, a takze lokali o Innym przeznaczeniu.
§4
1. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomogci na wlasny rachunek,

3) kupno i sprzedaz nieruchomodci na wlasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

6) dzialalnos¢ zwigzana 2 kulturg, rekreacjg i sportem .

) 2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spéldzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spoidzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej
whasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu we wspOtwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ i wspotwlasnosé Spoétdzielni,
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6) zarzadzanie nieruchomogciami stanowigcymi wlasno$é cztonkéw Spétdzielni,
7) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia j€j cztonké6w na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspétwlascicielem) tej nieruchomosci,

8) prowadzenie dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalne;j. ; 1
; KOP
Dla realizacji zadar okreslonych w § 4 Spotdzielnia: N I A

1) prowadzi dziatalnosé inwestycyjna w zakresie budownictwa mieszkaniowego,

2) zarzadza nieruchomosciami,

3) prowadzi dziatalno$é spoteczna, o$wiatows i kulturalng.
§6

Spéldzielnia zarzadza nieruchomoscia niestanowiaca jej mienia lub mienia jej cztonkéw
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspétwiascicielami) tej nieruchomosci.

§7

1. Spéldzielnia moze prowadzié inng dzialalnosé gospodarczg zwigzang bezposrednio
z realizacja celu dziatania Spétdzielni, o ktérym mowa w § 3 Statutu.

2. Spéldzielnia moze tworzyé lub przystegpowaé do innych organizaciji gospodarczych dla
realizacji zadan okreslonych w § 4 Statutu.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest walne zgromadzenie, ktore réwniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czg¢sci udziatéw (akcji) tych organizacji.

§8

1. Spéldzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Dopuszcza sie¢ mozliwodé sprzedazy lokali osobom niebedacym cztonkami Spoétdzielni
z uwzglednieniem § 1121 § 113.

3. Organem uprawnionym do okreglenia kryteriéw organizacyijnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, jest walne zgromadzenie.

2. Czlonkowie, ich prawa i obowigzki

2.1 Czlonkostwo w Spéldzielni
§9

1. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktérej przystuguje:

a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

C) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

d) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa
wlasnos$ci”.

2. Czlonkami Spoldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wsp6lnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu.

3. Czonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przyshuguje spéldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przyshuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spéidzielni, przysluguje roszczenie
0 przyjecie w poczet czlonkéw spotdzielni. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni. -~ A
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§ 10

. Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, dotyczy to
takze spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli
przed uplywem tego terminu jedna z os6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3
ustawy, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6
niniejszego ustepu;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoidzieinig, o ktérych mowa w art. 15 ust, 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba;

7) z chwilg przyjecia przez Zarzad na podstawie deklaracji zlozonej przez wiasciciela
lokalu.

Jezeli spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokaly albo

ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku os6b, czlonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna

z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku

uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie

Wyznaczonego przez Spoéldzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12

miesigcy, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa

w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym

przyshuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu

albo ekspektatywa wilasnosci mogg wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spoéidzielni.
§ 11

Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce

zamieszkania, w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe

i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i whiesionych do dnia 09 wrzegnia 2017 r. udzialéw,

wysokos$¢ wniesionych wkladow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w

tym zakresie, wysoko$¢ zadluzenia z tytuta wnoszenia oplat, o ktérych mowa w art. 4

ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, date nabycia cztonkostwa, przyjecia w poczet

czlonkéw oraz date ustania cztonkostwa.

Czlonek Spoéldzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spoldzielni ma prawo

przegladac rejestr.

Informacje o zadtuzeniach mieszkaficéw moga by¢ réwniez podawane w nastgpujacy

sposob:

1) informacja o lgcznym zadtuzeniu obcigzajacym mieszkania na danej klatce schodowej
—na tej klatce i w siedzibie Spéldzielni,

2) informacja o lgcznych zadhizeniach obciazajgcych mieszkania polozone na danej
kondygnacji wraz z okresleniem liczby os6b zamieszkujacych poszczegélne lokale
ujetych w ewidencji Spéldzielni — na klatce schodowej, w ktérej znajdujg sie
zadhuzone lokale i w siedzibie Spoéldzielni, IO
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3) informacje do Krajowego Rejestru Dhuznikéw lub innych instytucji upowaznionych do
pozyskiwania i przetwarzania informacji o zadluzeniach z zachowaniem przepisow
ustawy o ochronie danych osobowych.

W informacjach, o ktérych mowa w punktach 1 i 2, nie podaje sic numeréw zadhluzonych

lokali.

Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spéldzielni

§12
Czlonkostwo o0s6b, ktérym przed dniem 09.09.2017 r. przystugiwalo spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu powstaje z dniem 09.09.2017 r.
Nabywca spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spéldzielni
z datg nabycia prawa, z zastrzezeniem § 10. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spoéldzielni¢ o nabyciu prawa.

. Jezeli nabycie prawa nastapilo przed 09.09.2017 r. nabyweca spoldzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spétdzielni z dniem 09.09.2017 r.
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoidzieini wiasciciela lokalu, ktéry nie jest jej
cztonkiem, a przystuguje mu roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw jest zlozenie
deklaracji.

Deklaracja pod rygorem niewaznosci powinna by¢ zlozona w formie pisemnej i podpisana
przez osobg ubiegajacg si¢ o cztonkostwo. Deklaracja w odniesieniu do oséb fizycznych
powinna zawiera¢ imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, za$§ w odniesieniu do 0séb
prawnych — ich nazwe, siedzibe, adres, NIP, KRS. Za osobg nie posiadajaca zdolnosci do
czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje
podpisuje jej ustawowy przedstawiciel (W przypadku 0s6b niepetoletnich) lub kurator albo
opiekun (w przypadku os6b ubezwlasnowolnionych).

Organem Spétdzielni do przyjmowania w poczet czionkéw, o ktérych mowa w § 9 ust. 4
Statutu jest Zarzad Spéldzielni.

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisami dwéch
Czlonkéw Zarzadu lub 0s6b do tego przez Zarzad Spétdzielni upowaznionych, z podaniem
daty uchwaty o przyjeciu.

Zarzad nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw Spétdzielni oséb, o ktérych mowa
w § 9 ust 4.

Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna byé podjeta w ciggu miesigca od dnia
zlozenia deklaracji. O swej decyzji Zarzad powinien zawiad/(mg@_ ;zﬁrif%regowanq ospbe
pisemnie w ciagu 14 dni od daty jej przyjecia. /o 4\ ﬁ
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1. Osoby, ktére uzyskaty cztonkostwo od 9 wrzesnia 2017 roku nie wnosza wpisoweo
1 udziatu.
2. W razie ustania czlonkostwa osoby przyjetej w poczet czlonkow Spoldzielni przed
dniem 09 wrzesnia 2017 r., udziat bylego czlonka wyplaca sie wedlug wartosci
nominalnej na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w ktorym
prawo ustato, w terminie 30 dni po zatwierdzeniu sprawozdania.

3. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

2.4 Prawa czlonkéw

1.

§ 15
Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoéldzielni,
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2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni i zg sZ‘ania wniosk6w w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnogcia,

3) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i Statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w spos6b wskazany w ustawie i Statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okreSlonym w ustawie i Statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i Statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zglaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i Statucie,

9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu,

10) prawo do odplatnego otrzymania kopii uchwat organéw Spéldzielni i protokotéw obrad
organéw Spotdzielni,

11) prawo zadania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulamindw,

12) prawo przegladania rejestru cztonkéw,

13)prawo do odplatnego otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,

14) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspétdzielezym od uchwat podjetych
przez organy Spétdzielni,

15)prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi, z wszelkich
wspdlnych pomieszczen, urzadzen, ushug i §wiadczen Spotdzielni,

16) prawo zawarcia umowy ze Spéidzielnig o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spoéldzielni,

17)prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spéldzielni,

18) prawo zadania zawarcia umowy:

1) przeniesienia wlasnoéci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

3) przeniesienia utamkowego udziahu we wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

19)prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni,

20)prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje czlonkowi spotdzielcze prawo do
lokalu z powiadomieniem Spoldzielni, w przypadku gdy wynajecie ma wplyw na
wysokos¢ opfat,

21)korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie,

22)prawo do najmu lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, garazu,

23)prawo do pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspllnej stuzacej
pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki — prawo do tej czesci proporcjonalnie do udziatu
w nieruchomosci wspdlnej,

24)prawo do pozytkéw i innych przychodéw z wiasnej
Spétdzielni. ,/@aJQMo&
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2. Koszty wydania dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 10 i 13 ponosi czlonek

wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spoldzielni.

Odpis Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czlonek otrzymuje bezplatnie.

4. Czonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 1, zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych kopig chce otrzymaé. Zarzad wyznacza
termin wydania tych kopii nie dtuzszy niz 7 dni.

5. Spoéldzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawo tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez to
wyrzadzi Spétdzielni znaczna szkodg. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie. Czionek,
ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spéldzielnie z osobami trzecimi,
moze ziozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie Spéldzielni do udostepnienia
tych uméw. Whniosek nalezy ztozyé w terminie 7 dni od dnia doreczenia czlonkowi
pisemnej odmowy.

6. Czlonek Spéldzielni zobowigzany jest do zachowania w tajemnicy danych uzyskanych
W oparciu o uprawnienia wynikajace z ust. 1.

w

2.5 Obowigzki czlonkéw
§ 16
1. Czlonek obowigzany jest:

1) przestrzegaé postanowieri Statutu, regulaminéw i innych uchwal organéw Spétdzielni,

2) skreslony,

3) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany,

4) uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na Jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoscij
stanowigcych mienie Spétdzielni,

3) skreslony,

6) zawiadamiaé¢ pisemnie Spéldzielnic o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej,

7) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi przez Spéldzielnie,

8) zawiadamiaé Spéltdzielnie, w formie pisemnego o$wiadczenia, o liczbie 0séb
przebywajacych w lokalu mieszkalnym, jak réwniez dokonaé aktualizacji tego
o$wiadczenia, w szczegélnosci w przypadku zmiany liczby os6b zamieszkatych
w lokalu,

9) zawiadamiaé Spétdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
0 ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10) przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

11)dbaé o dobro i rozwdoj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spéidzielni i o jego
zabezpieczenie,

12)niezwlocznie udostepnié lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

13)niezwlocznie udostepnié lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych
i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepla, jak réwniez umozliwié odeczyt
wskazan tych urzadzen,

14)udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegblnosci uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

I5)udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez Z€CZ0ZNawce
majatkowego,

16) utrzymywacé swéj lokal lub garaz w nalezytym stanie technicznym,

17)korzystaé¢ z pomieszczen i urzadzetr w sposéb ni
osobom,

18) wspoidzialaé w ochronie wspollnego dobra,
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19)uzywaé zajmowany lokal lub garaz i zPrzeznaczeniem,

20)uzyska¢ zgode Zarzadu Spéldzielni w przypadku zamiaru dokonywania przebudowy
pierwotnego uktadu $cian i instalacji oraz realizowaé je zgodnie z podanymi warunkami
technicznymi i przy nadzorze technicznym,
21) wykonywaé inne obowiazki okreslone w Statucie Spoétdzielni.
W razie awarii wywohujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
lokator jest obowigzany niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu jej usunigcia. Jezeli lokator
jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Spéidzielnia ma prawo wejscia do
lokalu w razie potrzeby w obecnogci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy Jjej udziale.
W stosunku do czionkéw i ich rodzin naruszajacych swym postepowaniem obowigzki
statutowe Zarzad i Rada Nadzorcza stosujg sankcje okreslone w innych postanowieniach
Statutu i regulaminie porzadku domowego.

2.6 Ustanie czlonkostwa

1.

§ 17

Czionkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1) Smierci czlonka lub ustania jego bytu prawnego w przypadku 0séb prawnych,

2) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu,

3) utraty, w tym zbycia, wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spéidzielni,

4) wypowiedzenia zlozonego przez wiasciciela lokalu bedacego czionkiem.

Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwilg:

1) wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrgbnej wasnosci lokalu lub udziahy w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych;

7) zgonu cztonka lub ustania bytu prawnego osoby prawnej;

8) w przypadku podjecia przez whascicieli lokali uchwatly, na podstawie art, 24! ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspélng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali —
czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z datg uprawomocnienia si¢ uchwaly;

9) w przypadku wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu, jezeli w ciagu 3 miesiecy od
wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjgta uchwala przez wickszosé
wiascicieli, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspélna
stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych — cztonkostwo
ustaje nastepnego dnia po uptywie 3 miesigcy;

10) jezeli cztonkowi przyshiguje w danej spétdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do

lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej sp6idzielni.
§18

Wiasciciel lokalu bedacy czionkiem Spéldzielni moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym

czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno

by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca

kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek cztonka okres

wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrécony.

Za date wystapienia czlonka ze Spotdzighni) Wwazrsie nastepny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.
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§ 19 VPN Ty
Skreslony. U P IA
Skreslony. §20 WO/ 1 .
Skreslony. 321
Skreslony. 322
Skreslony. 823
Skreslony. §24
Skresiony. §25

3. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze
§ 26
Od uchwat podjetych w sprawie miedzy czlonkiem a Spétdzielnig czlonek moze
odwotaé si¢ w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym. Odwolania sklada si¢ za posrednictwem

Zarzadu Spoldzielni.

§27

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji czlonek moze odwolaé si¢ do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej.
Jezeli czionek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sig
ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwolania i przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaly wraz z
jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 28

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podijetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dnj od dnia jej dorgczenia na pismie
wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwala Walnego Zgromadzenia Jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.
Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwoltujacemu cztonkowi w terminie 14
dni od jej podjecia.

§ 29

1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwolania w postgpowaniu wewnatrzsp6ldzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoficzenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzsp6tdzielczym nie moga ograniczaé
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sagdowej. W wypadku zaskarzenia przez
czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym i sgdowym, postepowanie
wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

§ 30
Od decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowanych do organéw Spoldzielni
czionek moze odwolaé sie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym. Odwolania sklada si¢ za
posrednictwem Zarzadu Spétdzielni. o3 JON
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. Wnioski i skargi czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny by€ r82pattzone przez Zarzad

9

w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana - w ciggu 2 miesiecy od dnia ich
zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego
czlonka na pi$mie w terminie 14 dni.
Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie ztozy odwolania we
wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czionka w ciagu 3 miesi¢cy od dnia
wniesienia odwolania i przestaé odwolujagcemu si¢ czlonkowi swoje stanowisko wraz
z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady
Nadzorczej podjete w trybie odwolawczym jest ostateczne w postepowaniu
wewngtrzspoldzielczym.
§ 32
Wnioski i skargi czlonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny byé rozpatrzone
w ciggu 3 miesigcy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie w terminie 14 dni.
Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czionkowi przystuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwolanie
to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato zlozone
co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Z gromadzenia.

Organy Spéldzielni
§33

. Organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.
Wybory do organéw Spéidzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3, dokonywane sg
w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka
organu nastgpuje réwniez w glosowaniu tajnym.
Do wybieralnych organéw Spéldzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwicksza liczbe gloséw.
Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organy
Spéidzielni uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.
Tryb zwolywania posiedzeri organéw Spétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1 Walne Zgromadzenie

[u—

§ 34
Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:
ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spéldzielcze, z pozniejszymi zmianami,
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych, z pézniejszymi
Zmianami,
Statutu Spoldzielni.

§ 35
Walne Zgromadzenie jest naj wyzszym organem Spéldzielni.
Walne Zgromadzenie moze byé¢ podzielone na czgsci, gdy liczba czlonkéw Spétdzielni
przekroczyta 500.
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Rada Nadzorcza wustala zasady podzialu czlonkow uprawnionych do udzialu
W poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade¢ wspdlnoty
intereséw wynikajacych z zamieszkiwania w okre$lonym zespole nieruchomosci.

Dotyczy to réwniez cztonkéw Spétdzielni, ktérzy uzyskali czloﬁtwo,.w_ ybie art. 3 ust.
2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. : U ﬁ 1 ﬁ
§ 36

Czlonek moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,

ktéry nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno by¢

udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci idolaczone do protokotu Walnego

Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu kazdej czesci

Walnego Zgromadzenia.

Cztonek Iub jego pelnomocnik moze byé obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na

jednej czgsci Walnego Zgromadzenia. Nie dotyczy to czlonkéw Rady Nadzorczej, Zarzadu

Spotdzielni oraz cztonkéw, ktérzy zglosili projekty uchwat lub poprawki do projektéw

uchwal,

Osoby prawne bedace cztonkami Spéidzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego

Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze

zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany

jako czlonek Rady Nadzorczej.

Czlonkowie niemajgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczona

zdolnodcia do czynnosci prawnych biora udzial w okreslonej czgsci Walnego

Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Petlnomocnik ten nie moze

by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.

Osoby, z pomocy ktérych korzysta czlonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

§ 37

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej i
kulturalne;j,

2) rozpatrywanie sprawozdain Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dzialalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogodlnego)
lub sposobu pokrycia sirat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej oraz wniesienia do spélek nieruchomosci
w formie aportu,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich, zakladania spétek lub przystepowania
Spétdzielni do spotek,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciggnad,

9) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia sie Spéldzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotad od uchwat Rady
Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzielni ze
zwigzku oraz upowaznianie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybér delegatéw na zjazd Zwigzku, w - dzielnid je
Spoldzielczosci, R = 1
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14) wybdr i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej, E R A
15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej, x

16) uchwalanie Regulaminu Walnego Zgromadzenia,

17) wyrazanie zgody na budowanie przez Spétdzielnie doméw i budynkéw mieszkalnych
lub uzytkowych w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu - na gruntach Spéldzielni lub
nabywanych w tym celu przez Spéldzielnie.

§ 38

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w ciagu 6 miesiecy po uptywie roku

obrachunkowego.

- Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym

czasie.

. Zarzad obowiazany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorcze;j,

2) przynajmniej 1/10 cztonké6w Spétdzielni.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu

jego zwotania.

- W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie,

aby pierwsza jego cz¢$¢ mogla si¢ odbyé w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia

zadania. Jezeli to nie nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoldzielni zwoluje je

zwigzek rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza

na koszt Spétdzielni.

. Wnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwiazku

rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoétdzielczej

o zwolanie Walnego Zgromadzenia.

. Uprawnieni do z3dania zwolania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zgdaé

zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia z tym

zgdaniem co najmniej na 7 dni przed terminem zebrania.

§ 39

O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani
s pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci:
- czlonkowie Spétdzielni,
- zwigzek rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spoétdzielcza.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
0 miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem
obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkow Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawieraé informacje o mozliwosci zglaszania
kandydatéw na czlonkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez wywieszenie w siedzibie Spéldzielni, na stronie
internetowej Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do
lokalu posiadaja cztonkowie Spétdzielni.

§ 40
Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwal przygotowanych wh@h&% lych zadan, powinny byé wykladane na

co najmniej 14 dni przed terminem p‘@)rws'zg'\%gsc\' ‘ omadzenia, /)
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\ rminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

4.

12
v&zlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1,

rojekt uchwaly zgtaszanej przez czlonkéw Spéldzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 czionkéw.
Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czg$ci Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek
zgloszonych przez cztonkéw Spéldzielni.
Uzupeiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadajg
czlonkowie Spoidzielni.

§ 41
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb okres$lony w § 39 Statutu.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych czionkéw Spéldzielni na poszczegbinych czesciach Walnego Zgromadzenia,
z wyjatkiem spraw okreslonych w ust. 6 niniejszego paragrafu.
Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za speliony réwniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie przyszedl zaden z uprawnionych
czionkéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli
udzialu w glosowaniu.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykls wigkszoscia gloséw.
Wigkszosé kwalifikowana wymagana jest:
1) 2/3 gloséw — dla podjgcia uchwaly o zmianie Statutu Spétdzielni,
2) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorcze;j,
3) 2/3 gloséw — dla podjgcia uchwaly w sprawie potaczenia Spéldzielni,
4) 3/4 gloséw — dla podjgcia uchwaly w sprawie likwidacji Spétdzielni.
W sprawach likwidacji Spéidzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu  Walnego
Zgromadzenia, na ktérym uchwala byla poddana pod glosowanie uczestniczyla, co
najmniej potowa, ogolne;j liczby uprawnionych do glosowania.
§ 42

. Obrady poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady

Nadzorczej lub inny upowazniony czionek Rady.
Na kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skladzie:
przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza
si¢ w glosowaniu jawnym.

§ 43

. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sa zwykla

wigkszoscig gtoséw, sposréd cztonkéw Spétdzielni nastepujace komisje:
1) Komisja mandatowo-skrutacyjna, w skladzie 3 0s6b. Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci, oraz wainosci mandatéw
pelnomocnikéw 0s6b prawnych ~ czlonkéw Spétdzielni oraz przedstawicieli 0séb
z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscia do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania danej czedci Walnego Zgromadzenia
1 zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie, na zarzadzenie przewodniczacego danej czgsci  Walnego
Zgromadzenia, obliczen wynikéw glosowania i podanie tych wynikow
przewodniczacemu, wykonywanie ~gpoh
glosowania tajnego lub jawnego. /. >~~~
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2) Komisja wnioskowa w skladzie 3 o0séb. Do zadah komisji nalezy uporzadkowanie
wnioskéw zgloszonych w trakcie obrad z podziatem na:
- wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskazaé organ
Spotdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,
- wnioski kwalifikujace sie do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty w tym

zakresie. .
3) Inne komisje w miarg potrzeby.
Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza. \J B
Komisje sporzadzaja protokét ze swej dziatalnosci, ktéry podpisuja przewodniczacy

1 sekretarz.
Przewodniczacy komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu pisemne sprawozdanie
z czynnosci komisji.
Protokoly komisji przekazywane sa sekretarzowi danej czgsci Wainego Zgromadzenia.

§ 44
Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
danej czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wedhig kolejnosci
zgloszei.
Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad lgcznie.
Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekraczaé 3 minut.
Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego,
w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowej Rady Spéldzielczej, glos moze byé
udzielany poza kolejnoscia.
Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie
zabierajgcej glos, jezeli odbiega ona od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie méwey do uwag,
przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu glos.
Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiala.
W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscig. Za
wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:
a) sposobu glosowania,
b) glosowania bez dyskus;ji,
¢) zakonczenia dyskusji,
d) zamkniecia listy méwcow,
€) zarzadzenia przerwy.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj méwey
—jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.
Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym,
zwykla wigkszo$cig glosow.
Czlonkowie Spéldzielni mogg zglaszaé na pismie, niezaleznie od zglaszanych wnioskéw,
oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 45
Po zamknigciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami porzgdku obrad przewodniczacy
danej cz¢sci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga
podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.
Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,
ktére zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad
poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whioskiem ,,dalej idgcym” jest taki wiosek, ktérego przegltosowanie przesadza celowogé
glosowania wnioskéw pozostalych.

s
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Kazda uchwata poddana glosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia powinna mieé
nadany numer kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe,. ktdrej uchwata zostata
podjeta. § /i

§ 46 5

Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze podjaé uchwale o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwala ta powinna okreslaé termin zwolania kontynuacji
przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czlonkéw o czasie i miejscu dokoriczenia
przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomien w siedzibie
Spéldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni prze dniem
odbycia przerwanej cz¢$ci Walnego Zgromadzenia.

§ 47

Z obrad kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania.

Protokét z obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 5 dni od
dnia odbycia danej czeéci Zgromadzenia.

Protok6t i uchwaly kazdej czesci Walnego Zgromadzenia s3 jawne dla czlonkéw
Spoldzielni, przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spoldzielczej.

Protokoly z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni,
co najmniej przez 25 lat.

Przebieg obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca
urzadzen rejestrujacych dzwiek, o czym cztonkowie biorgcy udzial w Zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni.

Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia skladajg si¢ poszczegélne protokoty wszystkich
jego czgsci i protokot z obrad Kolegium, ktérego skiad i kompetencje okresla § 49 Statutu.

§ 48
Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie

lub Statucie wigkszos¢ ogélna liczby uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu, z wyjatkiem
spraw okreslonych w § 41 ust. 5 i 6 Statutu.

1.

§ 49
W ciaggu 10 dni po odbyciu ostatniej czedci Walnego Zgromadzenia, kolegium w skiadzie
przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia na
podstawie protokotéw tych zebran, autoryzujg tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzaja,
ktére uchwaly zostaly podjete a ktore nie zostaly podjete.
Protokoét z obrad kolegium, ktére autoryzowato tresé podjetych uchwat oraz potwierdzito,
ktére uchwaty zostaly podjete a ktore nie zostaly podjete, podpisujg przewodniczacy obrad
i sekretarze poszczegéSlnych czesci Walnego Zgromadzenia.
Protokél, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng cze$¢ protokélu Walnego
Zgromadzenia.
Spéldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 50
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane s3 w glosowaniu tajnym, sposréd
nieograniczonej liczby kandydatéw.
Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz inne osoby,
jako pelnomocnicy 0s6b prawnych o ile zostali zgloszeni w trybie § 40 ust. 2 Statutu.
Ustepujacy czlonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej, jesli nie pelnili funkeji czlonka Rady przez dwie kolejne kadencje.
Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja czlonkowie Spéldzielni w trybie § 40 ust. 2
Statutu.

-  imienia i nazwiska oraz miejsca zamieszkz
- imienia i nazwiska osoby zglaszajacei, . /~"
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- oswiadczenia wyrazajacego zgode na kandydowanie.
6. Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej, ktérzy

wyrazili zgodg na kandydowanie; lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej czesci

Walnego Zgromadzenia.
- 7. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonujg swojej
prezentacji, ze szczegélnym uwzglednieniem danych dotyczacych:
- zatrudnienia w Spoldzielni,

prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni, Il
pozostawania w sporze sagdowym ze Spéldzielnia, 1\NQ J A
- zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych,

- liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.

Czlonkowie moga kandydatom zadawa¢ pytania.

8. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej skladajg pisemne o$wiadczenia wyrazajace
zgode na kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa w ust. 7.

9. Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowaé¢ do Rady
Nadzorcze;j.

10. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych
sporzadzonych przez Zarzad, uwzgledniajacych logo i pieczgé Spotdzielni, na ktérych sg
umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie
odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia.

11. Glosujgcy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie glosuje.

12. Glos jest niewazny, jezeli:

a) karta zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz lista sporzgdzona przez Zarzad,

b) karta obejmuje inne nazwiska niz lista sporzadzona przez Zarzad,

¢) karta wyborcza jest przekreslona,

d) karta zawiera wiecej nazwisk nieskreslonych niz maksymalna liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej.

13. Liczbe gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokét. Przewodniczacy Komisji oglasza
wyniki glosowania.

14. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwicksza liczbe
oddanych gloséw liczac lacznie wyniki glosowania na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

15. Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé statutowo okreslonej
liczby czlonkow.

16. W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gloséw mandat zostaje
obsadzony w drodze losowania przez kolegium, o ktérym mowa w § 49 Statutu.

§ 51
Odwotanie czionka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastgpié

w glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 gloséw cztonkéw bioragcych udzial we wszystkich

czgSciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czesci Walnego

Zgromadzenia podanym czlonkom do wiadomosci w trybie § 39, byt przewidziany punkt

dotyczacy odwotania czlonk6w Rady Nadzorcze;j.

§ 52
Postanowienia § 50 maja zastosowanie przy wyborach delegatow na Zjazd Zwiazku,
w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spéldzielczosci.

KRETARZ SABOWY / '
i
Wuszkowska j
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1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystk1ch czlonkéw Spéldzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spéldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej czlonka
moze zdecydowa¢ wylacznie sad, w postgpowaniu ustalajgcym nieistnienie albo
niewaznos$¢ uchwaty badz w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy czlonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powédztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoldzielnig reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rad¢ Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sgd wiasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

5. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciagu
6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powéddztwo wnosi czlonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciagu 6
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak
niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
W sposOb wskazany w Statucie.

7. Orzeczenie sagdu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
badz uchylajgce uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkich jej organow.

§ 55
Sprawy zwigzane z obradowaniem czgsci Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly
uregulowane rozstrzyga ta czg$¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym. W kwestiach
porzadkowych decyzje podejmuje prezydium tej czesci Walnego Zgromadzenia.

4.2 Rada Nadzorcza

§ 56

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod
czlonk6é6w Spoétdzielni.

2. Jezeli czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana
osoba niebedgca czlonkiem Spoéldzielni, upelnomocniona przez osobe prawng.

3. RadaNadzorcza liczy 7 cztonkéw.

3 a. skreslony

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepng
kadencje.

5. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;j.

6. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedgce pracownikami Spétdzielni.
Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo
w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§ 57
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu.
2. Wynagrodzenie dla czlonka Rady Nadzorczej wyplacane jest, niezaleznie od ilosci
posiedzen, raz w miesigcu, w ktérym odbylo sie przynaJmmeJ jedno posiedzenie Rady.

3. Podstawa do wyliczenia wynagrodzenia jest wysokpsdé m1n1malnego wynagrodzenia za
prace, o ktdrym mowa w ustawie z dm:_ vazd r. 0 minimalnym
wynagrodzeniu. g
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Ustala si¢ nastepujagcy procentowy wskaznik do wyliczenia wynagrodzenia dla
poszczegllnych cztonkéw Rady Nadzorczej wstosunku do kwot »mig‘rl_imalnego

wynagrodzenia, o ktérej mowa w § 57 ust. 3 Statutu Spétdzielni:
1) Przewodniczacy Rady - 40 % L) ﬁ
ej, cztonkowie Prezydium

2) Zastgpca Przewodniczacego Rady, sekretarz Rady Nadzorcz
bedacy przewodniczacymi stalych komisji - 25 %

3) Czlonkowie Rady Nadzorczej bedacy cztonkami dwéch komisji lub komisji i zespotu
doradczego - 20 %

4) Czlonkowie Rady Nadzorczej bedacy czlonkami tylko jednej komisji lub zespotu
doradczego - 15 %

5) Kazdy czlonek Rady Nadzorczej uczestniczy w pracach co najmniej jednej komisji.
Czlonek Rady, ktéry nie uczestniczyl w pracach organéw Rady traci prawo do otrzymania
wynagrodzenia w wysokosciach:

1) w przypadku nieobecnosci na posiedzeniu plenarnym Rady, o ile w danym miesigcu
odbyto si¢ jedno posiedzenie plenarne i nie bylo zadnego posiedzenia innych organéow
Rady - 100 % wynagrodzenia,

2) w przypadku nieobecnosci na jednym posiedzeniu plenarnym Rady, jesli w danym
miesigcu odbyto si¢ wiecej niz jedno posiedzenie Rady - 50 % wynagrodzenia za
posiedzenie, w ktérym cztonek Rady uczestniczyl,

3) w przypadku nieobecnosci na posiedzeniu Prezydium Rady, posiedzeniu komisji
Rady, absencji na dyzurze - 50 % wynagrodzenia.

W przypadku nieobecnosci cztonka Rady na posiedzeniu plenarnym, a uczestnictwie
w posiedzeniu innych organéw Rady w danym miesiacu przyshiguje 50 % wynagrodzenia.
Podstawa do ustalenia wysoko$ci wynagrodzenia sa podpisane protokoly pracy organdéw
Rady Nadzorczej.

§ 58
Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na kt6ra zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwolania okreslonego w § 51 Statutu,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
4) nawiazania stosunku pracy w SM Zakrzewo przez cztonka Rady Nadzorczej.
W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, wchodzi (do kofica kadencji)
czlonek Spoéldzielni, ktéry w ostatnich wyborach do Rady Nadzorczej kolejno uzyskat
najwigksza liczbe gloséw.

§ 59

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturainej,
2)  nadzdr i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, poprzez : ‘

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdar finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoéldzielni¢ praw jej cztonkéw,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdw Spoidzielni i jej cztonkow,

3)  zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

4)  rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

5)  skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosei
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

6)  podejmowanie uchwat w sprawach nabycia nieruchomosci oraz nabycia zakladu lub
innej jednostki organizacyjnej,

7)  podejmowanie uchwal w sprawie

-------------------
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ztego kredytu po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czionkéw Spéldzielni,
ktérych prawa do lokali zwiqzane sg z tg nieruchomoscia,
8)  podejmowanie uchwat w sprawie przyst¢powania Spoldzwlm do innych organizacji

spolecznych oraz wystepowania z nich, '
9)  skreslony, i I A
10)  skreslony, - b A

11) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoéldzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni przy tych czynnos$ciach; do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwdch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

12) wyrazanie opinii w sprawach dotyczacych petnomocnictw, o ktérych mowa w § 70
Statutu,

13) ustanawianie pelnomocnika zgodnie z zasadami okreSlonymi w dziale V kpc
uprawnionego do reprezentowania Spéidzielni w sadzie w przypadku gdy Zarzad
wytoczy powddztwo o uchylenie uchwalty Walnego Zgromadzenia,

14) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

15) uchwalanie regulaminu w sprawach zwigzanych z czlonkostwem w Spéidzielni,
ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan,

16) wuchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania wysokosci wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego przypadajacego na dany lokal,

17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzywanie lokali,

18) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

19) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladéw
mieszkaniowych i budowlanych,

20) uchwalanie regulaminu postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni ogélnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

21) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

22) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

23) uchwalanie regulaminu porzadku domowego, prac remontowych oraz rozliczen
finansowych Spétdzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale,

24) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

25) uchwalanie regulaminu komisji Rady,

26) ustalenie zasad zaliczenia czlonkéw do poszczegélnych czg$ci Walnego
Zgromadzenia,

27) wuchwalanie szczegélowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i opiniowanie wnioskéw Zarzadu Spétdzielni w sprawie ustalania
oplat za lokale, w tym na dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna,

28) uchwalanie szczegétowych zasad korzystania przez cztonkéw z garazy, finansowania
ich budowy oraz rozliczen z tego tytuhu,

29) wybor i odwolywanie czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

30) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w § 38 Statutu,

31) uczestniczenie w lustracji Spoldzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

32) wspéldzialanie z wladzami samorzgdowymi gminy i jej organami, organami
statutowymi innych sp6ldzielni mieszkaniowych i organizacjami spotecznymi
w dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, socjalnych i kulturalnych w osiedlu
oraz innych zadan o charakterze ogélnomiejskim,

33) rozpatrywanie odwotan od decyz;ji Zarzqdu,

34) zawleszame w pelnieniu czynnosa CZ
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35) opiniowanie wnioskéw Zarzadu — w sprawach przewidzianych postanowieniami
niniejszego Statutu i innych na wniosek Zarzadu,
36) dokonywanie wyboru bieglego rewidenta do zbadania sporzadzoneg
sprawozdama finansowego Spotdzielni, V4
37) wyrazenie zgody na sprzedaz wierzytelnosci przez spéltdzielnie. |
W celu wykonania swoich zadann Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, cztonkow
i pracownikéw Spoldzielni wszelkich sprawozdah i wyjasnier, przegladaé ksiegi
i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.
§ 60

Rada Nadzorcza moze wybra¢ ze swojego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady
wchodza: przewodniczacy, jego zastgpea, sekretarz i przewodniczacy stalych komisji Rady.
Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.
Rada Nadzorcza moze powola¢ ze swego skladu komisje stale lub czasowe oraz dokonuje
wyboru prezydium komisji.
Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowa¢ Zadnych decyzji ani formulowaé wigzgcych zalecen pod adresem
cztonk6w, organdéw Spoldzielni czy jej stuzb etatowych.
Za udzial w posiedzeniach prezydium i komisji przysluguje wynagrodzenie na zasadach
okreslonych w § 57 Statutu.

0 rocznego

§ 61
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwohuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci —
jego zastepca.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢é zwolane na wniosek 3 czlonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie dwéch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (tacznie z projektami
uchwal) co najmniej na 3 dni przed posiedzeniem Rady.
Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej polowy
sktadu Rady, okreslonego Statutem Spéidzielni.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z glosem
doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.
§ 62
Wewnetrzng strukturg Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres i sposéb jej dziatania, tryb

zwolywania posiedzen, obradowania, podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyijne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3 Zarzad
§ 63
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
§ 64
1. Zarzad sklada si¢ z trzech cztonk6éw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy.
2. Czlonkowie Zarzadu nie muszg by¢ cztonkami Spéidzielni.
3. Czonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcg wybiera na czas nieokreslony i odwoluje
Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienie.
4. Czlonek Zarzadu powinien posiada¢ licencj¢ zarzadcy nieruchomosci, umiejetnosé
kierowania i organizowania pracy w podmiotach gospodarczych oraz do$wiadczenie
w pracy w spotdzielczosci.
5. Walne Zgromadzenic moze odwolaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielilo

absolutoriwm.

Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ler/i%k\am1 Z zqdu bedzie nawigzany

stosunek pracy. / g
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2. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwiazuje

stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu pracy.
3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawniefi wynikajacych ze stosunku pracy.

1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy: z%
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyje¢ w poczet cztonkéw Spétdzielnr,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie uméw o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

5) zawieranie umoéw o przeniesienie wlasnosci lokalu,

6) zawieranie uméw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow,

7) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spolecznej
i oSwiatowo-kulturalne;j,

8) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

9) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdar i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich
do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

11) udzielanie pelnomocnictw,

12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

'13) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowiazafh po zasiegnigciu opinii Rady
Nadzorczej,

14) wspéldziatanie z organami wiadzy samorzadowej i administracji panstwowej oraz
organizacjami sp6tdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

15) skresiony

16) ustalanie oplat za uzywanie lokali po uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej,

17) podejmowanie innych uchwal wynikajacych z zapisu ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych i ustawy Prawo spéldzielcze.

2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dzialalno$ci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

§ 67

1. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
czlonkami Zarzadu.

2. Warunki podzialu czynno$ci pomigdzy czionkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 68

1. Oswiadczenie woli za Spéldzielni¢ sktadajg tacznie co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktérych mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa Spétdzielni
osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z czlonkéw
Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 69
Zarzad Spoétdzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze powolaé na stanowisko
kierownika (jego zastepcy) biezacej dziatalnosci gospodarczej jednego z cztonkéw Zarzadu lub
inng osobg. Osoba kierujaca biezaca dziatalnoscia gospodarcza Spétdzielni jest Kierownikiem

Spoétdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu pracy.

§ 70
Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzielié-jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej
osobie pelnomocnictwa do dokonywania cqnbé‘cg &)ﬁ Pmych zwigzanych z kierowaniem

biezagcg dzialalnoscia gospodarcza Spol -\ j
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i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych.

44 Przepisy wspélne dla Rady Nadzorezej i Zarzadu KO P I A

§71

Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzagdu Spétdzielni.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub wiecej ze swoich
cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji czionka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylgcznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spéidzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspdlnicy lub
czlonkowie wladz przedsigbiorcéw prowadzacych dziatalno$é konkurencyjng wobec
Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

5. Pod poje¢ciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,
w ktérych:

- inny podmiot prowadzi dzialalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dzialalnosci
Spoétdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umoéw z tymi samymi
podmiotami $wiadczacymi ustugi, jest matzonkiem zarzadcy lub pelnomocnikiem,
podmiot zawarl ze Spéldzielnia umowg o §wiadczenie ustug lub dostawy.

6. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady NadzorczeJ zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 4 — Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci czlonka tego
organu.

7. Rozstrzygnigcie o uchyleniu zawieszenia badZz odwolaniu zawieszonego czlonka Rady
Nadzorczej nastgpuje na najblizszym posiedzeniu Walnego Zgromadzenia.

8. Czonkiem Rady Nadzorczej lub Zarzadu nie moze byé osoba karana za przestgpstwo
umyslne.

[—

§ 72
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezace;
dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni lub petnomocnikami Zarzgdu oraz osoby pozostajace z
czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni w
zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii boczne;j.

§ 73

Czonek organu Spétdzielni oraz likwidator Spoéldzielni ponosi odpowiedzialno$é

okreslong w art. 58 oraz 267 a-d Prawa spétdzielczego.

5. Tytuly prawne do lokali
§ 74
1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkéw Spoldzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz os6b ubiegajacych si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wiasnos$¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz osob ubiegajacych si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci, prawo
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspoiwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwlasnosé
Spéidzielni,

<A ZGODNOSE
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3) wynajmowac czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wiasnosé lub wspotwlasnoéé Spotdzielni,

Spoldzielnia moze takze wynajmowaé lub sprzedawaé czlonkom i innym osobom lokale

mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych jej wlasno$é lub

wspotwlasnosé, a takze w budynkach w tym celu przez Spétdzielnie wybudowanych lub

KOPIA

5.1 Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

1.

10.

11.

§75
Przez umowg o ustanowienie sp6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zobowigzuje sig odda¢ osobie na rzecz, ktérej ustanowione jest prawo lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wniesé wklad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w Statucie Spétdzielni.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spétdzielni.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo
do maltzonkow.
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
osobg ubiegajgca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta,
pod rygorem niewaznosci, w formie pisemne;.
Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji osobie ubiegajacej sic o ustanowienie tego
prawa uiszcza ona oplaty, o ktérych mowa w § 183 Statutu Spéidzielni.
Umowa o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng 0sobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnoéci.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
czlonka Spétdzielni — osoby prawne;.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosé oplat na rzecz
Spoldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spéldzielni o tej
CZynnosci.
Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpézniej z chwily wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

§ 76
Osobie, ktérej przyshigiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
aktérej prawo wygastlo z powodu nieuiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja
iutrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoldzielni, przystuguje roszczenie do spéldzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci sp6ldzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.
Roszezenie o ktérym mowa w ust. 1 przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spétdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spéldzielcze lokatorskie pra 0 loks ieszkalnggo wygaslo.
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1. Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w budynku nowo budowanym Spéldzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajace; si¢ 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesei
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w
umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunk6éw rozwiazania umowy o budowe,

5) okreslenie polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczefi do niego przynaleznych
wraz z o$wiadczeniem Spéldzielni o tytule prawnym do grunitu,

6) okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu mieszkaniowego i terminu jego wniesienia,

7) okreslenie terminu zakoficzenia inwestycji i okolicznosci ewentualnego przesunigcia
terminu ukonczenia budowy.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych
w Statucie w wysokosci odpowiadajacej roéznicy migdzy kosztem budowy przypadajgcym
na jej lokal a uzyskana przez spétdzielnie pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkladu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez spéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1 jest
obowigzana uczestniczyé w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej
na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§78

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajaca sie¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
Spoétdzielnie.

2. Spéldzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny,
z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 77
ust. 1 pkt 1 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapié na 3 miesigce naprzod na koniec kwartah kalendarzowego,
chyba ze strony postanowia w umowie inacze;j.

§ 79
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokaly mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spéldzielniach
mieszkaniowych i Statucie. W wypadku gdy przystuguje ono matzonkom i oboje s cztonkami

Spétdzielni, wygasniecie prawa nastepuje z chwilg ustania czlonkostwa obojga matzonkéw.

§ 80

1. W przypadku zaleglo$ci w oplatach, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy, razgcego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby i 0 korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, s /éhgjﬁ ﬂlg w trybie procesu zada¢ orzeczenia
przez sad o wygasnieciu spéldzielcze_gtlilplfat@ lokalu mieszkalnego. Jezeli
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podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu sﬁgdzw;czegolb‘éorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, nie

mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli

najpézniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje — przed sadem drugiej instancji czlonek spétdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

W przypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

malzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnicciu spétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 3 i 4 niniejszego paragrafu, stanie sie

prawomocne, spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

oglasza nie pézniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu,

Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w biurze Spéldzielni, na

stronie internetowej Spéldzielni, na tablicach ogloszenn w budynkach mieszkalnych oraz

publikuje w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odregbnej wlasnosci lokalu jest wplata
wartosci rynkowej lokalu.

Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wilasnosci lokalu, jezeli:

a) osoba, ktérej przyshugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
aktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16"
ustawy o sp6idzielniach mieszkaniowych,

b) osoba o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych zglosi
roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

W okresie zajmowania lokalu mieszkalnego bez tytulu prawnego, Spétdzielni przystuguje

odszkodowanie za korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego.

§ 81

Skreslony.

1.

1.

2.
3.

§ 82
Po ustaniu malzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiaja Spéidzielnie, ktéremu z nich przypadio spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni, o tym komu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego, matzonkowie, ktérych matzefstwo
zostalo rozwiazane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty,
o ktérych mowa w § 183 ust. 1 Statutu.
Skresiony.

§ 83
Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi..
Skreslony.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnieri spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu.

§ 84

Skreslony.

1.

§ 85
W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa de Qj&léaﬁﬂm
bliskim. Q/ 2
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2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sic hab ‘Watumh
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

SkreSlony.

4. Do zachowania roszczen, o kiérych mowa w ust.1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad W postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegblnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
razem z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie
terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal
sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze niezwlocznie zawiadamiajg o tym spéldzielnie. Do
momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadio spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty o ktérych mowa w §
183 Statutu.

5. Osobg bliskg w rozumieniu ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych jest zstepny, wstepny,
rodzenistwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz
osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wsp6lnym pozyciu.

§ 86

1. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa
w § 85 ust 1, ktére mialy wspélnie z osoba, o ktérej mowa w art. 10 ustawy, zamieszkaé
wtym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczeri, o ktérych mowa w ust.1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje
Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze
niezwlocznie zawiadamiajg o tym spéldzielnie. Do momentu zawiadomienia spoldzielni
o tym, komu przypadato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za oplaty o ktérych mowa w § 183 Statutu.

3. Osoba bliska, o ktorej mowa w ust. 1, staje sie strong umowy o budowe wiazaca osobeg,
o ktérej mowa w § 77.

w

§ 87
W ciagu trzech miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
osoby, ktérym przystugiwato spoldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktére prawe swoje od nich wywodza, sag obowigzane do oproznienia lokalu. Na

Spoldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 88

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosdci Spotdzielni nabywcg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spoldzielnia mieszkaniowa, spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego si¢ na nim
budynku albo udzialem we wspStwlasnosci tego budynku przez inng spéidzielnie
mieszkaniows, osoby, ktérym przystuguja _spéldzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo rosz zZedid fojUstanowienie takiego prawa, stajg sie
cztonkami tej spétdzielni, a spéldzie!zg:_. Oﬁgor"“}f{é’ Prawo -i! lokalu mieszkalnego lub
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roszenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku %o spot zwém, ktéra nabyla

prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci budynku lub udziatlem we wspohwiasnosci
budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w spoldzielni, ktérej prawo do gruntu
wraz z prawem wiasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udzialem we
wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

3. Skresiony.

5.2 Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 89

1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3.Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spéldzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes$é spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspéluprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowieti umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

5.Nabywca spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spéldzielni
z zastrzezeniem art. 3 ustawy o  spoldzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to takze
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spéldzielnie o
nabyciu prawa.

§ 90
Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
§ 91

1. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow,

powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrdd siebie

pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni,

sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérym spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwalo wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobierce powinien on

przedstawi¢ Spétdzielni stwierdzenie nabycia spadku.
§ 92
W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaplatg optat, o ktérych mowa w § 183 Statutu,
razagcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujagcemu porzagdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, Spétdzielnia moze

w trybie procesu sadowego zadaé sprzedazy spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji

z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 93
Do egzekucji ze spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje  si¢
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci. Nabycie spoldzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu przez licytanta musi by¢ towane postanowieniem sadu co do
przybicia tego prawa na jego rzecz.
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Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesei
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze Zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czeéci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$é oplat na rzecz Spéldzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najp6zniej z chwilg wygasnigcia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 95
Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spéldzielni, nabywca budynku albo udzialéw w budynku nie bedzie
spoidzielnia mieszkaniowa, spétdzieicze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢
w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu lub we wlasno$é domu jednorodzinnego.
W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spéldzielnie
mieszkaniowg bylemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spoidzielni.
Przez bylego czlonka, o ktérym mowa w ust. 2 nalezy rozumieé cztonka, ktérego
czlonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spéldzielni z rejestru w zwiazku z zakoriczeniem
postepowania likwidacyjnego Iub upadtosciowego i ktéremu przyshigiwato spoltdzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu. '

§ 96
Przepisy art. 17" ust. 6, art. 172 ust. 1, 3,416, art. 175, art. 177, art. 172 — 173 i art. 1716 —

17'% ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojgcych.

5.3 Odrebna wlasnosé lokalu

1.

§ 97
Z osoba ubiegajgcy si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrgbnej whasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whiesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeri do niego
przynaleznych,
5) okreslenie warunk6w rozwiazania umowy o budowe,
Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie
iw umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czgé¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana
z zaciggnigtego przez spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
0soba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na
jej lokal.
§ 98
Z chwily zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 97 Statutu powstaje roszczenie
o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa wlasnogci”
Ekspektatywa wilasnosci jest zbywalna, w tadem budowlanym albo jego wniesiong
czescia, przechodzi na spadkobiercow i qdk:hgﬂ i
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0?% ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany lub jego
cZesc.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§ 99

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

Spotdzielnig lub osobe, o ktérej mowa w § 97 Statutu.
2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w § 97 Statutu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymat
tych warunkéw umowy okreslonych w § 97 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastagpi€ na trzy miesiace naprzod na Kkoniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;.

.
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§ 100
Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.
§ 101

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa § 97 Statutu, albo nabywcy
ekspetatywy wlasnosci odrebng wlasnosé lokalu w formie aktu notarialnego w terminie 2
miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na
zgdanie czlonka Spéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 97 Statutu, ktére wspdlnie z nig ubiegaja sie o
ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji'cztonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa
w § 183 Statutu.

§ 102
Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosdci.
§ 103

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spéldzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze

] zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomogci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialéw

w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez

wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 104
Spéldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czionkow niebedacego jej
czionkiem wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych.

I

§ 105
Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spéldzielni moze zaskarzy¢ do sagdu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci
lokalu. Przepisy § 54 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.
§ 106
1. Jezeli wiladciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub
wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe—zac lowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspodlnej uciaz wﬁ;ﬂ, A 298 —Spé lnj na wniosek wiekszosci
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% X\:E}icieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
£ { w oze w trybie procesu Zgdaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow

‘& Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
' 2. Wiascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
Zamiennego.
§ 107
Przepisy § 97-106 Statutu stosuje sie¢ odpowiednio do ut
wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

owego udzialu we

[ B\ \
5.4 Najem lokalu o | TS o, o WU
108 \ 2\ ot e o
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1. Spoéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne: Ny C\Z LN \ /

1) wybudowane specjalnie na wynajem, o LT | '

2) inne mieszkania uprzednio wynajmowane. m(:zena Sekowska
2. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czlofko

Spoétdzielni i osobom niebgdacym cztonkami Spéidzielni.
3. Pierwszeristwo wynajgcia lokalu mieszkalnego przyshuguje czlonkom Spotdzielni.

) 4. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych czlonkom Spéldzielnia moze przedlozy¢ oferty
innym osobom.
Oferty przedkladane s3 w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.
6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.
7. Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem spétdzielni z tytutu najmu lokalu.
§ 109

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wtasnosé Spéidzielni majg
zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

b

§ 110

1. Spéldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Dobér najemcow lokali uzytkowych nastgpuje wedtug zasad okreslonych w regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorczs.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawierane] przez
Spoldzielni¢ z najemcz. Umowa najmu wymaga formy pisemne;j. Zasady i warunki
zawierania tych uméw okresla Rada Nadzorcza w regulaminie, o ktérym mowa w ust.2.

4. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji
uprawniefi najemcéw, a takze najemcéw pracowni wykorzystywanej przez tworce do
prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktérzy poniesli w pelnym zakresie
koszty budowy lokalu, wynikajacy z art. 39 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

6. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych

6.1 Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych

§111
1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw ustala si¢ na podstawie
dotychczas zawartych uméw okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numeréw
tych uméw, a nastepnie wedtug daty przystapienia do Spétdzielni.
2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z treécia ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania:
- spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, badz

- prawa odrebnej wiasnosci lokalu
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.\ diNlokalu odzyskanego przez Spétdzielni¢ lub w budynkach nowo budowanych, o ile
6 znaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie tego
rawa.
Q 3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescia ust. 1 czlonek ma prawo do podpisania umowy
o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spoétdzielnie, o ile
W wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.
4. mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia umoéw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3
cztonek powiadamiany jest pisemnie.
5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 przez
czlonkéw, Spéldzielnia przedklada te oferty innym osobom w formie ogloszenia
w lokalnych mediach.
Przyjecie tych 0s6b w poczet cztonkow nastgpuje w kolejnosci daty ztozenia wnioskéw
przez te osoby.
§ 112
1. Odzyskany przez spoldzielnie wolny lokal mieszkalny w sensie prawnym moze byé
zadysponowany na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
2. Tyl prawny moze by¢ ustanowiony w drodze przetargu.

3. Tryb i zasady przetargu na pierwszefistwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu okreéla
. regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
’ 4. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

§ 113
W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielni¢. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez Spétdzielnie
na mocy art. 17" ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie sze$ciu miesiecy.
§ 114
Tryb postgpowania w sprawach zwigzanych z czlonkostwem w Spoéldzielni,
ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkani okreéla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

6.2 Zamiana mieszkan

§ 115
Spoldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu
prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni mieszkania
dotychczasowego.
§ 116

1. Zamiana spéldzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowa¢ w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,

2) zamiana spoldzielcza.

2. Zamiana cywilna wystgpuje wylacznie przy spoldzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wlasnosci lokalu. Umowa zamiany
lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 117

1. Zamiana spoldzielcza, dokonywana w ramach Spotdzielni migdzy jej cztonkami lub migdzy
czlonkiem Spéldzielni i osoba posiadajaca lokal stanowigcy wlasno$é innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spéldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy sobg oraz i i
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Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej spétdzielni mieszkaniowe;

_ wymaga zgody obu spo6ldzielni.

2. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spotdzielni i najemca lokalu stanowigcego wlasno$é
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spéldzielni i zgody wlasciciela lokalu
wynajetego.

3. W przypadku dokonywania zamiany spétdzielczej miedzy zainteresowanymi cztonkami tej
samej badz réznych spéidzielni, kazdy czlonek skltada rezygnacij¢ z dotychczas
przystugujacego mu prawa do lokalu pod warunkiem ustanowienia na jego rzecz lokalu
zamiennego, a Spétdzielnia obowiazana jest:

- Wyplaci¢ naleznosci z tytulu wygaslego prawa, badz zaliczy¢ te naleznosci na poczet
wymaganego wkladu, jaki czlonek obowigzany jest wnies¢ za uzyskiwane prawo do
lokalu zamiennego,

- hastepnie ustanowi¢ w drodze pisemne;j umowy nowe spéldzielcze prawo do lokalu.

4. W przypadku dokonywania zamiany spoldzielczej migdzy zainteresowanymi cztonkami tej
samej badz réznych spéldzielni, kazdy czlonek sklada rezygnacj¢ z dotychczas
przystugujacego mu prawa do lokalu pod warunkiem ustanowienia na jego rzecz lokalu
zamiennego, a Spétdzielnia obowiazana jest:

- wyplaci¢ osobie uprawnionej naleznosci z tytulu wygasniecia prawa,

- nastepnie ustanowi¢ w drodze pisemnej umowy nowe spoldzielcze prawo do lokalu,
aw sytuacji, gdy mieszkanie zwalniane w wyniku zamiany zajmowane bylo na
warunkach spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, ustanowi¢ na rzecz
czlonka obejmujacego ten lokal prawo odr¢bnej wlasnosci w formie aktu notarialnego.

§ 119

1. Spéldzielnia prowadzi ewidencje wnioskéw cztonkéw o zamiang mieszkan, ktéra za zgoda
tych czionkéw moze udostepnia¢ innym osobom zainteresowanym zamiang.

2. Szczegbtowe zasady zamiany mieszkan i wysokosci oplat okresla regulamin uchwalony
przez Rade¢ Nadzorczg.

3. Realizacja wniosk6w o zamiane, o ktérych mowa w ust. 1 odbywa si¢ w kolejnosci daty ich

zlozenia.

)
X

7. Zasady wnoszenia wkladéw oraz ich rozliczania w razie wygasniecia
prawa do lokalu

7.1 Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego dla lokalu nowo
budowanego

§ 120
1. Osoba, ubiegajace sie o ustanowienie na jej rzecz spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Iub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, zobowiazana jest uczestniczy¢é
w kosztach zadania inwestycyjnego w czgdci przypadajacej na jej lokale przez wniesienie
odpowiednio wkiadu mieszkaniowego lub budowalnego okreslonego w umowie.
2. Szczegblowe zasady wnoszenia wkladow oraz ich rozliczania okresla regulamin uchwalony
przez Rad¢ Nadzorczg.
§ 121
1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartoéci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w §74
Statutu dokonuje si¢ w dwéch etapach:
1) wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Wstepnie ustalony
koszt budowy lokalu jest podstawa_do_ustalenia termir)\()w i wysokosci zaliczek na
wklad, do ktérego wnoszenia jest {qbpma;% soba ubiggajaca sie o prawo do lokalu.

v
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oV hprzypadku zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza sie korygowanie
§ } ‘3? \ stgpne ustalonego kosztu budowy,
: & -2) ostatecznie, po zakoficzeniu realizacji danego przedsigwzigcia inwestycyjnego
¥ : i koficowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych
poniesionych przez Spétdzielnie nie pézniej niz:
a) w terminie 6 miesigcy od oddania budynku do uzytkowania do uméw z osobami
ubiegajacymi si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
b) w terminie 3 miesieccy od dnia oddania budynku do uzytkowania do umoéw
z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnodci lokalu. Po uplywie
tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupelnienie wktadu budowlanego wygasa.
2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez

Rade Nadzorcza zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreélenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywiduainie dla
kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspélnie dla dwéch lub wigcej

) budynkéw i rozliczenie metodami posrednimi,
’ 4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czgsci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore skiadniki kosztéw budowy czedci mieszkalnej s3 rozliczane na
poszczeg6lne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania,

6) dopuszczalno$¢ réznicowania obciazefi poszczegélnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych.

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dofaczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

§ 122
1. Ostateczne rozliczenie kosztéow budowy i ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.
2. Jesli wstepnie pobrany wklad okaze si¢ wyzszy od wkladu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadplata powinna by¢ zwrécona cztonkowi, a jesli okaze si¢ nizszy — czionek
) powinien dokona¢ wplaty uzupekniajgcej w terminie okreslonym przez Spétdzielnie.

§ 123

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy

kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spéldzielnie pomoca ze srodkow

publicznych lub z innych $rodk6éw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli

czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez Spotdzielni¢ kredytu

na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie

spoltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest obowiazana uczestniczy¢ w splacie tego

kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.

§ 124

Jezeli umowa o budowg lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktéra Spétdzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego

lokalu, obowigzana jest wnie$¢ wklad mieszkaniowy albo jego czg$¢ w wysokosci wyplaconej

osobie uprawnionej z tytulu rozwiazania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do

pokrywania pozostalej czesci kosztéw zadanig inwestrcyjnego w wysokosei przypadajgcej na

jej lokal. R L
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§ 125 ¥k§

Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odre;bnej wlasnosci logu wnosi wklad budowlany
wedlug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w wysoko$ci odpowiadajacej calosci
kosztéw budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

§ 126

Jezeli umowa o budowg lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem odrgbnej
wlasnodci lokalu, czlonek, z ktérym Spéidzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu,
obowigzany jest wnies¢ wkiad budowlany albo jego cze$¢ w wysokosci wyplaconej osobie
uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostalej czesci
kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.

§ 127
1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe Ilokalu przed zawarciem umowy
¢ ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci
lokalu, Spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wkladu mieszkaniowego
lub budowlanego, zwaloryzowana proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.
2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpilo z przyczyn lezacych po
stronie Spo6tdzielni, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.
3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych po
stronie czlonka nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spétdzielni¢ nowej umowy o budowe danego lokalu.
§128

Jezeli wskutek niewniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wklad,
Spéldzielnia zaciagnela kredyt, czlonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obshuga
zadluzenia Spéldzielni z tytulu niewnoszenia przez niego wplat na wklad.

7.2 Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu ,,z odzysku”

§ 129
Czlonek uzyskujgcy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przyslugujace innej osobie realizujgc roszczenie w trybie § 85 i 86 Statutu
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu naleznego osobie uprawnionej z tytulu
wygastego prawa zgodnie z § 137 oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obcigzajgcego ten lokal
z tytulu zaciagni¢tego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.
§ 130
Czlonek uzyskujgcy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygaslo prawo przyshigujace innej osobie w zwiazku z realizacja zamiany mieszkan wnosi
wklad mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego
prawa zgodnie z § 138 oraz zobowigzuje si¢ do splaty diugu obcigzajgcego ten lokal z tytutu
zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych.
§ 131
Cztonek uzyskujgcy ponownie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygasto prawo mu przyshugujace wnosi wklad mieszkaniowy zgodnie z § 139 oraz
zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajagcego ten lokal z tytulu zaciagnietego przez
Spétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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wikiad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okre$lonej przez rzeczoznawce
majatkowego na dziefi zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu albo
w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 133
Osoba uzyskujaca prawo odrgbnej whasnosci lokalu, do ktérego wygasto spoldzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego, przyshugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie
odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.
§ 134
Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrebnej wlasnoéci lokalu, do ktérego wygasto
spoldzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi
wktad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawcg
majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.
§ 135
Osoba uzyskujaca prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujgce innej osobie, wnosi wklad
budowlany w kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

- e
7.3 Rozliczenia w razie wygasnig¢cia prawa do lokalu .:;; EJ i A

§ 136
1. W wypadku wygasnigciu spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu. Przyshugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spéldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.
2. 7 wartoéci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spétdzielni zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych w tym w szczegdlnosci  niewniesiony — wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych
lub z innych $rodkéw, potraca si¢ réwniez nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji
w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.
3. Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak warto$¢ lokalu
jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastgpuje
w terminie wynikajgcym z rozstrzygnigcia przetargowego.
Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobg, na
rzecz ktorej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci.
§ 137
1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2, spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgsc,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dfugu
obciazajacego czionka spétdzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez
spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami,
o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych.
2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 warunkiem zwrotu wartoéci wktadu mieszkaniowego
albo jego czgsci jest:
1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spéldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa-ée okalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;
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2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek spdldzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyplaty pomimoﬁ
nieopréznienia lokalu.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potragca sie kwoty
zaleglych optlat, 0 ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, jsgesd
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu. o
Czlonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, TP
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do
splaty dlugu obciazajacego t¢ osob¢ z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego
przez spéidzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.
Przez pojecie zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej nalezy rozumieé¢ wklad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w art. 2 ust. 4
ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych.
Spéldzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie
14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czgsci przez osobe
uzyskujacg spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
§ 138
W wypadku wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w zwigzku z realizacja zamiany mieszkania, Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej
wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg¢$é, zwaloryzowane wedlug warto$é rynkowej
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka z tytulu
przypadajacego na niego czgsci zaciagnietego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych.
. Warunkiem wyptaty naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujaca
spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.
. Spoéldzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym
w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego
czgsci przez osobe uzyskujaca spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu w wyniku zamiany.
§ 139
W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie
opréznienia lokalu przez bylego cztonka, Spétdzielnia okresla nalezny osobie uprawnionej
wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$é, zwaloryzowane wedlug warto$¢ rynkowej
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie¢ dlugu obcigzajgcego czionka z tytulu
przypadajacej na niego czgsci zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.
W przypadku ponownego ustanawiania spoldzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania
na rzecz osoby pozbawionej wczesniej prawa do tego lokalu, wklad wymagany w zwigzku
Z ponownym ustanowieniem prawa lokatorskiego réwna si¢ kwocie wkiadu naleznej
z tytulu wezesniejszego wygasniecia prawa do lokalu.
Postanowienia ust. 2 stosuje si¢ w przypadku realizacji postanowien § 761 § 131.
§ 140
. W wypadku wygasnigcia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalana w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢é wyzsza od kwoty,
jakg Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacego lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielnie, zgodme pastanowieniami Statutu.
. Z wartos01 rynkowej lokalu potragca sie a gﬁ‘rﬁ&i‘b przez osobe, ktdrej przystugiwato

ZA ZGODNOS

31-0- WU

Olsztyn, dnia: .iievavenesecnsas \%’\



36 27!
nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez Spoéldzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami, a takzeg:
koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu. -

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie i wydanie Spoldzielni wolnego lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargub_t '
wyplata naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastgpuje w terminie wymkajqcymb-'
Z rozstrzygnigcia przetargowego. .
4. Wyplata wartosci rynkowej lokalu osobie uprawnionej, nastepuje po wniesieniu wartosci
rynkowej lokalu przez nastepce, z ktérym zawierana jest umowa o ustanowienie prawa do
lokalu.
5. W przypadku, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoéldzielnig.
6. Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 5 Spéldzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.
7. Spoldzieinia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej réwnowartos¢ nabytego prawa po
potrgceniu naleznosci wymienionych w ust. 2 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
§ 141
Szczegblowe zasady rozliczen finansowych Spétdzielni z czlonkami z tytulu wkiadéw
mieszkaniowych i budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych oraz zasady
wnoszenia tych wkladéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
§ 142
Z naleznej osobie uprawnionej kwoty wkladu mieszkaniowego lub budowlanego albo
ich czedci Spotdzielnia potraca roszczenia wzajemne, a w szczeg6lnoscei:
1) zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu,
2) koszty odnowienia zwalnianego lokalu i koszty zuzycia lokalu — zgodnie z regulaminem
uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza,
3) koszty ustalenia warto$ci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce maj qtkawego
4) inne zobowigzania wobec Spoldzielni. N\
/

8. Przeksztalcanie tytulow prawnych do lokali J

9
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§ 143 2L

1. Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jeg{
uprawniony do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.
2. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spoldzielni¢ na inng osobg wiasnosci lokalu
mieszkalnego wybudowanego z udziatu srodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.
§ 144
Cztonek, ktéremu przystuguje spéidzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu jest.
uprawniony do zadania by Spéldzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.
§ 145
Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktdry poniést w pelnym
zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniedli je jego poprzednicy prawni Spétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z ta osoba umowg przeniesienia wlasnosci lokalu.
§ 146
1. Spéldzielnia zawiera umowg, o ktorej mowa w § 143 i 144, w terminie 3 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobg uprawniona.
2. Spéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 145, w terminie 6 miesigcy od dnia
zlozenia wniosku przez osobg uprawniona.
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§ 147 "& 1 A
1. Spoldzielnia jest obowigzana podjaé i realizowaé prace przygotowawcZe “w “zakresie

niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w poszczegolnych
nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzaja posiadaczy
spoldzielczych praw do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy s3
zainteresowani wyodrebnieniem whasnosci lokali.

3. Niewymienione w ust. 2 koszty pozostalych prac przygotowawczych niezbednych dla
okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w poszczegoélnych nieruchomosciach, sa
kosztem wlasnym Spotdzielni rozliczanym na ogot cztonkéw w czesci niezrefundowanej
przez Skarb Panstwa.

4. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wnioskéw o przeniesienie
wlasnosci lokalu (np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen
niezbgdnych dla sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obciazaja wnioskodawce
przeniesienia wiasnosci lokalu.

5. SzczegGlowe zasady i tryb rozliczania kosztow wymienionych w ust. 2 — 4 okresla Rada
Nadzorcza.

§ 148
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wihasnosci lokalu oraz koszty sadowe W postgpowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja wnioskodawce, na rzecz ktdrego Spéidzielnia dokonuje
przeniesienia whasnosci lokalu.

8.2 Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 149
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzec z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztoéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spétdzielni, o ktérych mowa w § 77 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczeg6lnosci
odpowiedniej czgéci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spétdzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
pafistwa uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych $rodkéw,

3) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 183 Statutu.

§ 150
W stosunku do mieszkan obciazonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych
premii gwarancyjnych przeniesienia whasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych
okreslonych w tej ustawie.
§ 151
W wypadku przeniesienia whasnosci lokalu, do ktorego przystugiwalo nabywcy
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, wplywy o ktérych mowa w § 149 Statutu, przeznacza
sic na splatg¢ podiegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu
obcigzajacego dany lokal.
§ 152
Po $mierci czlonka, ktéry wystgpit z zadaniem przeniesienia wiasnoséci lokalu
okre$lonym w § 149 Statutu, jezeli brak jest 0s6b uprawnionych, o ktérych mowa w § 86
Statutu jego spadkobiercy moga zada¢ przel gsienig ;ha_nich wlasnosci lokalu. W tym
przypadku nie stosuje sig art. 15 ust. 6 usta /‘er's : i iowych oraz uznaje
> ,
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sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnoéci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia
z zgdaniem przez czlonka Spéldzielni. AVRYI

Jezeli Spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci pra antvfita’ dla siebie
odrebng wiasnosé lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnoéci lokalu mieszkalnego moze
nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przyshuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

8.3 Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi lub osobie niebe¢dacej
czlonkiem Spoéldzielni przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garaiu

§ 154
Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem, ktérym przystuguje
spdldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia jest obowigzana zawrzeé umowe
przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spéldzielni zwigzanych z budows,
wtym w szczegblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spéldzielni wraz
z odsetkami,

2) splaty zadhuzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 183 Statutu.

§ 155
Po $mierci czlonka Spéidzielni albo osoby niebedgcej cztonkiem Spéldzielni, ktérej
przyshugiwalo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity

z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w § 154 Statutu, ich spadkobiercy mogg

zadaé przeniesienia na nich wilasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek

o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem

przez czlonka Spéidzielni lub osobe niebedaca czlonkiem Spétdzielni, ktérej przystugiwato

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
§ 156

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwalo spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione
na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstale w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$é w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié
zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrebng wiasnosc, powstala w wyniku zawarcia tej
umowy.

§ 157
W razie przeksztalcenia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego, w tym garazu lub prawa do domu
jednorodzinnego w Spéldzielni w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu lub we wlasnoéé domu
jednorodzinnego ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksigga wieczystg dla
nieruchomosci zgodnie z art. 24! ust.2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych

i hipotece.

§ 158
Jezeli Spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie
odrebng wilasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz
czlonka, ktéremu przyshuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

LA ZGODN
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8.4 Przeksztalcanie najmu lokali mieszkalnych KO p E A

§ 159

1. Na pisemne zadanie najemcy spldzielczego lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia
w zaleznosci od zlozonego wniosku jest obowigzana zawrze¢ z tym najemca umowe:

1) o ustanowienie sp6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) przeniesienia wlasnosci lokalu mieszkalnego.

2. Najemca, ktéry ubiega si¢ o spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
zobowigzany jest przed zawarciem umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu splacié zadluzenie z tytutu najmu lokalu oraz zgromadzi¢ na koncie
Spétdzielni wktad mieszkaniowy w wysokosci réznicy miedzy wartoscig rynkowa lokalu,
aprzypadajgca na ten lokal wartoscig pomocy uzyskanej przez Spéldzielnie
zwaloryzowanej proporcjonalnie do aktualnej wartoéci rynkowej lokalu.

3. Najemca, ktéry ubiega si¢ o ustanowienie prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
zobowiazany jest przed zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci lokalu mieszkalnego
splaci¢ zadhizenie z tytulu najmu lokalu oraz zgromadzi¢ na koncie Spéldzielni wkiad
budowlany w wysokosci wartosci rynkowej lokalu.

4. Zwaloryzowana na zasadach okreslonych w § 160 Statutu kaucja mieszkaniowa podlega
zaliczeniu na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego. W przypadku, gdy
przeksztalcenie najmu dotyczy lokalu zaadaptowanego przez najemce na wlasny koszt,
jezeli wysoko$é kaucji po zwaloryzowaniu jest niZsza anizeli uznane naklady, to na poczet
wkiadu zalicza si¢ wysoko$¢ uznanych przez Spoldzielni¢ poniesionych przez najemce
nakladow.

5. Warto$¢ rynkows lokalu, o ktérej mowa w ust. 2, 3 i 4 okresla rzeczoznawca majatkowy.
Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu obcigzaja najemce, na rzecz ktérego
Spoldzielnia dokonuje ustanowienia spéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 160

Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje si¢ na podstawie ustawy o ochronie praw

lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
§ 161

Skreslony.
§ 162

Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogd6l
czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu
mieszkalnego oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja najemce, na
rzecz ktorego Spéldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu mieszkalnego.
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
0 przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego oraz koszty sgdowe W postepowaniu
wieczystoksiggowym reguluje ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 163 '

Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wilasnoéci lokalu
mieszkalnego, jezeli brak jest oséb, ktére wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu,
nawet jezeli Zaden z nich nie jest czlonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sig,
iz wniosek o przeniesienie whasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystgpienia
z zadaniem przez najemce.

8.5 Przeksztalcenie najmu lokalu uzytkowego
§ 164
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytko ' tym garazu, ktéry poniést w pelni
koszty budowy tego lokalu albo poniesli j qung poprZednicy prawni, Spoidzielnia jest
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obowigzana zawrze¢ z t3 osobg umowe przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez
najemce: e
1) splaty z tytutu udziaty w nieruchomosci wspélnej, § '
2) oraz splaty zadluzenia z tytulu §wiadczefi wynikajgcych z umowy najmu. A
§ 165 )

Po $mierci najemcy, ktéry wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonych
w § 164 Statutu, jezeli brak jest os6b, ktére wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogg 2adaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje sie,
iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego Wwystapienia
z zadaniem przez najemce.

9. Gospodarka Spéldzielni

9.1 Zasady ogélne

§ 166
1. Spéldzielnia prowadzi dziatalnoéé gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.
2. W sprawach gospodarki Spéldzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych
w Statucie obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy.

§ 167
Spéidzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spéldzielnia moze zaciaggngé,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spéldzielnie kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorcze;.
§ 168
Spétdzielnia prowadzi rachunkowosé¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegblowe zasady ewidencji ksiegowej okresla

zaklado lan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni. 3
Wy p y p: ad Sp Q\EJ% .SEODNOSC:

§ 169 Sy
1. Spétdzielnia tworzy: N # € :\\1»}\3. 19 oo/}
a) skreslony, ( = S "‘-io N
b) fundusz zasobowy, * LY TARSH ¢ ARZ SABOWY

¢) fundusz wkladow mieszkaniowych i wktadéw budowlanych, \\f” \\*7'-"‘7 e
d) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych, ¢ PEEE X
e) zakiadowy fundusz $wiadczen socjalnych, —
2. Spoéidzielnia moze tworzyé inne fundusze na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej.
Spoldzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dziehi wejscia
W zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spéldzielcze tj. na dzien 09
wrzesnia 2017 1.
4. Szczegblowe zasady gospodarki finansowej Spoltdzielni w tym zasady tworzenia
i gospodarowania $rodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.
§170
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 178 pkt 3 Statutu.
§ 171
1. Nadwyzke bilansowa Spétdzielni przeznacza si¢ na:
1) zasilenie funduszy statutowych Spoétdzielni,
1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z cksploatacia i utrzymaniem nieruchomogci
w zakresie obcigzajacym czlonkéw,
2) dziatalnos¢ spoleczna, oswiatows i kulturalna,

(%)
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2. Stratg bilansowa Spétdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, %%
nast¢pnie z funduszu udziatlowego, a nast¢pnie z funduszu remontowego

F % 4w
9.2 Inwestycje mieszkaniowe ii’] P ﬁ A
§ 172
1. Podejmowanie przez Spotdzielnie przedsigwzieé inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno — finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szczegoblnoscei:
a) krag osob (nabywcéw), na rzecz ktérych ustanawiane beds tytuly prawne do lokali
w ramach realizowanych inwestycji,
b) okreSlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu, (polozenie
i powierzchnia lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do niego),
¢) Zrédla finansowania inwestycji (§rodki wiasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, srodki z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, inne zrédia),
d) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego,
€) inne postanowienia okreslone w statucie.

3. Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw
inwestycji i ustalania wysokosci wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego przypadajgcego
na dany lokal uchwala Rada Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy poniesionych przez Spéldzielni¢ nastepuje nie
pbzniej niz:

a) w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania do uméw z osobami
ubiegajacymi si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b) w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania do uméw z osobami
ubiegajacymi si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu.

9.3 Zarzadzanie nieruchomos$ciami

§ 173

1. Spéldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkéw.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24!
lub art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Spoldzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24! lub art. 26
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wiascicieli fub
wspotwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspdlnota mieszkaniowa lub
wlascicielem (wspotwiascicielami).

§ 174
1. Koszty zarzgdzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 173 ust. 1 sa finansowane
oplatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi
przychodami Spoétdzielni.

2. Zaliczkowe oplaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw  zarzadzania

nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:
1) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw dostawy ciepla
okreslonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorcza,
2) zasad rozliczania kosztow wymienionych w pkt. 1 okre§lonych przez Rade¢ Nadzorcza.
§ 175
1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok

kalendarzowy. m\
2. Romica migdzy faktycznymi s%t/%fm »g‘lf{gpl'aatacji 1 utrzymania nieruchomosci
a zaliczkowo pobranymi oplatami iikow i[ha pokrycie tych ow,

A
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zwigksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.

Zasada ta nie dotyczy kosztow i oplat zwigzanych z dostawa wody i odprowadzania

Sciekéw, jesli ich rozliczenie nastgpuje na podstawie wskazann  wodomierzy

indywidualnych w lokalach, a réznice z tego tytulu sg rozliczanie indywidualnie

z uzytkownikami poszczegdlnych lokali., o

Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej T
nieruchomosci.

§ 176 gelnaiin

Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepla do lokali okresla Rada Nadzorcza. ’T

-

7
J

. Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla a zaliczkowo pobranymi od

uzytkownikéw lokali oplatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegblnych lokali.

W przypadku nadwyzki przychodéw nad rzeczywiscie poniesionymi kosztami (nadplaty) —
Spéldzielnia zwraca réznice uzytkownikowi lokalu,

W przypadku nadwyzki rzeczywiscie poniesionych kosztéw nad otrzymanymi przychodami
— uzytkownik lokalu obowigzany jest wplaci¢ réznice w terminie okreslonym przez
Spotdzielnig.

Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, Jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

§177
Uchwalone przez Rade zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci powinny zawieraé w szczegblnoscei:

1

2)

3)

okreslenie, ze jednostka organizacyjng rozliczania poszczegllnych rodzajéw kosztéw jest
nieruchomo$¢, a w przypadku kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw —
budynek,
okrelenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegéinych rodzajéw kosztéw (np. 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0séb zamieszkalych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych i udzialy w nieruchomosci wspdlnej),
réznicowanie  obciazefi poszczegllnych lokali kosztami gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi z tytuhu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe).
§178
Zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepla okresla Rada Nadzorcza. Okresla¢ one

powinny w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4

budynek jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepla,

'~ fizyczna jednostke rozliczania kosztéw statych oraz kosztéw zmiennych,

okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplne;j,
terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych zaliczkowo
W trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadplat lub zgdania pokrycia
niedoboru.
§ 179
Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian
wewnatrz lokalu w podstawowym zakresie jn.:
1) naprawy i wymiany podiég, posadzek, wykladzin podtogowych oraz $ciennych
okladzin ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,
4) naprawy przewodéw odplywowych urzadzefi sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
W tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian

i sufitow,
6) malowanie drzwi i okien od stron we u_'?tf ¢j, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewe R weely tch zabezpieczenia przed korozja 7
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oraz innych okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Radg¢ Nadzorczg, dotyczacym prac
remontowych oraz rozliczen finansowych z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale.

2.

3.

Naprawy i wymiany okreslone w ust. ] obcigzaja uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego oplat za uzytkowanie lokalu.
Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu oraz elementéw wspélnych powstatych
Z winy 0s6b tam zamieszkatych obciaza cztonka Spétdzielni (uzytkownika lokalu).
§ 180
Naprawy i wymiany w lokalach oraz czgsciach  wspélnych nieruchomosci

niewymienione w § 179 sg finansowane s$rodkami funduszu remontowego zasobéw
mieszkaniowych.

1.

[F8)

e

§ 181
Finansowanie remontéw okreslonych w § 180 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego  zasobéw  mieszkaniowych wedlug  planéw rzeczowo-finansowych
uchwalanych przez Rade Nadzorczg.
Spétdzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomogci ewidencje i rozliczanie
wszystkich wplywow i wydatkéw funduszu remontowego.
Skresiony.
Uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza plany rzeczowo - finansowe gospodarki $rodkami
funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych powinny dazyé do zapewnienia dla
kazdej nieruchomosci réwnowazenia wplywow i wydatkéw w skali realizacji jednorodnego
przedsigwzigcia remontowego (np. docieplenie budynkéw, wymiana instalacji).
§ 182

Dodatkowe wyposazenie lub wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spoldzielni, gdy polaczone jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu
badz zmianami konstrukcyjnymi, wymaga zgody Spéidzielni.

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztéw inwestycji
naklady poczynione ze $rodkéw czlonkow lub innych uzytkownikéw na Wyposazenie
i wykoriczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace wartosé uzytkows lokali.
Naklady, o ktérym mowa w ust. 2 nie $3 zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
cztonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartosé dodatkowego
wyposazenia i wykoriczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

§182a

Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosdci, obliczona wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspolnej, moze
podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy o whasnosci lokali, Do podjecia stosuje
si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwala o kiérej mowa w § 1, nie narusza przystugujacym czlonkom Spotdzielni
spoldzielczych praw do lokali.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wiasnogé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy o wlasnosci lokali.

Spéldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokalj w tej nieruchomosci.

Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 4, nastepuje przez wlozenie korespondencji do
skrzynki pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego.

W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczona wedlug wigkszodci udzialéw w nieruchomosci wspélnej moze podja¢ uchwate,
ze w zakresie ich prawa i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng stosuje sie
odpowiednio art. 27 ust. o spo6ldzielniach eﬁ%’k'é" 10wy ch. Do podjecia uchwaly stosuje sie
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art,/? No'iartl}' 3 Sci i
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7. W przypadku, o ktérym mowa w ust.3, stosuje si¢ przepisy art. 24" ust. 3 i 4 ustawy

0 spoldzielniach mieszkaniowych.

8. W przypadku podjecia uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia A

uchwaly, o ktérej mowa w ust.6: ﬁ

1) Ustaje cztonkostwo wlascicieli Iokali.

2) Spéldzielnia niezwlocznie rozlicza z wiadcicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naklady )_@
na remonty nieruchomosci wedhug stanu na dziefi ustania cztonkostwa, !

9. Przez pojecie ,,Spétdzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie sig, ze Spoldzielnia w ciggu e

miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za .b

rok, w ktérym powstaty okolicznosci, o ktérych mowa w ust, 8, rozliczy na podstawie

prowadzonej ewidencji wpltywéw i wydatkéw i dokona:

I) Zwrotu wlascicielom lokalu nadwyzki wplywéw nad wydatkami  funduszu
remontowego,

2) Obcigzenia wlascicieli lokalu nadwyzka wydatkéw nad wplywami funduszu
remontowego.

18. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢é

w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych

mienie Spéldzielni, ktére 3 przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby

zamieszkujgce w okreslonym budynku lub budynkach lub osiedlu na podstawie zawartej ze

Spétdzielnig umowy.

11. Nieruchomo$¢ posiadajaca zadhizenie wobec Spétdzielni z tytuh wykonanej inwestycji nie
moze wyodrebni¢ si¢ ze Spéldzielni bez calkowitej splaty istniejacych z tego tytulu
zobowigzan lub przejecia tych zobowiazan, ktére spétdzielnia posiada wobec 0s6b trzecich.

§ 183

1. Cztonkowie Spéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czedciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze pokrywaniu kosztéw centralnego
ogrzewania podgrzewania wody, gazu, dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciek6w oraz
wywozu nieczystosci stalych, przez uiszczanie comiesigcznych oplat. Optata ta jest
pomniejszana o t¢ cze$é kosztéw, ktéra pokryta zostala pozytkami z dzialalnosci
Spoétdzielni.

2. Osoby niebedace czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci stanowiacych mienie Spéldzielni, a takze
w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania |, podgrzewania wody, gazu, dostawy
zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw oraz Wywozu nieczystosci stalych, przez uiszczanie
comiesigcznych oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spéldzielni. Osoby te nie
majg jednak prawa do udziaty w pozytkach z dziatalnosci Spétdzielni.

3. Czlonkowie Spéldzielni bedacy wlascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomogéci wspllnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania eraz
podgrzewania wody, gazu, dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekdéw oraz Wywozu
nieczystosci stalych, przez wnoszenie comiesigcznych oplat. Oplata ta jest pomniejszana
0 t¢ czgsS¢ kosztéw, ktora pokryta zostata pozytkami z dzialalnosci Spétdzielni.

4. Wiadciciele lokali niebgdacy czlonkami Spoldzielni sa obowigzani uczestniczyé
W pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, a takze kosztéw centralnego ogrzewania eraz
podgrzewania wody, gazu, dostawy zimpej wody A edprowadzenia ciek6w oraz WYyWozu

nieczystosci statych. % /Zé
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45
Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do
wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach Iub osiedlu.
Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie comiesiecznych optat. Oplata ta jest pomniejszana
0 t¢ czgs¢ kosztéw, ktora pokryta zostata pozytkami z nieruchomosdci wspOlne;j.
Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow cksploatacji i utrzymania nieruchomogci
¢zynsze najmu ustalone wedlug zasad okreslonych w umowach najmu Najemca
obowigzany jest takze do wnoszenia comiesigcznych oplat na pokrycie kosztow centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania $ciekéw oraz
Wywozu nieczystosci statych.

. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja Czynsz nie mniejszy niz w wysokosci

odpowiadajgcej kosztom eksploatacji i remontéw, ponoszonych przez czionkéw
Spéldzielni.
Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego wnosza odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu oraz oplaty niezalezne od wiasciciela na sfinansowanie kosztéw
dostawy do lokalu centralnego ogrzewania, podgrzania wody. gazu, wody i odprowadzenia
sciek6w oraz wywozu nieczystosci statych, przy czym nie moze byé ono mniejsze niz
oplaty regulowane przez czlonkéw Spéldzielni.
Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spéldzielni pokrywane sg
z przychodéw z dzialalnosci, ktérej te lokale stuza.
Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 - 4, odpowiadajg solidarnie z czlonkami spoldzielni,
wiascicielami lokali niebgdagcymi  czlonkami spéldzielni lub osobami nieb¢dgcymi
cztonkami spéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali,
osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
§ 184
Oplaty, o ktérych mowa w § 183 mogg by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktére

zostaly pobrane.

1.

2.

§ 185
Opfaty, o ktérych mowa w § 183, wnosi si¢ co miesiac z géry nie pozniej niz do dnia 26
kazdego miesiaca.
O zmianie wysokosci optat Spéldzielnia jest zobowigzana powiadomié uzytkownikéw lokali
co najmniej 3 miesigce przed uplywem terminu wnoszenia oplat. Termin ten dotyczy
podwyzek oplat na pokrycie kosztow zaleznych od Spétdzielni. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pi$mie.
O zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spéldzielni, Spéldzielnia
jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej 14 dni przed uplywem
terminu do wnoszenia oplat, ale nie pOzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin.
CZonkowie Spéldzielni, osoby nie bedace czlonkami Spéidzielni, ktérym przystuguja
wlasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami Spétdzielni moga
kwestionowaé zasadnogé zmiany oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystapienia na droge sagdowa ponosza oni oplaty w dotychczasowe;j wysokosci. Cigzar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spéidzieln.
Od niewplaconych w terminie naleznogci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
Spétdzielnia moze powierzy¢ wykonywanie czynnosci zmierzajacych do windykacji jej
wierzytelnosci osobom trzecim na podstawie uméw cywilnoprawnych.
Spétdzielnia moze sprzedawaé swoje wierzytelnosci osobom trzecim. Do zawarcia umowy
sprzedazy wierzytelnosci wymagana Jest zgoda Rady Nadzorczej.
Uzytkownicy lokali nie mogg samowolnie potrgcaé z miesigcznych oplat z tytutu uZywania
lokali naleznosci przystugujacym im od Spéideieln;. ‘
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9.4 Dzialalnos¢ spoleczna, o§wiatowa i kulturalna KO ; I A

§ 186

1. Czonkowie Spoldzielni uczestniczag w kosztach zwigzanych z dzialalno$cig spoleczna,
oswiatowg i kulturalng prowadzona przez Spéldzielnie. Wiasciciele lokali niebedacy
czlonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzystaé z takiej dziatalno$ci na podstawie
umow zawieranych ze Spéldzielnia.

2. Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spoldzielni¢ i ustalenia obcigzen finansowych czlonkéw z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.

3. Pozytki i przychody uzyskiwane z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni mogg by¢
przeznaczane na pokrycie kosztéw dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1.

10. Przepisy przejsciowe i konicowe
§ 187
1. Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw w dniu
29.11.2007 r. :
Statut ten wehodzi w zycie z dniem jego wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.
2. Traci moc Statut o tresci uchwalonej dnia 27.06.2003 roku z pdzniejszymi zmianami.
§ 188
Kadencja czlonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedlug postanowient  Statutu
dotychczas obowiazujgcego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych czlonkéw Rady
Nadzorczej wedlug postanowien niniejszego Statutu po jego zarejestrowaniu w Krajowym
Rejestrze Sadowym.
§ 189
W razie likwidacji Spéldzielni pozostala do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czesé
majgtku Spétdzielni jest dzielona migdzy cztonkéw w ten sposob, ze kazdy z nich otrzymuje
Jjednakowsa kwote za kazdy pelny rok czlonkostwa w Spétdzielni.
W podziale majatku uczestniczg na tych zasadach takze byli cztonkowie Spéidzielni.
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