Tekst ujednolicony z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych uchwala Rady Nadzorczej
Nr 49/2015 z dn. 26.10.2015 r.

REGULAMIN
przyjmowania w poczet czlonkow, ustanawiania praw do lokali
mieszkalnych,
zamiany lokali mieszkalnych i najmu lokali mieszkalnych w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Zakrzewo” w Elblagu

Regulamin przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do lokali mieszkalnych,

najmu i zamiany lokali mieszkalnych opracowany na podstawie:

1. Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz.U. Nr 188 z 2003r.,
poz. 1848 z poz. zmianami),

2. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U.
Nr 119z 2003 r., poz. 1116 z p6z. zmianami),

3.Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. Nr 31
z 2005r., poz. 266 z podz. zmianami),

4. Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Zakrzewo” w Elblagu,

5. Kodeksu cywilnego (Dz.U. 64.1693).

I. Postanowienia ogdlne
§1

1. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczona zdolno§é do czynnosSci
prawnych.

2. Cztonkami Spoldzielni moga by¢ oboje malzonkowie, chocby spotdzielcze
prawo do lokalu albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu przystugiwato tylko
jednemu z nich. MalZonkowi czlonka przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkow spoéldzielni.

3. Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu nalezy do kilku oso6b, cztonkiem spoéldzielni jest tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W wypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoéldzielnie terminu wystapienia
do sadu wyboru czlonka Spétdzielni dokonuje spotdzielnia.

8 2

1. Osoba fizyczna moze byc¢ przyjcta w poczet cztonkow Spoéldzielni, o ile spelnia
jedno z nastepujacych wymagan:

1) malzonek jest czlonkiem Spoétdzielni lub jest bylym malzonkiem zmartego
czlonka, z ktérym wspélnie posiadali spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci lokalu,

2) spoldzielcze prawo do lokalu przypadio jej po ustaniu malzenstwa
wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa,
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3) przypadlo jej wskutek smierci malZzonka, lokatorskie prawo do lokalu,
przystugujacego uprzednio obojgu matzonkom,

4) jest malzonkiem, dzieckiem Ilub inng osoba bliska bylego cztonka
Spoldzielni, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania
cztonkostwa, rezygnacji z tego prawa lub niedokonania czynnosci
okreSlonych statutem, a takze w wyniku uchwaly Rady Nadzorczej
podjetej na podstawie art. 11 wust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych,

5) nabyla wtasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lub
udziat w tych prawach w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji
lub przetargu organizowanego przez Spotdzielnie,

6) nabyla ekspektatywe odrebnej wiasnosci lokalu w drodze dziedziczenia,
zapisu, umowy, licytacji,

7) wygrata przetarg na ustanowienie prawa wtasnosci lokalu,

8) ubiega sie o cztonkostwo w zwiazku z zamianag lokalu mieszkalnego,

9) oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia:
a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

10)jest bylym cztonkiem Spétdzielni lub malZzonkiem zmarlego bylego
cztonka spoétdzielni i ubiega sie o ponowne przyjecie w poczet cztonkow po
ustaniu przyczyn bedacych podstawa pozbawienia czlonkostwa Ilub
wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu na podstawie art. 11 ust. 1
u.o.s.m.,

11)jest najemca lokalu mieszkalnego i ubiega si¢ o:
a)ustanowienie  spoétdzielczego  lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

b)prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego.

12) =zostala skierowana do ustanowienia na jej rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w ramach porozumienia
o wspolpracy przy wykwaterowywaniu osob pozbawionych uprawnien do
lokali mieszkalnych,
13) ktoérej przyjecie jest uzasadnione wzgledami spotecznymi.
. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni, jezeli spetnia
jedno z nastepujacych wymagan:
1) oczekuje na ustanowienie prawa odrebnej witasnosci do lokalu na
podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia,
2) nabylta spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wlasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji,
3) nabyla pierwszenstwo do ustanowienia na jej rzecz prawa odrebnej
wlasnosci lokalu w drodze przetargu organizowanego przez Spoéldzielnie.

II. Przyjmowanie w poczet czlonkoéw

§ 3

1.W poczet czlonkéw Spoéldzielni przyjmuje Zarzad w trybie i na zasadach
okreslonych w Statucie Spotdzielni i w niniejszym Regulaminie.
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2. Liczba czlonkoéw przyjmowanych do Spéldzielni w trybie § 2 ust.1 pkt 9
niniejszego Regulaminu powinna odpowiadac¢ liczbie lokali bedacych
w dyspozycji Spotdzielni.

3. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest ztozenie deklaracji. Deklaracja
powinna by¢ zlozona w formie pisemnej i podpisana przez przystepujacego do
Spéldzielni. Deklaracja powinna zawiera¢ imie i nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osoba prawna - jej nazwe i siedzibe
oraz liczbe zadeklarowanych udzialow.

4.Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej
zdolnosci do takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.

5. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
Zarzadu Spoldzielni lub o0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych
z podaniem daty uchwatly Zarzadu o przyjeciu.

6. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czltonkow Spotdzielni powinna
by¢ podjeta w ciggu 1 miesiaca od dnia ztozenia deklaracji. O pOd_]Cte_]
uchwale Zarzad powinien zawiadomié¢ zainteresowana osobe pisemnie
w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

7. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet
cztonkéw w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podac¢ uzasadnienie
uchwaly oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno byc¢
rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciagu 2 miesiecy od dnia wniesienia
odwotania.

§ 4

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska
oraz miejsca zamieszkania, zmiany danych w tym okresie, w odniesieniu do
cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe 1 siedzibe, liczbe
zadeklarowanych i wniesionych udzialow, zmiany danych w tym zakresie, date
przyjecia w poczet czlonkéw i date ustania czlonkostwa, wysokosc zadluzen
z tytutu oplat, o ktéorych mowa w art. 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych stanowiacych zalacznik do tego rejestru.

§ S5

1. Rejestr cztonkéw jest jednolity dla cztonkéw oséb fizycznych i czlonkow osob
prawnych.

2. Rejestr czlonkow jest prowadzony w formie papierowej 1 zapisu
elektronicznego.

III. Ustanawianie praw do lokali mieszkalnych
§6

Lokale mieszkalne odzyskane przez Spotdzielnie moga by¢ przedmiotem
umowy:
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1) o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego -
jezeli prawo do przedmiotowego mieszkania wygaslo innej osobie przed
30-07-2007 roku, a Spoétdzielnia odzyskata lokal po tej dacie,

2) ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia wlasnosci tego
lokalu mieszkalnego, jezeli spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto innej osobie po 30-07-2007 r, i lokal jest wolny
W sensie prawnym,

3) ustanowienia wlasnosci i przeniesienia wlasnosci lokalu mieszkalnego, jezeli
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego wygasto innej
osobie,

4) najmu lokalu mieszkalnego, jezeli spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
innej osobie wygasto przed 30.07.2007 r. lub, gdy najem tego lokalu zostat
rozwigzany z dotychczasowym najemcg i lokal ten jest wolny w sensie
prawnym.

8§ 7

1.Umowa o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego moze byc¢ zawarta:

a) z czlonkiem Spoéldzielni, z ktorym zostala zawarta umowa okreslajaca
kolejnosé przydziatu mieszkania pod rzagdami ustawy prawo spoldzielcze,

b) z cztonkami, ktorzy czlonkostwo uzyskali na podstawie § 2 ust. 1 pkt 4,
8, 91 10 niniejszego Regulaminu

c) z najemca lokalu mieszkalnego.

2. Umowa ustanowienia wlasnosci i przeniesienia wlasnosci lokalu zawierana

jest z;

a) czlonkiem Spoéldzielni lub osobg niebedaca czlonkiem Spotdzielni,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego,

b) cztonkiem Spétdzielni posiadajacym spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego,

c) cztonkiem Spoétdzielni, ktéry pierwszenstwo do ustanowienia tego prawa
uzyskal w wyniku przetargu zorganizowanego przez Spoldzielnie,

d) czlonkiem Spoétdzielni, ktéory wystapil o przeniesienie wiasnosci lokalu,
ktorego wcezesniej byt najemca.

e) osobami, o ktéorych mowa w art. 481 ust. 1 Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

§ 8

1.Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego moze by¢ zawarta wyltacznie z czlonkiem Spoldzielni, ktory
wniost wymagany wktad mieszkaniowy lub udokumentowat nabycie prawa do
wktadu znajdujacego si¢ na koncie Spoétdzielni.

2. W przypadku ponownego ustanowienia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
mieszkania na rzecz osoby pozbawionej wczesniej tego prawa do lokalu,
wklad mieszkaniowy w zwigzku 2z ponownym ustanowieniem prawa
lokatorskiego rowna sie kwocie wkladu naleznego tej osobie z tytulu
wczesSniejszego wygasniecia prawa do lokalu.
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3. Czlonek, na rzecz, ktorego ustanawiane jest spoldzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego, ktory wczesniej byt najemca tego lokalu, wnosi
wklad mieszkaniowy ustalony od aktualnej wartosci rynkowej lokalu. Na
poczet wymaganego wkladu zalicza mu sie uiszczona kaucje waloryzowana
na zasadach okreslonych w art. 6 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatora,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksy cywilnego. Jesli cztonek
byt zwolniony z uiszczenia kaucji, bo ponosit naktady na remont mieszkania,
to poniesione naklady na remont mieszkania lub na adaptacje mieszkania,
gdy byla ona wykonywana przez najemce we wiasnym zakresie i na swoj
koszt, moga by¢ zaliczone na poczet wymaganego wktadu mieszkaniowego.
Wartos¢ poniesionych naktadéw musi by¢ ustalona w operacie szacunkowym
wartosci rynkowej lokalu. Koszty wykonania operatu szacunkowego obciazaja
czlonka ubiegajacego sie o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu.

IV. Zamiana mieszkan

§9

1. Spotdzielnia moze realizowaé wnioski cztonkéw posiadajacych spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego o zamiane mieszkania w granicach
istniejacych mozliwosci, tj. jedynie w sytuacji, gdy Spotdzielnia dysponuje
lokalami wolnymi w sensie prawnym, o ktérych mowa w § 6 pkt 1 niniejszego
regulaminu.

. Zamiana, o ktorej mowa w ust. 1 polega na ustanowieniu prawa do innego

lokalu mieszkalnego w zamian za zrzeczenie si¢ prawa do lokalu dotychczas
uzytkowanego i przekazanie go do dyspozycji Spoétdzielni w stanie wolnym od
0s0b 1 rzeczy w terminie wskazanym przez Zarzad Spoldzielni.

. Spoldzielnia nie realizuje wnioskéw cztonkow, jak réwniez os6b niebedacych

cztonkami Spoéldzielnie o zamiane mieszkania, ktérzy posiadaja spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo wtasnosci lokalu.

§ 10

Zamiana  spoldzielczych  lokali —mieszkalnych —moze  wystepowac
w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoldzielcza.

.Jesli przedmiotem zamiany jest spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, dla ustalenia wysokosci wktadu mieszkaniowego zwigzanego
z tym prawem wymagane jest wykonanie przez rzeczoznawce majatkowego
operatu szacunkowego wartosci rynkowej lokalu, na zlecenie i koszt
dokonujacego zamiang¢ mieszkania.

§ 11

. Zamiana cywilna wystepuje, jesli przedmiotem zamiany jest spoldzielcze

wlasnos§ciowe prawo do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawo odrebne;j
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wlasnosci lokalu (domu jednorodzinnego). Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy akty notarialnego.

2. Forma aktu notarialnego wymagana jest réwniez wowczas, gdy przedmiotami
zamiany jest spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub lokal uzytkowany
na zasadach najmu i spoétdzielcze wltasnosciowe prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wtasnosci lokalu. Przy takiej zamianie cztonek posiadajacy
lokatorskie prawo do lokalu, ktory w wyniku ,umowy sprzedazy w zamian za”
uzyskuje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo wiasnosci
lokalu powinien w tej umowie przekaza¢ wklad mieszkaniowy, ustalony
wedtug aktualnej wartosci rynkowej tego lokalu, na rzecz sprzedajacego.

W takim przypadku czynno$¢é notarialna musi by¢ poprzedzona zgoda
wlasciciela lokalu tj. spoéitdzielni lub gminy lub innego wlasciciela
w zaleznosci w czyjej dyspozycji pozostaje dany lokal.

8§ 12

1. Zamiana spoétdzielcza, ktorej przedmiotem sa lokatorskie prawa do lokali lub
najem dokonywana w ramach Spoéldzielni miedzy jej czlonkami lub miedzy
cztonkiem Spoéldzielni i osoba posiadajaca lokal stanowiacy wlasnosc¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu Spoétdzielni.

2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych miedzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale mieszkalne nie
stanowiace wlasnosci Spoéldzielni, jesli spelniaja wymogi Statutu.

8§ 13

|. Zamiana lokali miedzy czlonkami Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Zakrzewo”
i cztonkiem innej spoétdzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu spotdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Zakrzewo”
i najemca lokalu stanowiacego wlasnos¢ innego podmiotu wymaga zgody
Spoétdzielni i zgody wtasciciela lokalu, bedacego przedmiotem najmu.

3. W przypadku dokonywania zamiany spotdzielczej miedzy zainteresowanymi
cztonkami tej samej spoéldzielni badz réznych spoldzielni, kazdy sktada
rezygnacje z dotychczas przystugujacego mu prawa do lokalu pod
warunkiem ustanowienia na jego rzecz lokalu zamiennego, a Spoldzielnia
obowigzana jest wyptaci¢ naleznosci z tytutu wygaslego prawa, badz zaliczyc
te naleznoSci na poczet wymaganego wktadu, jaki cztonek obowiazany jest
wnies$¢ za uzyskiwane prawo do lokalu zamiennego, a nastepnie ustanowic
w drodze pisemnej umowy nowe spotdzielcze prawo do lokalu.

8§ 14

1. Spotdzielnia prowadzi ewidencje wnioskéw czlonkéw o zamiane mieszkan,
ktora za zgoda tych czlonkéw moze udostepnia¢ innym osobom
zainteresowanym zamiana.

2. Spoldzielnia nie pobiera optat za zamiane mieszkania.
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1. Spotdzielnia moze odmoéwi¢ wydania zgody na zamiane mieszkan miedzy
innymi, gdy:

a) czlonek jest po rozwodzie i nie powiadomil Spoétdzielni, komu po
rozwodzie przypadlo spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

b) malZzonek czltonka nie wyraza zgody na dokonanie zamiany mieszkania,

c) osoby pelnoletnie wspolnie zamieszkale 2z czlonkiem Spoétdzielni
dokonujacym zamiane¢ mieszkania odmawiaja zlozenia zobowigzania
wymeldowania si¢ z tego lokalu,

d) nie zostal zgromadzony wklad mieszkaniowy w wysokosci okreslonej
przez Zarzad Spoétdzielni,
e) w przypadku stwierdzenia, ze ubiegajacy si¢ o mieszkanie w spotdzielni,
nie bedzie w stanie wypelnia¢ obowiazkow statutowych (wnosic¢ optat).
2.Jesli czlonek dokonujacy zamiane mieszkania posiada zadluzenie z tytutlu
oplat za uzywanie lokalu, wydanie zgody na te zamiane uwarunkowane jest
splata jednorazowa wszystkich zobowiazan powstatych z tego tytutu.

V. Najem lokali mieszkalnych
§ 16

Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:
1) wybudowane na wynajem,
2) inne mieszkania uprzednio wynajmowane,

3) ktore byte przedmiotem przetargu na pierwszenstwo ustanowienia prawa
wlasnosci 1 przeniesienia wlasnosci lokalu i pomimo wielokrotnie
oglaszanych przetargéw nie wyltoniono oséb, na rzecz ktérych prawo to
mogto by¢ ustanowione.

4) wustaly przyczyny wykluczenia lub wykreslenia bytego cztonka zajmujacego
spoldzielczy lokal mieszkalny, a nie zostal on ponownie przyjety w poczet
czlonkow z przyczyn niezaleznych od Spoétdzielni,

S) zajmowane bez tytulu prawnego - osobom, ktére w tych lokalach
zamieszkuja, a po stronie Spéldzielni nie istnieje obowiazek zwrotu wkladu
mieszkaniowego na rzecz bytego cztonka, ktéremu prawo do tego lokalu

wygaslo.
§ 17

1. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne czlonkom Spoétdzielni
1 osobom niebedacych cztonkami Spoétdzielni.

2. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawarte przed wejsciem w zycie
niniejszego Regulaminu zachowujg swoja waznosc.

3. Spoldzielnia moze zawiera¢ umowy najmu na czas oznaczony lub
nieoznaczony.

4. Najemca lokalu moze dokona¢ we wtasnym zakresie zamiane mieszkania na
inne mieszkanie pozostajace w zasobach Spéldzielni, jak rowniez na
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mieszkanie  poza  zasobami  Spoéldzielni. W  przypadku zamiany
wewnatrzspotdzielczej wymagana jest zgoda Spoéldzielni, a w przypadku
zamiany na lokal poza Spoétdzielnia, wymagana jest rowniez zgoda wtasciciela
drugiego lokalu, bedacego przedmiotem zamiany.

§ 18

.Z tytulu najmu najemca jest obowigzany do uiszczania czynszu 1 innych
oplat zwigzanych z uzywaniem lokalu mieszkalnego, co miesiac z gory do
dnia 26 kazdego miesiaca.

. Za zaptate ustalonych w umowie optat z tytulu najmu lokalu mieszkalnego
odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim osoby
pelnoletnie.

. Wysoko§¢ optat strony okreslaja w umowie najmu, w ktorej ustala sie
rowniez inne szczegbélowe warunki umowy.

. Umowa najmu powinna by¢ zawarta w formie pisemne;j.

§ 19

. Najemca zobowiazany jest do wniesienia kaucji.

2. Wysokos¢ kaucji kazdorazowo okresla Zarzad Spoldzielni. Obowiazek

uiszczenia kaucji powstaje przed podpisaniem umowy najmu.

. Zarzad Spoétdzielni moze odstapic od pobierania kaucji w szczegolnosci, gdy:

a) lokal wymaga remontu, a najemca zlozy zobowiazanie, ze wykona remont
we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt,

b) umowa jest =zawierana Ww nastepstwie zamiany dokonanej przez
dotychczasowego najemce.

. W przypadku, o ktorym mowa w § 16 pkt 4 Zarzad moze ustalic kaucje

w wysokosci wkladu mieszkaniowego podlegajacego rozliczeniu z bylym

cztonkiem.

. Kaucja ulega zwrotowi, gdy najem zostaje rozwiazany, a lokal bedacy

przedmiotem najmu zostal wydany Spoéldzielni w stanie wolnym od osob

i rzeczy. Zwrot kaucji nastepuje wedlug zasad okreSlonych w art. 6 ust. 3

ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie

Kodeksu cywilnego.

§ 20

. Najemca jest obowigzany utrzymac lokal oraz pomieszczenia do uzywania
ktérych jest uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-
sanitarnym okreslonym odrebnymi przepisami oraz przestrzegac porzadku
domowego. Jest rowniez zobowigzany do przestrzegania przepisow
wewnatrzspotdzielczych.

. Najemca zobowigzany jest dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja
czeSci budynku przeznaczone do wspolnego korzystania (np. windy,
korytarze, klatki schodowe, itp.) oraz otoczenie budynku.
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3. Najemca nie moze bez zgody Spoétdzielni dokonywac zmian substancji lokalu
lub budynku.
8§ 21

1. Malzonkowie sg najemcami lokalu bez wzgledu na istniejagce miedzy nimi
stosunki majatkowe, jezeli nawiazanie stosunku najmu lokalu majacego
stuzyc zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych zatozonej przez nich rodziny
nastapitlo w czasie trwania malzenstwa. Jezeli miedzy malzonkami istnieje
rozdzielnoS¢ majatkowa z wyrownaniem dorobkéw do wspoélnosci najmu
stosuje sie odpowiednio przepisy o wspolnosci ustawowe;j.

2. Ustanie wspolnosci majatkowej w czasie trwania malzenstwa nie powoduje
ustania wspolnosci najmu lokalu majacego stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych rodziny. Sad stosujac odpowiednio przepisy o ustanowieniu
w wyroku rozdzielnosci majatkowej, moze z waznych powodéw na zadanie
jednego z malzonkéw znies¢ wspolnosé najmu lokalu.

§ 22

1. W razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu
wstepuja: malzonek niebedacy wspolnajemca lokalu, dzieci najemcy i jego
wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byl obowiazany do
Swiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktora faktycznie pozostawala we
wspolnym pozyciu z najemca.

2. Osoby wymienione w ust. 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego,
jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci.

3. W razie braku os6b wymienionych w ust.l1 stosunek najmu lokalu
mieszkalnego wygasa.

4. Osoby, ktore wstapily w stosunek najmu lokalu mieszkalnego na podstawie
ust. 1, moga go wypowiedzieC z zachowaniem terminéw ustawowych,
chociazby umowa najmu byla zawarta na czas oznaczony. W razie
wypowiedzenia stosunku najmu przez niektore z tych osoéb stosunek ten
wygasa wzgledem oso6b, ktore go wypowiedziaty.

5. Przepisow ust. 1 — 4 nie stosuje sie w razie Smierci jednego ze wspoilnajemcow
lokalu mieszkalnego.

§ 23

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ najem w szczegbdlnosci, jezeli najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal mieszkalny w sposob
sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem lub zaniedbuje
obowiazki dopuszczajac do powstania szkoéd albo niszczy urzadzenia do
wspolnego korzystania przez mieszkancow, wykracza w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko ,Regulaminowi porzadku domowego w zasobach
mieszkaniowych zarzgadzanych i administrowanych przez Spoéldzielnie
Mieszkaniowa ,Zakrzewo” w Elblagu, prac remontowych oraz rozliczen
finansowych Spoéldzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale, czyniac
ucigzliwym korzystanie innym z lokali,
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2) zalega z zaplata czynszu lub innych optat przez trzy pelne okresy
platnosci, pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia
najmu i wyznaczenia mu dodatkowego, miesiecznego terminu na zaplate
zaleglych 1 biezacych naleznosci,

3) podnajat lub oddat lokal mieszkalny lub jego czes¢ do uzywania innym
osobom bez wymaganej zgody Spotdzielni.

§ 24

Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu najemca jest obowiazany odnowic
lokal i dokonaé w nim obciazajacych go napraw, a takze zwrocic

wynajmujacemu rownowartos¢ zuzytych elementow wyposazenia technicznego,

ktore znajdowaty sie w lokalu w chwili wydania go najemcy.

VI. Postanowienia koncowe
§ 25

1. Traci moc dotychczasowy ,Regulamin przyjmowania w poczet cztonkow,
przydzialu 1 zamiany mieszkan Spoldzielni Mieszkaniowej ,Zakrzewo”
w Elblagu uchwalony na posiedzeniu w dniu 02.09.1996 r.

2. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spoldzielni
Mieszkaniowej ,Zakrzewo” w Elblagu w dniu 29.08.2011 r. Uchwalg
Nr 40/2011 i z tym dniem wchodzi w zZycie.



