Tekst ujednolicony regulaminu uchwalonego w dniu

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA 19.12.2011 r. z uwzglednieniem zmian wprowadzonych
»ZAKRZEWO « uchwatami Rady Nadzorczej Spétdzielni:
82-300 ELBLAG  ui. Robotnicza 246 1) nr48/2012 z dnia 19.09.2012 r.
55 235-69-02 2) nr32/2014 z dnia 27.10.2014 .
NIP 578-000-17-32 REGON 000753863 3) nr54/2015 z dnia 26.10.2015 .

4) nr36/2016 z dnia 29.11.2016 r.
5) nr25/2017 z dnia 23.08.2017 r.

Regulamin
rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkow wyposazonych w podzielniki kosz-
tow centralnego ogrzewania i dokonywania rozliczen za jego zuzycie z uzytkownikami
lokali

Podstawa prawna:
Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. (z p6z.zm);
Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10.04.1997 r. (z p6z.zm.);
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki w sprawie szczegotowych zasad ksztattowania
i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto z dnia 17.09.2010r;
Statut Spétdzielni.

. Postanowienia wstepne
81

Dla potrzeb niniejszego regulaminu wprowadza sie nastepujace pojecia:

1) jednostka rozliczeniowa - stanowigcy ogot rozliczanych lokali budynek;

2) lokal - lokal mieszkalny lub uzytkowy;

3) uzytkownik - cztonek Spétdzielni posiadajgcy spétdzielcze prawo do lokalu, wiasciciel
lokalu lub najemca lokalu;

4) CO-centralne ogrzewanie;

5) suma powierzchni uzytkowych lokali - suma powierzchni uzytkowych wszystkich loka-
li w jednostce rozliczeniowej, bez powierzchni pomieszczen wspolnych (np. Klatek
schodowych, pralni, suszarni,);

6) powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - powierzchnia catkowita pomieszczen
lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania (pokoje, kuchnia, przed-
pokoje, fazienka, wc).Powierzchnie przyjmuje sie z uchwal Zarzadu okres$lajacych
przedmiot odrebnej wiasnosci lokalu z uwzglednieniem przydziatu lokalu mieszkalne-
go. Powierzchnia ta zostata okre$lona wedtug zasad obowigzujacych w polskiej normie
PN-70/B-02365. Do powierzchni uzytkowej mieszkania zalicza sie rowniez powierzch-
nie zajeta przez meble wbudowane badZ obudowane. Nie zalicza sie do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego balkondw i logii.

7) uktad pomiarowo-rozliczeniowy - dopuszczony do stosowania zespét urzadzen stano-
wigcy wiasnos¢ sprzedawcy (EPEC) stuzgcy do pomiaru ilosci ciepta, a ktorego wska-
zania sg podstawg do wystawiania faktur przez sprzedawce;

8) urzadzenie - urzadzenie, ktérego wskazania stuzg do indywidualnego rozliczania kosz-
tow zuzywanej energii cieplnej: podzielniki kosztow ogrzewania,
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okres rozliczeniowy-aktualny okres, dla ktérego dokonywane jest rozliczenie.
Postanowienia ogdlne
Ustalanie kosztow energii cieplnej zuzytej w jednostce rozliczeniowej
§2
Podstawg do ustalenia kosztow za dostarczong i zuzytg w okresie rozliczeniowym
energie cieplng sg faktury wystawione przez EPEC.
Faktury te zawieraja:
a) koszty state - na ktére sktadajg sie optaty: za moc zamowiong i przesytowg statg
(MW),
b) koszty zmienne - za dostarczong energie cieplng i jej przesyl(GJ), zgodnie z taryfg
I zuzyciem ciepta wskazanym przez uktad pomiarowo-rozliczeniowy.
jednostka rozliczeniowg jest budynek.
W jednostce rozliczeniowej, do rozliczen ustala sie odrebnie:
a) koszty state wytworzenia i przesytu ciepta,
b) koszty zmienne ogrzewania,
Koszt zakupu jednostki ciepta ustala sie dla okresu rozliczeniowego dzielgc koszty
zmienne za dostarczong w tym okresie energie cieplng i jej przesyt przez ilos¢ jedno-
stek wskazanych w tym okresie przez uktad pomiarowo-rozliczeniowy.

Optaty na pokrycie kosztow zuzywanej energii cieplnej
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Uzytkownicy lokali wnosza miesieczne optaty na pokrycie kosztéw statych wytworze-
nia i przesytu ciepta w przeliczeniu na Im 2lokalu.
Uzytkownicy lokali wnosza miesieczne zaliczkowe optaty na pokrycie kosztow zmien-
nych GO w przeliczeniu na 1 m2lokalu w jednostce rozliczeniowej. Wysoko$¢ zaliczek
ustala sie indywidualnie dla kazdej jednostki rozliczeniowej na podstawie analizy kosz-
tow z poprzedniego okresu z uwzglednieniem aktualnych cen ciepta.
Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy ciepta,
powodujace istotne zmiany w wysokosci kosztéw to dopuszczalna jest korekta zalicz-
kowo ustalonych optat za dostawe ciepta do lokali.
Zaliczki na pokrycie kosztow statych i zmiennych QO pobierane sg przez 12 miesiecy
okresu rozliczeniowego.
Optaty za dostawe QO piatne sg z gory do 26 kazdego miesigca na indywidualny rachu-
nek czynszowy uzytkownika razem z optatami za uzywanie lokalu.
0 zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikow,
co najmniej 14 przed uptywem terminu wnoszenia optat ale nie pdzniej niz ostatniego

dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasad-
nienia na pismie.



Wspotczynniki wyréwnawcze korygujgce niekorzystne potozenie mieszkan w bryle
budynku i wspotczynniki oceny dla grzejnikdw
84

Dla kazdego lokalu w zaleznos$ci od jego lokalizacji w bryle budynku ustalone zostang
wspotczynniki wyrownawcze pozwalajgce na zredukowanie réznic w uzyciu ciepta
spowodowane niekorzystng lokalizacjg lokalu np. parter, szczyt, lokalizacja wzgledem
stron Swiata. Lokale o ,,najkorzystniejszym” potozeniu w bryle budynku majg wspo6t-
czynnik wyréwnawczy o wartosci 1,0.
Wspdtczynniki wyrownawcze ustala dostawca systemu do rozliczania kosztow przy
uwzglednieniu uwag Spétdzielni, w oparciu o wytyczne COBRT1INSTAL:
a) dla budynkéw docieplonych okreslonych w zatgczniku nr 1 do Regulaminu tabli-

ca l

b) dla budynkéw niedocieplonych okreslonych w zatgczniku nr 1 do Regulaminu ta-
blica 2
Zapotrzebowanie na ciepto poszczegolnych lokali ustala sie w oparciu o zasady
opracowane przez COBRTLINSTAL okreslone w zatgczniku nr 2 do Regulaminu.
Wspdtczynniki wyrownawcze dotyczg tylko lokali rozliczanych w oparciu o podzielniki
kosztow centralnego ogrzewania.
Sposob okreslenia wspotczynnikdédw wyréwnawczych okre$la zatgcznik nr 1 do regula-
minu - opracowanie COBTRL INSTAL ,,Wspotczynniki redukcyjne RM dla jednostki
uzytkowej ze wzgledu na jej potozenie w budynku przy indywidualnym rozliczeniu
kosztéw ogrzewania".
Zgodnie z Polskag Normg PN-EN 834 dla kazdego biorgcego udziat w rozliczeniu grzej-
nika jest ustalany wspdtczynnik oceny, zalezny od mocy i charakterystyki technicznej
grzejnika. Informacja o wspdtczynniku oceny dla kazdego rozliczanego w mieszkaniu
grzejnika jest wydrukowana w rozliczeniu indywidualnym dla uzytkownika.

Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
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Jednostki zuzycia wynikajg z pomnozenia warto$ci odczytanej na podzielniku przez
wspotczynnik oceny grzejnika, na ktdrym zamontowany jest podzielnik i wspotczynnik
wyréwnawczy dla danego lokalu. Sposob ich obliczenia okre$la zatgcznik nr 3 do Regu-
laminu.
Koszty state wytworzenia i przesytu ciepta bedace suma obcigzen zafakturowanych
przez EPEC w danym okresie rozliczeniowym dzielone sg na poszczegélne lokale pro-
porcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Koszty zmienne dzielone sg na koszty wspdlne w wysokosci 40 % i koszty zuzycia
w wysokosci 60 %.

Koszty wspdlne, uwzgledniajg ciepto oddane przez nieopomiarowang czes¢ instalacji
c.o. czyli:

a) piony grzewcze oraz przewody instalacji centralnego ogrzewania,

b) nieopomiarowane grzejniki w pomieszczeniach wspdélnego uzytkowana,

c) nieopomiarowane grzejniki w fazienkach.
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Koszty wspodlne sg dzielone na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali.

Koszty zuzycia, uwzgledniajace ciepto oddane przez opomiarowane grzejniki sg dzielo-
ne na poszczegdlne lokale wedtug wskazan podzielnikébw kosztow ogrzewania
z uwzglednieniem potozenia lokalu w budynku.

W podziale kosztow ogrzewania budynku biorg udziat zarowno lokale wyposazone
w podzielniki, jak i w nie niewyposazone. Wysoko$¢ kosztow ogrzewania lokali niewy-
posazonych w podzielniki jest liczona jako iloczyn powierzchni uzytkowej danego loka-
lu i Sredniego kosztu ogrzewania 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
w danym budynku. Koszty lokali niewyposazonych w podzielniki ustalone jw. sg
uwzgledniane w kosztach catego budynku.

W nastepujgcych pomieszczeniach: tazienkach, wc i przedpokojach nie bedg instalowa-
ne podzielniki kosztow.

Sposdb obliczania kosztéw zuzycia w lokalu okre$la zatgcznik nr 5 do Regulaminu.
Lokale, w ktorych koszt ogrzewania obliczony na podstawie podzielnikoéw kosztow jest
rowny lub przewyzszajacy koszt ustalony dla lokali nieopomiarowanych moze zostac
rozliczony w formie zryczattowanej jako iloczyn Sredniego kosztu ciepta w danym
okresie rozliczeniowym w lokalach mieszkalnych w danym budynku i wspétczynnika
korygujacego Kl ustalonego przez Zarzad. Sposéb obliczenia okres$la zatgcznik nr 6 do
Regulaminu.

Minimalna ilo$¢ energii cieplnej obcigzajaca dany lokal wynika z ilosci ciepta niezbed-
nego do utrzymania temperatury 16°C w pomieszczeniach zgodnie z wymaganiami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych , jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie(Dz.U. nr 75
z 2002 r., poz.690). Minimalny koszt ogrzewania wyposazonego w podzielniki nie moze
by¢ nizszy niz iloczyn Sredniego kosztu ogrzewania w lokalach mieszkalnych w danym
budynku iwspétczynnika korygujacego K2 ustalonego przez Zarzad. Sposéb obliczenia
okre$la zatgcznik nr 7 do Regulaminu.

Koszt ogrzewania lokalu niewyposazonego w podzielniki kosztéw bedzie liczony jako
iloczyn powierzchni uzytkowej danego lokalu i $redniego kosztu ogrzania 1 m2 po-
wierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w jednostce rozliczeniowej. Sposob oblicze-
nia okres$la zatgcznik nr 4 do Regulaminu.

Koszt ogrzania kuchni nie wyposazonej w grzejnik bedzie liczony jako iloczyn po-
wierzchni uzytkowej tego pomieszczenia i Sredniego kosztu ogrzania 1 m2lokali miesz-
kalnych w danej jednostce rozliczeniowe;j.

Zasady postepowania w przypadkach szczeg6lnych
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Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny za stan techniczny zamontowanych podzielni-
kow i plomb zabezpieczajgcych.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest natychmiast powiadomi¢ Spétdzielnie o dostrze-
zonych uszkodzeniach podzielnikow lub ich plomb.



Uszkodzenie podzielnika, zmiana lokalizacji lub naruszenie plomby oraz kazde inne
uszkodzenie zmierzajgce do sfatszowania lub umniejszenia poboru ciepta, ktére zosta-
nie stwierdzone przez pracownika Spoétdzielni lub firmy rozliczeniowej stanowi naru-
szenie obowigzkéw uzytkownika lokalu i skutkuje ustaleniem kosztu ogrzania dla po-
szczegOlnych izb lub lokalu jako iloczyn Sredniego kosztu ogrzania Im 2lokali mieszkal-
nych w danym budynku. W takich przypadkach spotdzielnia nie bedzie przyjmowata
zadnych reklamacji dotyczacych dokonanego rozliczenia.

Uzytkownik lokalu odpowiada za stan techniczny instalacji centralnego ogrzewania
znajdujacy sie w jego lokalu. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje
centralnego ogrzewania bez pisemnej zgody Spotdzielni np. przerdbka instalacji c.o.
usuniecie lub powigkszenie kryzy, zmiana nastawy wstepnej zaworu okreslonej w pro-
jekcie technicznym itp. stanowig naruszenie obowigzkdéw uzytkownika lokalu i podle-
gajg karze okreslonej jak w pkt.3.

W przypadku wadliwego dziatania podzielnikbéw kosztéw bez winy uzytkownika lokalu
optata zaliczkowa w wysokosci proporcjonalnej do powierzchni lokalu, ktorej dotyczyt
niesprawny podzielnik nie podlega rozliczeniu i jest traktowana jako optata za central-
ne ogrzewanie w danym okresie rozliczeniowym.

W przypadku wykonywania jakichkolwiek prac remontowo-modernizacyjnych maja-
cych wptyw na prace podzielnikow, uzytkownik zobowigzany jest do powiadomienia
Spotdzielni. Koszty obstugi zwigzane z demontazem i montazem podzielnika pokrywa
uzytkownik lokalu.

W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do dyspozycji
Spotdzielni, Spétdzielnia powiadamia o koniecznosci uwzglednienia odczytu dodatko-
wego przy rozliczeniu tego budynku na koniec okresu rozliczeniowego.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu (sprzedaz lokalu, zamiana) warunkiem rozli-
czenia lokalu na koniec okresu rozliczeniowego proporcjonalnie do okresu zamieszki-
wania jest pisemny wniosek zbywajgcego do Spotdzielni o jego rozliczenie (zatacznik
nr 8 do Regulaminu). Koszt rozliczenia pokrywa wnioskodawca. W przypadku braku
pisemnego wniosku o proporcjonalne rozliczenie lokalu rozliczenie zostanie dokonane
na koniec okresu rozliczeniowego. W takim przypadku koszty rozliczenia pokrywa
przejmujacy lokal a rozliczenie lokalu za ciepto odbywa sie bezposrednio miedzy zby-
wajacym a nabywajacym lokal bez udziatu Spétdzielni.

Zasady rozliczania nadptat i niedoptat z tytutu kosztow centralnego ogrzewania
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Koszty dostawy ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania rozliczane sg w okresach
rocznych od 1 sierpnia do 31 lipca.
Uzytkownicy lokali ponoszg optaty z tytutu rozliczenia kosztéw zuzycia ciepta dla po-
trzeb centralnego ogrzewania. Wysokos$¢ optaty wynika z umowy z firmg rozliczenio-
Wa.
ROznice, tj. nadptaty i niedoptaty, rozliczane sg w nastepujacy sposéb:
a) w przypadku, gdy koszt zuzytej energii cieplnej przypadajgcy na lokal przekroczy

sume zaliczek w danym okresie rozliczeniowym, uzytkownik lokalu zobowigzany

5



jest do uzupetnienia kwoty niedoptaty w terminie 30 dni od daty doreczenia pi-
semnego rozliczenia. Termin uregulowania inny niz 30 dni wymaga indywidualnej
decyzji Zarzadu na pisemny wniosek zainteresowanego,

b) w przypadku, gdy suma zaliczek przekroczy przypadajacy na lokal koszt zuzytej
energii cieplnej w danym okresie rozliczeniowym, nadptata zaliczona zostanie
w poczet przysztych naleznosci lub istniejgcego zadtuzenia z tytutu optat za lokal.

Rozliczenie wyniku finansowego gospodarki cieplnej
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W terminie do 60 dni po uptywie okresu rozliczeniowego okre$lonego, w 8 4 pkt.l i§5
pkt.l Spétdzielnia dokonuje rozliczenia faktycznych kosztow i przychodéw tego okre-
su.
Rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania dla kazdego uzytkownika lokalu oddziel-
nie sporzadza firma rozliczeniowa.
Rozliczenie kosztow ogrzewania sporzadzone przez firme rozliczeniowg jest dokumen-
tem do rozliczen wzajemnych, uzytkownik - Spotdzielnia.
Rozliczenie indywidualnego zuzycia ciepta dla potrzeb CO jest dokumentem, z ktorego
wynika nalezno$¢ pomniejszona o nalezne zaliczki, przypadajace na dany lokal. Doku-
ment ten winien by¢ dostarczony uzytkownikowi lokalu w terminie 14 dni od daty roz-
liczenia faktycznych kosztow i przychoddw z okresu rozliczeniowego.

Postanowienia kornicowe
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Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorczg Spot-
dzielni.
Postanowienia Regulaminu obowigzujg wszystkich uzytkownikoéw lokali niezaleznie od
przystugujacego im tytutu prawnego, takze tych uzytkownikow zajmujacych lokal bez
tytutu prawnego.

Elblgg, dnia 19.12.2011 r.



