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REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZAKRZEWO”

W ELBLAGU

Tekst jednolity

z uwzglednieniem zmian wprowadzonych
uchwatami Rady Nadzorczej Spotdzielni:
1) nr 5/2013 z dn. 28.01.2013 r.

2) nr 13/2013 z dn. 28.02.2013 r.
3) nr 16/2013 z dn. 25.03.2013 r.
4) nr 45/2013 z dn. 27.11.2013 r.
5) nr 1/2014 z dn. 27.01.2014 r.
6) nr 43/2014 z dn. 24.11.2014 r.
7) nr51/2014 z dn. 16.12.2014 r.
8) nr 6/2016 z dn. 25.02.2016 r.
9) nr 20/2017 z dn. 31.05.2017 r.
10) nr 34/2017 z dn. 27.11.2017 r.
11) nr 22/2018 z dn. 31.08.2018 .



PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA
Regulamin zostat opracowany na podstawie nastepujgcych przepisow prawnych:

1. Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. 2003 r.
Nr 188, poz. 1848, z pdzn. zm.),

2. Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U.
2003 r. Nr 119, poz. 1116, z p6zn. zm.),

3. Ustawy z dnia 4.06.1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. 2000r. Nr 80, poz.
903, z pdzn. zm.),

4. Ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 2001 r. Nr 71, poz. 733, z p6zn. zm.),

5. Ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2002 r.. Nr 76,
poz. 694 z p6zn. zm.),

6. Ustawy z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od osob prawnych (tekst
jednolity Dz. U. z 2000r. Nr 54, poz. 654 z pézn . zm.),

7. Ustawy z 10.04.1997 Prawo Energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. 2003 r. Nr 153, poz.
1504, z p6zn. zm.),

8. Ustawy z 18.07.2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2001 r. Nr 115, poz. 1229, z p6zn. zm.),

9. Ustawy z 7.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (Dz. U. 2001 r. Nr 72, poz. 747, z p6zn. zm.),

10.Ustawy z 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielania premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych (tekst jednolity: Dz. U. 2003 r. Nr 119, poz. 1115,
z pdzn. zm.),

11.Ustawy z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz. U. 2004 r. Nr 54, poz.
535 z p6zn. zm.),

12.Ustawy z dnia 07.07.1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118.
z pézn. zm.),

13.Ustawy z dnia 18.12.1998 r. o wspieraniu przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych
(Dz.U.z1998 r. Nr 162, poz. 1121, z pézn. zm.),

14.Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Zakrzewo” wpisany do Krajowego Rejestru
Sgdowego postanowieniem Sgdu Rejonowego w Olsztynie VIII Wydziat Gospodarczy
KRS z dnia 29.X1.2007 r.

15.Uchwaty nr 12 Walnego Zgromadzenia z 15 - 21.06.2011 r. z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych uchwatg nr 11 Walnego Zgromadzenia w czesciach z dnia 28,29,30
maja 2012 r.

16.Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzgadku w gminach (Dz. U. z 2011 r. Nr 152,
poz. 897, z pézn. zm.).



ROZDZIAL |

REGULAMIN OKRESLA ZASADY:
1. Tworzenia i wydatkowania funduszy Spétdzielni,

2. Rozliczania kosztow zwigzanych z:
— eksploatacjg i utrzymaniem lokali mieszkalnych,
— eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

— eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
eksploatacjg i utrzymaniem lokali uzytkowych, garazy,
— dziatalnoscig spoteczno - kulturalna.
3. Ustalania optat za uzywanie lokali.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o n/w to nalezy przez to rozumiec:

»Budynek” — obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony
z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.

»Budynek wysoki” — budynek posiadajgcy powyzej pieciu kondygnacji nadziemnych.

»Nieruchomosé” — cze$¢ gruntu stanowigcego odrebny przedmiot wiasnosci, jak
réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane (lub czesci takich budynkow), jezeli na mocy
przepisow szczegolnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci wydzielony
przez Spoétdzielnie w drodze uchwat podjetych w trybie art. 42 ustawy o spodtdzielniach
mieszkaniowych.

»Nieruchomos¢é wspodlna” — grunt oraz te czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg
wytacznie do uzytku poszczegolnych witascicieli lokali, lecz stanowig wspotwtasnosé
wszystkich wtascicieli. Do czesci wspdlnej nieruchomosci zaliczane sg w szczegolnosci:
pralnie, suszarnie, klatki schodowe, sciany nosne, fundamenty, dach, wdzkowanie,
instalacja wodociggowa zimnej i cieptej wody, kanalizacja S$ciekowa i deszczowa,
wewnetrzne urzgdzenia do usuwania odpadow statych, instalacja grzewcza, przewody
kominowowentylacyjne, instalacja gazowa na paliwa gazowe, instalacja elektryczna,
urzgdzenia dzwigowe, a takze inne urzgdzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na
terenie nieruchomosci. Nieruchomos¢ wspdlna powstaje po wyodrebnieniu choéby
jednego lokalu w danej nieruchomosci.

»Udzial w nieruchomosci wspélnej” — stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz
z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tego lokalu do tgcznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi w danej
nieruchomosci. Pomieszczeniami przynaleznymi sg piwnice. Udziat w nieruchomosci
wyraza sie utamkami. Suma udziatéw wszystkich wiascicieli w danej nieruchomosci musi
wynosic 1 (jeden).

»,Mienie Spétdzielni” — mienie, ktérego Spédtdzielnia pozostaje wtascicielem Iub
wspotwiascicielem, uzytkownikiem lub wspotuzytkownikiem wieczystym, w takim
zakresie, w jakim nie narusza to przystugujgcej cztonkom odrebnej wtasnosci lub praw
znig zwigzanych. Mieniem Spofdzielni pozostajg w szczegodlnosci: pawilony
wolnostojgce, lokale uzytkowe usytuowane w budynkach mieszkalnych, nieruchomosci
zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej, grunty zabudowane, grunty
niezabudowane.

»Mienie Spéldzielni, ktore jest przeznaczone do wspodlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu” — ciggi piesze, jezdne,
place, ogolnodostepne parkingi, tereny zielone i mata architektura, nieruchomosci
zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzgdzeniami i sieciami



technicznymi uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedla,
oswietlenie ulic i terenow.

»Przychody z dziatalnosci” — przychody, jakie Spétdzielnia osigga z prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, w szczegdélnosci z tytutu wynajmu lokali uzytkowych, dzierzaw
gruntow.

»Pozytki spoétdzielni” — dochody uzyskiwane z mienia i praw Spétdzielni stanowigce
przedmiot wiasnosci Spétdzielni lub przedmiot wspoétwlasnosci Spétdzielni i innych
podmiotow.

»Pozytki z nieruchomosci wspodlnej” — dochody, jakie moze przynosi¢ nieruchomos$é
wspolna, po pokryciu w pierwszej kolejnosci wydatkdw zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej, przypadajgce witascicielom lokali w stosunku do ich udziatow
w nieruchomosci wspolne;.

,Uzytkownik lokalu” — osobe fizyczng lub prawng korzystajgcg z lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu.

,Powierzchnia uzytkowa Ilokalu mieszkalnego” - powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzytkowania, jak np. pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, wc, itp., pomieszczenia
stuzgce mieszkalnym i uzytkowym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane bgdz
obudowane. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego balkondéw
i loggii. Powierzchnie przyjmuje sie z uchwat Zarzgdu okreslajgcych przedmiot odrebne;j
wiasnosci lokalu z uwzglednieniem przydziatu lokalu mieszkalnego. Powierzchnia ta
zostata okreslona wedtug zasad zapisanych w polskiej normie PN-70/B-02365.

»Powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego” - powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania.

,Remont” — wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robdét budowlanych
polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej
konserwacji, takze przy zastosowaniu wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym.

,Konserwacja” — wykonywanie robot, nie zaliczanych do remontdéw, majgcych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw budynku.

»Osoba zamieszkata” — osobe przebywajgcg w danym lokalu, zameldowang na pobyt
staly i czasowy, jak rowniez osobe stale przebywajgcg pomimo braku dopetnienia
powinnosci meldunkowych.

»Kredyt dlugoterminowy” — sptate raty kredytu wraz z odsetkami przypadajgcag na lokal,
zwigzang z budowg lub remontem budynku mieszkalnego.

»Zasoby mieszkaniowe”:

1. znajdujgce sie w budynku mieszkalnym lokale mieszkalne wraz z przynaleznymi do
nich pomieszczeniami oraz wyposazenie techniczne, jak np.: dzwigi osobowe
i towarowe, aparaty do wymiany ciepta, klatki schodowe, strychy, piwnice, komorki,
balkony, loggie, garaze,

2. pomieszczenia znajdujgce sie w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane
z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych
budynkéw mieszkalnych, tj.: budynki (pomieszczenia) administracji osiedlowej, zaktad
konserwacyjno-remontowy.

3. urzadzenie i uzbrojenie terendw, na ktoérych znajdujg sie budynki wyzej wymienione
jak np.: zbiorniki-doty gnilne, szamba, przydomowe oczyszczalnie $ciekow, rurociggi
i przewody sieci wodociggowo-kanalizacyjnej, gazowej i cieptowniczej, sieci
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, budowle inzynieryjne (studnie itp.), stacje
transformatorowe, budowle komunikacyjne, jak: drogi osiedlowe, ulice i chodniki oraz
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inne budowle i urzadzenia zwigzane z uksztattowaniem terenu, majgce wptyw na
prawidtowe funkcjonowanie osiedlowych budynkow mieszkalnych jak np.: latarnie
oswietleniowe, ogrodzenia, parkingi, trawniki, kontenery na smieci.

»Wynik finansowy Spétdzielni” to pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci
gospodarczej, pozostate przychody i koszty operacyjne, przychody i koszty finansowe
oraz wynik zdarzen nadzwyczajnych.

»Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi”:

— wynik gospodarki mediami,

— wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci.
»Pozostate koszty operacyjne” migedzy innymi:

— utworzone rezerwy,

— odpisane naleznosci,

— koszty sgdowe i egzekucyjne.

,Pozostatych przychodéw operacyjnych” miedzy innymi:
— przychody netto ze sprzedazy materiatow,
— wptywy z tytutu kar umownych i odszkodowan,
— otrzymanych zwrotoéw kosztow sgdowych,
— otrzymane dotacje i opfaty.

»Przychodow z operacji finansowych” miedzy innymi:
— naliczone i otrzymane odsetki z tytutu zwtoki w zaptacie naleznosci, pochodzgce
z innych zrodet niz gospodarka zasobami,
— naliczone i otrzymane odsetki z tytutu zwtoki w zaptacie optat czynszowych
— naliczone przez bank odsetki od stanu srodkéw na rachunkach bankowych,
— naliczone odsetki od lokat terminowych.
,,Zyskl nadzwyczajne” - skutki finansowe zdarzen trudnych do przewidzenia,
niezaleznych od Spétdzielni i jej dziatalnosci /np. pozar, powddz, itp./ to miedzy innymi:
otrzymane odszkodowania z ubezpieczen majgtkowych z tytutu zdarzen losowych.
»Straty nadzwyczajne” - skutki szkod w sktadnikach majatku, spowodowanych trudnymi
do przewidzenia, powstajgcymi poza dziatalnoscia operacyjng Spotdzielni
i niezwigzanych z ogélnym ryzykiem jej prowadzenia, takimi jak: powddz, huragan,
deszcz nawalny, grad.

§2
1. Przedmiot dziatalnosci Spotdzielni obejmuje:
zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkaniowymi,
zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
kupno i sprzedaz nieruchomosci,
wynajem i dzierzawe nieruchomosci,
zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie,
dziatalnos¢ spoteczng, oswiatows i kulturalnag,
dziatalnos¢ inwestycyjna.

YVVVYVYVVYVYY

2. Spotdzielnia z mocy Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych zarzgdza wilasnymi
lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi, a w oparciu o podpisang umowe notarialng lub
zmocy Ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych sprawuje zarzgd nad lokalami
mieszkalnymi i uzytkowymi stanowigcymi wtasnos¢ uzytkownikow lokali oraz
wykonuje zarzad nieruchomosciami wspolnymi.

3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajgcych z:
— obowigzkéw Spotdzielni jako wtasciciela i zarzgdcy nieruchomosci,



— planow rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

— zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
za uzywanie lokali, uchwalonych w regulaminie przez statutowo uprawniony organ
Spodtdzielni.

4. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni. Dziatalnos¢
Spétdzielni jest finansowana:

— funduszami wtasnymi Spotdzielni
— przychodami ze swiadczonych ustug,
— innymi $rodkami finansowymi.

5. Spodtdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczo-
finansowych, okreslajgcych cele i zadania rzeczowe, wielko$¢ naktadow, jakie nalezy
ponies¢ na realizacje celéw i zadan rzeczowych oraz zrodta finansowania naktadow.
Uchwalenie planow gospodarczo-finansowych i programow dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej nalezy do wtasciwosci Rady Nadzorczej.

6. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami. Szczegdétowe zasady ewidencji ksiegowej okreslajg
przyjete przez Zarzad Spédtdzielni zasady prowadzenia rachunkowosci (Polityka
rachunkowosci).

7. Roczne sprawozdanie finansowe spoétdzielni podlega badaniu i ogtaszaniu wedtug
zasad okreslonych Ustawg o rachunkowosci oraz Ustawg Prawo spoétdzielcze.
Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni dokonuje Rada
Nadzorcza. Spoétdzielnia jest obowigzana do udostepnienia czionkom rocznego
sprawozdania finansowego, sprawozdania z dziatalno$ci jednostki, a takze opinii wraz
z raportem biegtego rewidenta — najpdzniej na 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem
cztonkow.

8. Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spotdzielni tgcznie
z zatwierdzeniem wyniku oraz dokonuje podziatu nadwyzki bilansowej lub ustala
sposéb pokrycia straty bilansowe;.

9. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia i przeznaczana jest na cele okreslone w uchwale Walnego.

10.Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy podejmowanie uchwaty
w przedmiocie pokrycia straty bilansowej.

11.Inwestycje mieszkaniowe Spotdzielni sg prowadzone z uwzglednieniem:
— zasad organizacyjno-finansowych poszczegolnych przedsiewzieé, uchwalonych
przez Walne Zgromadzenie cztonkow,
— planow rzeczowo-finansowych inwestycji,
— zezwolenia na budowe uzyskanego zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
zasad rozliczania kosztéw inwestycji,
— ustalania wartosci poczatkowej lokali uchwalonych przez statutowo uprawniony
organ Spoétdzielni,
— zawartych przez Spoétdzielnie umow o budowe lokali.
12.Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie

przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoéitdzielnia moze zaciggac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie Cztionkow.

13.Zaciggniecie przez Spoétdzielnie kredytu Ilub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.



14.Jezeli kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie ma by¢é zabezpieczony hipotekg

ustanowiong na nieruchomosci, ktorej Spotdzielnia jest wtascicielem, to zasady tych
zabezpieczen regulujg obowigzujgce w tej mierze akty prawne.

15.Przepisy § 2 ust. 14 stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy Spoétdzielnia zacigga

kredyt, ktory ma by¢é zabezpieczony hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu
wieczystym lub czesci utamkowej nieruchomosci stanowigcej udziat spotdzielni we
wspotwtasnosci tej nieruchomosci.

§3

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow

zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki

przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do  ich udziatbw w nieruchomosci

wspolnej. Sg to w szczegdlnosci:

— przychody z wynajmu powierzchni na reklamy (Sciany budynkéw, dachy pod
anteny),

— dzierzawy gruntdw pod dziatalnos¢ ustugowg (dotyczy gruntu w obrebie
wyodrebnionej nieruchomosci),

— najem pomieszczenh dodatkowych.

Ewidencje tych pozytkow prowadzi sie odrebnie dla kazdego budynku.

Prawo do udziatu w pozytkach z majatku wspdlnego Spoétdzielni przystuguje cztonkom
Spoétdzielni od miesigca, w ktdérym zostaty nabyte prawa cztonka Spoétdzielni.

2.

3.

4.

5.

Pozytki i inne przychody z witasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem budynkéw w zakresie obcigzajgcym cztonkdédw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej w wysokosci okreslonej corocznie
w planie gospodarczo-finansowym. Nalezg do nich pozytki i inne przychody
w szczegolnosci z:

— najmu lokali uzytkowych,

— najmu parkingow i garazy,

— najmu wolnych pomieszczen w budynkach Spotdzielni,

— dzierzaw gruntow bedgcych mieniem Spétdzielni,

— $wiadczonych odptatnie ustug.

Pozytki z tej dziatalnosci pomniejszone o poniesione koszty stanowig nadwyzke
bilansowg i sg elementem sktadowym wyniku finansowego Spétdzielni, podlegajgcego
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych.

Prawa do udziatu w pozytkach nie posiadaja:

a) uzytkownicy lokali wykresleni z rejestru cztonkow:

b) wiasciciele lokali mieszkalnych nie bedgcy cztonkami,

¢) najemcy lokali mieszkalnych nie bedgcy cztonkami Spoétdzielni,
d) osoby uzytkujgce lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.

Prawo do udziatu w pozytkach oséb wykreslonych z rejestru cztonkéw wygasa
z ostatnim dniem miesigca, w ktérym uptyngt termin do =zaskarzenia uchwaty
o wykresleniu. W przypadku ztozenia odwotania od uchwaty Walnego Zgromadzenia,
prawo do udziatu w pozytkach wygasa z ostatnim dniem miesigca, w ktérym uptynat
termin do zaskarzenia uchwaly do sadu powszechnego. W przypadku ziozenia
odwotania do Sadu, prawo do udzialu w pozytkach wygasa z ostatnim dniem
miesigca, w ktoérym uprawomocnit sie wyrok oddalajgcy powddztwo, odrzucajgcy
odwotanie lub orzeczenie o zwrocie odwotania.

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg dochody uzyskane z:



a) gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktére nie zostaly przeznaczone na cele
zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych,

b) innych dziatalno$ci niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi nawet wowczas,
gdy zostang przeznaczone na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych.

ROZDZIAL 1I
TWORZENIE | WYDATKOWANIE FUNDUSZY

§4
Spoétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:
1) udziatowy,
2) zasobowy,
3) zasobdéw mieszkaniowych,
4) fundusz z aktualizacji wyceny,
5) wktadow mieszkaniowych,
6) wktadow budowlanych,
7) zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych,
8) remontowy zasobdw mieszkaniowych.
§5
1. Fundusz udziatowy tworzony jest z:
— wptat udziatéw cztonkowskich,
— innych zrédet okreslonych w przepisach.
2. Fundusz udziatowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu:
— zwrotu udziatéw byty cztonkom,
— pokrycia strat bilansowych.
Zasady wnoszenia udziatdéw oraz ich wysokosc¢ okresla statut Spoétdzielni.
4. Wnoszone udziaty nie podlegajg waloryzacji i ich zwrot nastepuje w kwocie
nominalnej.
5. Dla kazdego cztonka Spoétdzielni prowadzona jest ewidencja analityczna wedtug
numerow lokali mieszkalnych lub uzytkowych.
6. Jest to jeden z funduszy podstawowych i jest angazowany do finansowania biezgcej
dziatalnosci Spotdzielni.
§6

1. Fundusz zasobowy /zapasowy!/ jest tworzony z:
— wpisowego wptacanego przez cztonkow w wysokosci ustalonej w statucie
spotdzielni,
— umorzenia kredytu,
— nadwyzki przychodow nad kosztami w przypadku zbycia lokali wolnych w sensie
prawnym,
— nadwyzki bilansowej,
— sptat kredytdéw zaciggnietych na budowe lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢
Spétdzielni,
— nieodpfatnego przejecia srodkoéw trwatych,
— zysku netto — w wysokosci ustalonej corocznie przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw,
— wzrostu wartosci srodkéw trwatych mieszkaniowych,
— wyniku aktualizacji zwiekszajgcej wartos¢ poczatkowg zasobow mieszkaniowych.
2. Fundusz zasobowy /zapasowy/ moze ulec zmniejszeniu z tytutu:
— pokrycia straty bilansowej,
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— finansowania inwestycji, w wyniku ktorych powstajg budowle, obiekty i urzadzeni
awspoélnego uzytku, zagospodarowania terenu stuzgce wspoOlnie cztonkom
spoétdzielni i wspotwiascicielom,

— finansowania budowy lokali dla wtasnych potrzeb spotdzielni,

— nieodpfatnego przekazania, likwidacji, sprzedazy srodkow trwatych stanowigcych
zasoby mieszkaniowe,

— umorzenia srodkéw trwatych mieszkaniowych,

— zwrotu umorzen do banku w kwocie nominalnej w przypadku przeksztatcania
lokatorskiego prawa do

— lokalu w odrebng wtasnosg,

— finansowania termomodernizacji,

— przy likwidacji Spétdzielni na pokrycie zobowigzan,

— celdéw ogolnospotecznych.

3. Fundusz zasobowy /zapasowy/ Spétdzielni jest niepodzielny.

§7

. Fundusz zasobéw mieszkaniowych tworzony jest z:

— naleznych wpfat czlonkéw z tytutu zaciggnietych przez spoétdzielnie kredytow na
budownictwo mieszkaniowe,

— umorzenh kredytu lokatorskiego,

— nieodpfatnego otrzymania budynkéw mieszkalnych,

— umorzen kredytéw bankowych dot. budynkéw mieszkalnych.

. Fundusz ulega zmniejszeniu, gdy nastgpi:

— sptata kredytow bankowych dot. zasobow mieszkaniowych,

— przeksztatcenie lokatorskiego prawa do lokalu w odrebng wtasnos¢

— przeksztatcenie najmu lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej wtasnosci.

§8

. Fundusz z aktualizacji wyceny aktywow i pasywow tworzony jest:

— obligatoryjnie z réznicy miedzy wartoscig netto srodkoéw trwatych po i przed
aktualizacjg ich wyceny na podstawie odrebnych przepiséw,

— z dodatniej réznicy miedzy wartoscig dtugoterminowych aktywow finansowych
i inwestycji w nieruchomosci, wyceniong wedtug ceny rynkowej.

. Fundusz zmniejsza sie tytutu:

— trwatej utraty wartosci Srodkéw trwatych w przypadku przeznaczenia do likwidacji,

— trwatej utraty wartosci inwestycji dlugoterminowych.
§9

. Fundusz z aktualizacji wyceny wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
tworzony byt do 30.07.2007 r. z waloryzacji wktadow mieszkaniowych i budowlanych
do 30.07.2007 r.,
. Fundusz zmniejsza sie z tytutu zmniejszen z tyt. rozliczen wktadoéw mieszkaniowych
i budowlanych.

§10
. Fundusz wkladéw mieszkaniowych tworzy sie na podstawie statutu, w zwigzku
z art.9. ust.1. ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
. Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzy sie z:
— wptat wktadow mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkow,
— wyksiegowania umorzen po przeniesieniu praw lokatorskich w odrebng wtasnos$¢,
. Fundusz wktadéw mieszkaniowych zmniejsza sie z tytutu:
— zwrotu wktadu w zwigzku z utratg cztonkostwa,
— wszelkich rozliczen z tyt. naleznosci od cztonkéw,
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— waloryzacji zmniejszajgcej wktady,
— postawienia wktadu do dyspozyciji cztonka po zwolnieniu lokalu,
— przeniesienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w prawo wiasnosci.

§ 11

Fundusz wktadéw budowlanych tworzony byt z wnoszonych przez czionkéw
wktadow na wiasnosciowe prawo do lokalu. Od 31.07.2007 r. nie tworzy sie tego
funduszu w zwigzku uchyleniem art.1 pkt.2*

. Fundusz ulega zmniejszeniu z tytutu:

— zwrotu wktadéw budowlanych,
— zaliczenia wktadu na poczet wymagalnych zobowigzan cztonka,
— przeniesieniu spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu w wilasnosc

odrebna.

§12

Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych Spétdzielnia tworzy zgodnie z ustawa
z dnia 4 marca 1994 r. /Dz. U. z 1996 r. Nr 70, poz. 335 z pdézn. zm./,
§ 1 rozporzadzenia z 14 marca 1994 r. w sprawie sposobu ustalania przecietnej liczby
zatrudnionych w celu naliczania odpisu na zaktadowy fundusz Swiadczen socjalnych
/Dz. U. Nr 43, poz.168 z pdzn. zm./ oraz regulaminem zakladowego funduszu
Swiadczen socjalnych zatwierdzonym przez Zarzad Spotdzielni.
Dla ZFSS spétdzielnia prowadzi odrebny rachunek.
Zaktadowy fundusz Swiadczen socjalnych tworzony jest z:

— corocznego odpisu podstawowego w ciezar kosztéw dziatalnosci,

— wplywdw z optat pobieranych od osob, korzystajgcych z dziatalnosci socjalnej,

— odsetek od srodkow rachunku bankowego ZFSS oraz z oprocentowania pozyczek.
Srodki funduszu nie wykorzystane w danym roku przechodzg na rok nastepny saldem.
Srodkami funduszu administruje kierownik jednostki.

Fundusz ulega zmniejszeniu z tytutu:

— zaptaty za rachunki i Swiadczenia

— udzielonej pomocy finansowej w formie zapomogi bezzwrotnej,

— umorzenia pozyczki,

— zakupu artykutow do paczek swigtecznych.

§13

Fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych Spodidzielnia tworzy zgodnie
zart. 6 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na
fundusz dotyczy cztonkdéw spotdzielni, wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami oraz
0sOb niebedgcych czionkami spoétdzielni, ktorym  przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali.

Fundusz na remonty budynkow tworzy sie z:

— odpiséw na remonty, o ktorych mowa w ust. 1, w wysokosciach wynikajgcych
z potrzeb remontowych, ktére sg okreslone w corocznych planach gospodarczych.
Odpisy na fundusz remontowy mogg by¢ zrdéznicowane dla kazdego budynku,
w zaleznos$ci od zakresu prac remontowych ustalonych zgodnie z ust. 7.

— kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w zasobach
spotdzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu remontowego oraz
kwot z innych tytutéw, np. funduszu prewencyjnego,

— kwot uzyskanych z tytutu obcigzenia za kary umowne, miedzy innymi z tytutu:

a/ odszkodowan za wady i usterki od wykonawcow robét remontowych,
b/ zwioki w terminie wykonania umowy lezgcej po stronie wykonawcy robot
remontowych,
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c/ odstgpienia od umowy przez Spoétdzielnie, w catosci lub w czesci z przyczyn, za
ktére odpowiada wykonawca robo6t remontowych

d/ zaprzestania wykonania robot przez wykonawcow robot remontowych.

— otrzymanego dofinansowania /dotacji/ ha remonty,

— oprocentowania s$rodkéw zgromadzonych na wyodrebnionych rachunkach
bankowych funduszu remontowego,

— dochodow z dziatalnosci gospodarczej zgodnie z decyzjg Walnego Zgromadzenia
/podziatu nadwyzki bilansowej/,

— innych wptywow.

Fundusz na remonty moze by¢ wydatkowany na:

— finansowanie kosztéw remontéw i modernizacji zasobow mieszkaniowych,

— wykonanie opinii, ekspertyz, dokumentacji projektowych zwigzanych z remontami,

— optaty przytgczeniowe, pozwolenia, kontrole zwigzane z remontami,

— roboty remontowe wykonane przez wyodrebniony dziat remontowy w wysokosci
kosztow rzeczywiscie poniesionych,

— sptate kredytdw zaciggnietych na realizacje prac remontowych i modernizacyjnych

— chwilowe prefinansowanie wydatkow kwalifikowanych zwigzanych z realizacjg
projektéw, ktorych refinansowanie bedzie realizowane ze srodkow UE,

— prowizje bankowe zwigzane z prowadzeniem wyodrebnionych rachunkow
bankowych funduszu remontowego,

— wykonanie audytow zwigzanych z remontami,

— nadzor robdt remontowych,

— opfaty administracyjne i inne optaty wynikajgce z odrebnych przepiséw zwigzane
z prowadzonymi robotami finansowanymi z funduszu remontowego

— zakup map, publikacje ogtoszen o przetargach na roboty remontowe,

— wykonanie dokumentacji dotyczacej kompleksowej termomodernizacji budynkdéw

i wymiany wind, niezbednej do ziozenia wnioskédw wramach konkurséw

z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego na
lata 2014-2020, programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020 lub
innych programéw m.in. studia wykonalnosci,

taksy notarialne, opftaty sadowe, kwoty z tytutu wyceny dziatek stanowigcych
zabezpieczenie z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy
o dofinansowanie  projektbw w  zwigzku z  kompleksowymi robotami

termomodernizacyjnymi i wymiang wind,
— ekwiwalenty za zlikwidowane pitytki balkonowe w zwigzku 2z kompleksowg
termomodernizacjg budynkéw,
— ustugi doradcze w zakresie uzyskania wypfaty przyznanej dotacji na
termomodernizacje.
Fundusz remontowy nie moze by¢ wydatkowany na nakfady nie stanowigce
remontéw, {j.:
— na biezace konserwacje w czesciach wspdlnych i majgtku Spoétdzielni wykonywane
przez firmy zewnetrzne,
— na konserwacje czesci wspolnych i majatku Spotdzielni wykonywang przez ZKR.
. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdego budynku ewidencje wplywow
i wydatkéw funduszu remontowego. Ewidencja na poszczegdline budynki powinna
uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych budynkoéw.
. W ramach nieruchomosci ewidencje przychodow i kosztéw prowadzi sie na budynki
wchodzgce w sktad tych nieruchomosci.
Plan robo6t remontowych nieruchomosci powinien by¢ sporzadzany i realizowany
poprzez roczne plany robot remontowych. Zarzad przedstawia do dnia 30 listopada
projekt planu remontéw poszczegdlnych budynkéow na rok nastepny, uwzgledniajgc
stan $rodkoéw finansowych na wyodrebnionych rachunkach bankowych i planowane
wptywy biorgc pod uwage:
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10.
11.

12.

13.

a/ wymaog corocznych i piecioletnich przeglgddw technicznych obiektéw,

b/ zalecenia pokontrolne zewnetrznych organéw nadzoru budowlanego wymagajgce
natychmiastowej realizacji,

¢/ wnioski stuzb technicznych,

d/ plany termomodernizacyjne budynkdw,

e/ remonty dzwigow osobowych finansowane odrebnym odpisem

f/  wnioski mieszkancow.

Przygotowany projekt planu wykorzystania funduszu remontowego bedacego

w dyspozycji danego budynku jest udostepniany niezwiocznie mieszkancom tego

budynku poprzez obwieszczenie w gablocie na klatkach schodowych i na stronie

internetowe;.

Whioski mieszkancow budynku nie mogg dotyczyC zamierzen opisanych w ust. 7 pkt

a-e. Whnioski mieszkancow dla swojej waznosci wymagajg zgody wiekszosci

mieszkancéw budynku (50%+1). Decyzja w tej sprawie moze by¢ podjeta na zebraniu

mieszkancow lub w drodze indywidualnego zbierania gtosow przez przedstawiciela

mieszkancéw lub administracje Spoétdzielni.

Termin zgtaszania wnioskow okresla Zarzad Spotdzielni.

Koszty remontéw lokali uzytkowych, nie sfinansowanych wktadami budowlanymi oraz
innych obiektow i budynkdéw nie zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi
finansowane sg bezposrednio w ciezar eksploatacji tych zasobow.

Koszty remontéw mienia Spotdzielni stanowigcego nieruchomosé niewyodrebniong
(np.: place zabaw, chodniki, ulice) obcigzajg budynki udziatem powierzchni.

Ustala sie nastepujgcy wykaz robo6t zaliczanych do remontu zasobdéw Spotdzielni:

1) Remont przytgczy, elementéw przytgczy budynku lub ich wymiana na nowe,
obejmuje:

1) przytacza wodociggowe,

2) przytgcza kanalizacyjne, urzgdzenia do czyszczenia sciekow,

3) przytgcza sieci cieplnej, wezty cieplne,

4) przytgcza do linii elektrycznej i teletechnicznej,

2) Remont fundamentow, tacznie z izolacjami obejmujacy:

1) wzmocnienie fundamentow lub ich zabezpieczenie,

2) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne,

3) osuszanie fundamentow,

4) wykonanie drenazu budynku.

3) Remont elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czesci dotyczgcy:

1) konstrukcji stropow,

2) konstrukcji scian nosnych i zewnetrznych,

3) konstrukciji i pokrycia dachu,

4) docieplenia stropow i stropodachéw,

5) kanatéw spalinowych i wentylacyjnych,

6) komindw spalinowych i wentylacyjnych,

7) pozostatych elementow konstrukcyjnych budynku, jak np. stupow, podciggdéw,
schoddéw, balustrad, zadaszen, balkonow, loggi, izolacji przeciwwodnych,
dzwiekochtonnych.

4) Remont elewacji budynku, obejmujacy:

1) tynki i oktadziny zewnetrzne,

2) malowanie elewacii,

3) docieplenie scian budynku,

4) obrdébki blacharskie i elementy odwodnienia budynku

5) opaski wokot budynkow.

5) Remont czesci wspolnych wewnatrz budynkow:
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1) wymiana drzwi wejsciowych do budynku, drzwi piwnicznych, drzwi do
wyodrebnionych pomieszczen znajdujgcych sie w budynku, tj. suszarnie,
pomieszczenia po bytych zsypach, pomieszczenia po MPO,

2) wymiana elementow wyposazenia (balustrady, pochwyty, grzejniki itp.),

3) wymiana stolarki okiennej,

4) malowanie mienia wspolnego wewnatrz budynku.

6) Przebudowa, ktéra obejmuje wjazdy, podjazdy, zabezpieczenia i wykonanie innych
elementéw zwigzanych z udostepnieniem | przystosowaniem obiektu oraz
pomieszczen ogdlnodostepnych budynku dla oséb niepetnosprawnych.

7) Remont lub wymiana dzwigu osobowego oraz montaz, wymiana lub naprawa
wyposazenia, urzadzehn lub osprzetu dzwigu osobowego, w tym instalaciji
elektrycznej zasilajgcej dzwig osobowy.

8) Remont lub wymiana instalacji budynku:

1) wodociggowych i kanalizacyjnych (piony i poziomy),

2) odgromowych, uziemienia i instalacji elektrycznych (do licznika),

3) czesci wspolnej instalaciji gazowej (piony i poziomy),

4) pierwotnie wykonanej instalacji centralnego ogrzewania,

5) zainstalowanie urzadzen lub systeméw stuzgcych poprawie bezpieczenstwa
uzytkownikow gazu,

6) instalacji przyzywowych (domofony), alarmowych i monitoringu,

7) przewodow wentylacyjnych, spalinowych i dymnych.

14. Ustala sie nastepujagcy wykaz robot zaliczanych do remontu elementéw urzgdzenia

terenu:

1) wymiana lub remont chodnikow i ciggow komunikacyjnych,

2) remont drég osiedlowych,

3) wykonanie remontu lub wymiana urzgdzen wyposazenia terenu (obiektéw matej
architektury), a w szczegolnosci: altan $mietnikowych, urzgdzen zabawowych,
murkow, fawek, trzepakdw, pojemnikéw na odchody psie, $mietnikow,

4) wymiana, remont lub uzupetnienie ogrodzenia,

5) wymiana lub remont bram, szlabanéw oraz wykonanie, wymiana, remont réznego
rodzaju barier zabezpieczajgcych,

6) remont lub wymiana oswietlenia zewnetrznego.

ROZDZIAL 1l
FUNDUSZ REMONTOWY - TERMOMODERNIZACJA

§ 14

. W  zakresie  termomodernizacji budynkéw  obowigzuje = Program  prac
termomodernizacyjnych budynkéw Spétdzielni na lata 2015 — 2020, wymiany wind
w budynkach oraz innych prac potgczonych z termomodernizacjg budynkow
z uwzglednieniem srodkow unijnych bedacy zatgcznikiem do uchwaty Nr 13 podjetej
przez Walne Zgromadzenie SM ”“Zakrzewo” odbyte w 5 czesciach w dniach
23,24,25,26,27 czerwca 2014 roku w sprawie modernizacji budynkéw Spoétdzielni na
lata 2014 — 2020 oraz sposobu finansowania.

. Na sfinansowanie prac termomodernizacyjnych i wymiane wind przewiduje sie
wykorzystanie srodkéw pochodzacych z :

1) funduszy strukturalnych Unii Europejskiej,

2) budzetu panstwa,

3) premii termomodernizacyjnych,

4) kredytow bankowych,

5) zbycia niektérych czesci majatku Spotdzielni,

6) wszelkich innych mozliwych Zrédet.
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Kredyt bankowy zaciggany bedzie na $cisle okreslony cel i dotyczyt bedzie tylko
danej nieruchomosci. Zabezpieczeniem kredytu bedzie przede wszystkim fundusz
remontowy.

4. Sptata kredytu bankowego zaciggnietego na dang nieruchomos¢ realizowana
bedzie z:

a. srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym danej nieruchomosci,

b. zwiekszonej stawki funduszu remontowego o kwote zmniejszenia zaliczki na
centralne ogrzewanie (moc zmienna) bedacej efektem oszczednosci zatozonych
w audycie; powyzsze wchodzi w zycie od drugiego okresu rozliczeniowego,

c. srodkow ze zbycia czesci majgtku Spotdzielni. Podziat srodkow uzyskanych ze
sprzedazy majgtku nastgpi udziatem danej nieruchomosci w powierzchni
nieruchomosci Spétdzielni.

5. Dla obiektow poddanych termomodernizacji wprowadza sie w optacie za czynsz
pozycje — zaliczka na poczet odsetek od kredytu bankowego.

6. Wysokosc¢ sptaty nie moze byC nizsza niz sptata prowizji + odsetki przypadajgca na
dany lokal.

7. W latach 2014 - 2020 Spoétdzielnia wyposazy wszystkie lokale mieszkalne
w podzielniki kosztéw, z przyjeciem zasady, ze w pierwszej kolejnosci zostang one
zamontowane w nieruchomosciach poddanych termomodernizacji, w roku
termomodernizacji na danej nieruchomosci.

8. Koszty montazu podzielnikéw sfinansowane bedg z udziatem funduszu remontowego.

9. Rozliczanie zuzytej energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania dokonywane
bedzie sezonami grzewczymi, tj. od sierpnia do lipca roku nastepnego.

10.Wysokos$¢ obcigzenia lokalu kosztami, o ktéorych mowa w pkt 9 wynika z iloczynu
kosztu jednostkowego (wysokosc biezgcego obcigzenia z tytutu zaciggnietego kredytu
przez powierzchnie budynku)i powierzchni lokalu. Sptata raty kredytu bedzie
wyodrebniona w ramach skalkulowanej stawki funduszu remontowego.

11.Nieruchomos¢ posiadajgca zadtuzenie z tytutu wykonanej inwestycji nie moze

wyodrebnic sie ze Spétdzielni bez catkowitej sptaty zobowigzan lub ich przejecia.

ROZDZIAL IV
FINANSOWANIE RZECZOWEGO MAJATKU TRWALEGO
§ 15

1. Rzeczowy majgtek trwaty Spotdzielni tworza:

— wartosci niematerialne i prawne,

— grunty wiasne,

— prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
— Srodki trwate.

2. Wartos¢ poczatkowa $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych
okreslana jest na zasadach przewidzianych w ustawie o rachunkowosci.

3. Odpisy amortyzacyjne /umorzeniowe/ dokonuje sie dla poszczegdlnych $rodkéw
trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych z okred$leniem stawek wedtug
przepiséw powszechnie obowigzujgcych.

4. Podstawe dokonywania odpiséw amortyzacyjnych /umorzeniowych/ srodkéw trwatych
oraz warto$ci niematerialnych i prawnych stanowi aktualna tabela amortyzacyjna.

5. Srodki trwate nie zaliczane do spoétdzielczych zasobéw mieszkaniowych podlegajg
amortyzaciji, ktéra obcigza koszty dziatalnosci operacyjnej Spoétdzielni.

6. Odpisbw amortyzacyjnych nie dokonuje sie od spotdzielczych zasobow
mieszkaniowych. Zasoby te podlegajg umorzeniu w ciezar funduszy, ktérymi zostaty
sfinansowane.

7. Rzeczowy maijatek trwaty moze by¢ finansowany z nastepujgcych zrodet:

a/ srodki witasne:
— amortyzacja srodkow trwatych,
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— fundusz zasobowy,

— pozytki z wtasnej dziatalnosci gospodarczej.
b/ kredyty bankowe,
c/ leasing,
d/ dotacje i pozyczki z funduszy UE i krajowych.
Decyzje w sprawie sposobu sfinansowania poszczegolnych wydatkéw podejmuje
Zarzad Spétdzielni.
. Wielkos¢ wydatkow na poszczegodlne tytuty okresla sie w planie zakupu srodkow
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych na dany rok kalendarzowy.
Plan zakupu $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych zatwierdza
Rada Nadzorcza. Plan moze by¢ korygowany w trakcie roku kalendarzowego,
w zaleznoséci od potrzeb i mozliwosci finansowych Spétdzielni.

ROZDZIAL V

EWIDENCJA | ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA )
POSZCZEGOLNYCH LOKALI MIESZKALNYCH | UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
WSPOLNYCH ORAZ MIENIA SPOLDZIELNI

§ 16

. Czlonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguje spoétdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe
prawo do lokalu, osoby niebedgce cztonkami Spodtdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz czionkowie Spotdzielni, bedagcy
wiascicielami lokalu uczestniczg w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem budynkéw w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przypadajgcych na
budynek.

. Osoby nie bedace czionkami Spoétdzielni, ktéorym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, sg rowniez zobowigzane uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni przypadajgcych na budynek, ktére sg przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu,
w czesci nie pokrytej pozytkami i innymi dochodami z tych nieruchomosci.

. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spotdzielni. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni przypadajgcych na budynek, ktére sg przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach Iub osiedlu.
Obowigzki te wykonujg przez uiszczenie optat na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spotdzielni w czesci nie pokrytej pozytkami i innymi dochodami z tych
nieruchomosci.

. W stosunku do lokali uzytkowych stanowigcych wyodrebniong wtasno$é¢, obcigzenie
kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci moze byé wyzsze niz
wynikajgce z ich udziatu w nieruchomosci wspdlnej, jesli sposéb korzystania z tych
lokali dodatkowo zwieksza koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci. Wielko$¢
tego zwiekszenia okresla Rada Nadzorcza Spotdzielni.

. W przypadku lokali uzytkowych zajmowanych na warunkach spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu obcigzenie kosztami eksploatacji moze by¢ wyzsze
niz wynikajgce z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposéb korzystania z tych lokali
zwieksza koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci. Wielkos¢ tego zwiekszenia
okresla Rada Nadzorcza Spétdzielni.
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6. Najemcy lokali mieszkalnych obowigzani sg do regulowania opfat za uzywanie

mieszkania w wysokosci odpowiadajgcej kosztom eksploatacji i remontow
przypadajgcych na zajmowane przez nich lokale.

. Osoby korzystajgce z lokali mieszkalnych bez tytulu prawnego wnoszg
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci odpowiadajgce;j
kosztom eksploatacji i remontéw przypadajgcych na zajmowane przez nich lokale.

§ 17

. Kosztami eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych Spoétdzielni sa:

1) koszty dostawy energii cieplnej z podziatem na:
a) koszty optaty statej dotyczgce centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
b) koszty optaty zmiennej dotyczgce centralnego ogrzewania,
c) koszty optaty zmiennej dotyczgce podgrzania wody,

2) koszty dostawy zimnej wody i koszty odbioru sciekow,

3) koszty wywozu nieczystosci statych, wielkogabarytowych i innych,

4) koszty dostawy gazu,

5) koszty energii elektrycznej, dostarczanej do punktu swietinego w pomieszczeniach
piwnicznych przynaleznych do lokali,

6) podatek od nieruchomosci dotyczgcy danego Ilokalu z pomieszczeniem
przynaleznym oraz od gruntu znajdujgcego sie w obrebie nieruchomosci,

7) koszty konserwacji instalacji domofonowej,

8) koszty telewizji kablowej,

9) koszty sptaty kredytow mieszkaniowych, 10) fundusz na wymiane wodomierzy.

. Koszty eksploataciji i utrzymania odnoszone do nieruchomosci wspdélnych obejmuija:

1) koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspadlnych,

2) podatek od nieruchomosci oraz od gruntu czesci wspolnych budynku np. korytarzy,
strychow itp.,

3) koszty dostawy wody i odbioru $ciekdw do czesci wspdlnej nieruchomosci,

4) koszty utrzymania terenow, zieleni, czystosci i porzadku czesci wspolnych,

5) koszty utrzymania zimowego,

6) koszty konserwacji biezgcej zasobdw,

7) koszty pogotowia technicznego,

8) koszty konserwacji instalacji c.o. i c.w.,

9) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych,

10) koszty zwigzane z zarzgdzaniem nieruchomoscia, w czesci na nig przypadajaca,

11) koszty ubezpieczenia majgtkowego,

12) koszty funduszu remontowego, ktéry obejmuje:
— fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
— fundusz remontowy dZzwigéw osobowych,
— fundusz na termomodernizacje.

13) inne koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych
Spotdzielni,

14) koszty odprowadzenia wod opadowych,

15) koszty sprzgtania klatek schodowych i terenéw zewnetrznych stanowigcych czesc
wspolng nieruchomosci,

16) przeglady przewodow wentylacyjnych, gazowych, elektrycznych, odgromowych,

17) przeglady techniczne,

18) koszty konserwacji altan smietnikowych, niezaleznie od miejsca posadowienia,

19) Koszty konserwacji oswietlenia zewnetrznego (lampy wolnostojgce).
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3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni

przypadajgce na budynek, obejmujg w szczegolnosci:

1) oswietlenie terenu i zasilania urzgdzen technicznych,

2) koszty sprzatania terenéw zewnetrznych stanowigcych mienie Spoétdzielni,

3) utrzymanie terendéw, zieleni i czystosci na terenach stanowigcych mienie
Spétdzielni,

4) ubezpieczenie majgtkowe mienia Spotdzielni,

5) ochrone budynkdw,

6) utrzymanie techniczne i konserwacje nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni,

7) podatek od nieruchomosci oraz od gruntu w czesci dotyczgcej mienia Spoétdzielni,

8) koszty konserwacji nawierzchni drog, chodnikéw i placow zabaw,

9) koszty zwigzane z zarzgdzaniem i administrowaniem nieruchomosciami,

10) inne koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni.

§18

. Czionkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng,
oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie. Wtasciciele lokali niebedgcy
cztonkami oraz osoby niebedgce czionkami Spotdzielni, ktérym przystugujg
spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej
dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnig. Zasady rozliczania
kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielnie i ustalania obcigzen finansowych czionkéw z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.

. Dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna jest prowadzona w zakresie
wynikajgcym z rocznych planow rzeczowo-finansowych uchwalanych przez Rade
Nadzorczg.

. Odptatno$¢ za korzystanie z ustug, urzgdzen i sprzetu ustala Zarzgd SM "Zakrzewo”.

. Koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej finansowane sa:

— optatami wnoszonymi przez witascicieli, ktérzy nie sg cztonkami Spétdzielni, na
podstawie zawieranych przez nich uméw i innymi przychodami z wtasnej
dziatalnosci Spotdzielni,

— pozytkami i innymi przychodami w szczegélnosci swiadczeniami z tytutu umow
cywilno-prawnych, ktoérych wolg strony jest zasilenie dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalne;j,

— optatami wnoszonymi przez cztonkéw Spétdzielni.

§19

. Koszty eksploataciji i utrzymania odnoszone do lokali uzytkowych obejmuja:
1) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy energii cieplnej na cele podgrzania wody,

3) koszty dostawy wody zimnej i odbioru sciekéw,

4) koszty dostawy gazu,

5) koszty wywozu nieczystosci statych,

6) podatek od nieruchomosci dotyczgcy danego Ilokalu z pomieszczeniem
przynaleznym oraz od gruntu znajdujgcego sie w obrebie nieruchomosci,

7) optata za wieczyste uzytkowanie gruntdéw do czasu wygasniecia obowigzku jej
uiszczania,

8) koszty odprowadzania woéd opadowych,
9) amortyzacje lokali uzytkowych,
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10)koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci wspélnych,

11)koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
12)koszty wynikajgce z ustalenia stuzebnosci gruntowych,

13)remonty lokali uzytkowych,

14) koszty wymiany wodomierzy.

. Koszty eksploatacji i utrzymania odnoszone do garazy obejmuja:

1) koszty wywozu nieczystosci statych,

2) koszty odprowadzania deszczowki,

3) koszty energii elektrycznej,

4) podatek od nieruchomosci dotyczgcy danego lokalu oraz od gruntu znajdujgcego
sie w obrebie nieruchomosci,

5) opfata za wieczyste uzytkowanie gruntdw do czasu wygasniecia obowigzku jej
uiszczania,

6) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspaolnych,

7) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
8) koszty wynikajgce z ustalenia stuzebnosci gruntowych.

. Koszty eksploatacji i utrzymania gruntéw oddanych w dzierzawe obejmuja:
1) koszty o$wietlenia terenu,

2) podatek od nieruchomosci gruntowej i optata za wieczyste uzytkowanie,
3) koszty utrzymania zieleni i czystosci,

4) koszty konserwacji nawierzchni drog i chodnikow,

5) pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem gruntéw,

6) koszty wynikajgce z ustalenia stuzebnosci gruntowych,

7) koszty zarzgdzania mieniem Spoétdzielni

8) koszty odprowadzania wod opadowych.

§ 20

. Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdego budynku ewidencje i rozliczanie przychoddw i
kosztéw eksploatacji i utrzymania budynku.

. Koszty zwigzane z eksploatacjg lokali mieszkalnych, eksploatacjg nieruchomosci
wspolnych oraz mienia Spétdzielni przypadajgcego na budynek, zaliczanego do
gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczane sg bezposrednio na budynek.
Koszty posrednie rozliczane sg kluczem, ktérym jest liczba lokali mieszkalnych
w zasobach Spotdzielni, a przypadajgcych na ilos¢ lokali w danym budynku,
Zz wylgczeniem: sprzgtania klatek schodowych i terendw zewnetrznych, oswietlenia
klatek schodowych, zasilenia dzwigéw osobowych oraz oswietlenia osiedla, funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych, funduszu remontowego na
termomodernizacje, odsetek od kredytu termomoderrnizacyjnego, funduszu na
remonty dzwigdéw osobowych, konserwacji dzwigéw osobowych, odprowadzenia wéd
opadowych i roztopowych, podatku od gruntu i wieczystego uzytkowania, konserwacji
instalacji c.o. i c.w.”

Koszty te rozliczane sg w nastepujgcy sposob:

e sprzatanie klatek schodowych oraz sprzatanie terenéw zewnetrznych — wedtug
udziatu powierzchni uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych w danym budynku
w sumie powierzchni ogotu budynkow mieszkalnych,

o oSwietlenie klatek schodowych, zasilanie dzwigow osobowych oraz oswietlenia
osiedla — wedtug udziatu powierzchni uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych
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w danym budynku w sumie powierzchni ogétu budynkéw mieszkalnych - dotyczy
budynkow wyposazonych w dzwigi,

e oSwietlenie klatek schodowych oraz oswietlenia osiedla — wedtug udziatu
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych w danym budynku w sumie
powierzchni ogotu budynkow mieszkalnych — dotyczy budynkéw nie
wyposazonych w dzwigi,

e fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych - wedtug udziatu powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych w danym budynku w sumie powierzchni
0gotu budynkow mieszkalnych,

e fundusz na termomodernizacje - wedtug udziatu powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali mieszkalnych w danym budynku w sumie powierzchni ogotu budynkow
mieszkalnych,

e odsetek od kredytu termomodernizacyjnego - wedtug udziatu powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych w danym budynku w sumie powierzchni
0go6tu budynkdw mieszkalnych,

e funduszu na remonty dzwigdw osobowych - wedtug liczby osob zamieszkatych
w lokalach,

e konserwacji dzwigow osobowych -- wedtug liczby oséb zamieszkatych w lokalach,

e odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — wedtug udziatu powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych w danym budynku w sumie powierzchni
0gotu budynkow mieszkalnych,

e podatek od gruntu i wieczyste uzytkowanie — wedtug udziatu powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych w danym budynku w sumie powierzchni
0go6tu budynkéw mieszkalnych,

e konserwacja instalacji c.0o. i c.w. — wedlug udziatu powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali mieszkalnych w danym budynku w sumie powierzchni ogoétu
budynkoéw mieszkalnych.

. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danego budynku, zarzgdzanego
przez Spotdzielnie a przychodami z optat, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploataciji i utrzymania danego budynku w roku nastepnym.

. Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie z tytutu
zuzycia:

a. energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody,

b. zimnej wody i odprowadzenia $ciekow,

c. energii elektrycznej,

d. gazu.

. Wynik zuzycia energii cieplnej, zimnej wody i odprowadzenia sciekow podlega
indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali.

. Ostateczne rozliczenie kosztow energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody
dokonywane jest tgcznie z rozliczeniem kosztéw energii cieplnej zuzytej na potrzeby
centralnego ogrzewania.

. Podziat kosztéw obstugi administracyjnej zasobow Spoétdzielni na poszczegdine
rodzaje dziatalnosci odbywa sie proporcjonalnie do udziatu poszczegdinych rodzajow
przychodow tych dziatalnosci w przychodach ogotem, wynikajgcych z tych
dziatalnosci.

. Ustalone w sposdb okreslony w ust 7 proporcje podziatu kosztow obstugi administracji
za dany rok kalendarzowy, stanowig podstawe do ustalenia wstepnego podziatu
kosztow obstugi administracyjnej w roku nastepnym. Po zakonczeniu roku
kalendarzowego przeprowadza sie rozliczenie koncowe odpowiadajgce rzeczywistej
proporcji w danym roku kalendarzowym.
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9. Zasada podziatu kosztow, okreslona w ust. 7 moze byC stosowana réwniez
w stosunku do innych kosztéw, o ile nie jest mozliwe okreslenie miejsca ich
powstawania.

ENERGIA CIEPLNA
§ 21

Szczegdtowe zasady rozliczen energii cieplnej okresla regulamin indywidualnego
rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczonej na potrzeby ogrzewania oraz
podgrzania wody do mieszkan w zasobach Spoétdzielni
i Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw wyposazonych
w podzielniki centralnego ogrzewania i dokonywania rozliczen za jego zuzycie
z uzytkownikami lokali.

WODA ZIMNA | ODPROWADZANIE SCIEKOW
§ 22

1. Koszty dostawy wody i odprowadzenia sciekdw obejmujg wydatki Spotdzielni
zwigzane z optatami za dostawe wody i odprowadzenie sciekow uiszczanymi na rzecz
ustugodawcéw zewnetrznych.

2. Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzenia Sciekdw sg ustalane odrebnie dla
kazdego budynku, proporcjonalnie do wskazan wodomierzy gtdwnych
zainstalowanych w poszczegodlnych budynkach i stacjach wymiennikowych.

3. Przyjmuje sie, zgodnie z Ustawg Prawo wodne, zZe ilos¢ zuzytej wody réwna jest iloSci
odprowadzonych sciekdw.

4. Koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekdow rozliczane sg przez Spoétdzielnie
z uzytkownikami lokali w okresach poétrocznych.

5. Zuzycie wody w okresie rozliczeniowym w lokalu stanowi suma wskazan wodomierzy
wody zimnej i wodomierzy wody cieptej, przez ktore zliczana jest zuzyta woda
w lokalu.

6. W lokalach wyposazonych w wodomierze z odczytem radiowym odczyty licznikow
wody zimnej i cieptej dokonuje sie wedtug stanu na ostatni dzieh miesigca.

7. Odczytu wodomierzy:
a) tradycyjnych dokonuije sie z doktadnoscig do 1m?,
b) z naktadka radiowa dokonuje sie z doktadnoscig do 0,01 m°®.

8. Odbiorca wody potwierdza stan wskazan wodomierzy tradycyjnych na karcie
kontrolnej odczytu osobie odczytujgce.

9. Wodomierze z odczytem radiowym nie wymagajg potwierdzenia stanu wskazan na
karcie kontrolnej odczytu. Odbiorca wody ma prawo zapoznac sie z wynikami odczytu
w siedzibie Spotdzielni.

10.W budynkach, w ktorych stosowany jest system rozliczen mieszany za dostawe wody
i odprowadzenie Sciekow dokonuje sie zaliczkowego obcigzenia poszczegdlnych
lokali:

a) nieopomiarowanych — proporcjonalnie do ilosci osob zamieszkatych w tych
lokalach przy zastosowaniu przecietnych norm okreslonych rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okresSlenia
przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002 nr 8, poz. 70). W takich sytuacjach
przyjmuje sie zuzycie wody zimnej 50% i cieptej 50%.
lloczyn zastosowania przecietnej normy zuzycia wody i ceny za 1 m?® stanowi koszt
podstawowy.
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b) opomiarowanych — wedtug wielkosci okreslonych wstepnie, tj. zuzycia w okresie
poprzednim. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego réznica miedzy zuzyciem
wody wedlug wskazan wodomierza a zuzyciem okreslonym wstepnie jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegolnych lokali opomiarowanych.
lloczyn zuzycia wody wedtug wskazan wodomierza i ceny 1 m® stanowi koszt
podstawowy.

11.W budynkach, w ktorych stosowany jest opomiarowany system rozliczen za dostawe
wody i odprowadzenie sciekow, zaliczkowego obcigzenia poszczegolnych lokali z tego
tytutu dokonuje sie wedtug wielkosci okreslonych wstepnie, tj. zuzycia w okresie
poprzednim. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego réznica miedzy zuzyciem wody
wedlug wskazan wodomierza a zuzyciem okreslonym wstepnie jest rozliczana
indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali opomiarowanych. lloczyn
zuzycia wody wedtug wskazan wodomierza i ceny 1 m® stanowi koszt podstawowy.

12.Rozliczenie kosztow zuzycia wody wraz z kosztami odprowadzania sciekow wg
odczytéw indywidualnych urzgdzen pomiarowych zainstalowanych w lokalach,
nastepuje od pierwszego dnia nastepnego miesigca po dokonaniu odbioru
i zaplombowaniu przez Spotdzielnie zainstalowanych urzgdzen.

13.W lokalach, w ktérych z réznych wzgledéw nie dokonano odczytu wodomierzy, do
rozliczenia przyjmuje sie wielkosc zuzycia wody z poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

14.Optaty/koszty za zuzytg wode wraz z odprowadzaniem sSciekow, w lokalach nie
wyposazonych w indywidualne wodomierze, ustala sie na 1 osobe zamieszkatg
w tych lokalach wg ustalonych ryczattéw.

15.W przypadku, gdy w budynku wystepuje réznica miedzy sumg wskazan wodomierzy
gtéwnych budynku a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych, to kwota roznicy
podlega rozliczeniu proporcjonalnie do ilosci lokali mieszkalnych w budynku.

16.Przed dokonaniem rozliczenia roznicy, o ktérej mowa w ust. 14 jest ona zawieszana
na wyodrebnionym koncie rozrachunkowym w celu przeprowadzenia ewentualnych
korekt z tytutu wadliwosci funkcjonowania wodomierzy Iub nieprawidtowosci
w odczytach.

17.Dla budynkow, w ktérych znajdujg sie lokale bez wodomierzy, rozliczenie kosztéw,
wynikajgcych  z rdéznicy wskazan wodomierza gtbwnego do sumy wskazan
wodomierzy indywidualnych oraz ryczattéw, odbywa sie na zasadach jak dla
budynkéw w 100 % opomiarowanych (ryczattéw- metr przypadajgce na ryczatt).

18.Lokale, w ktorych lokator odméwi zainstalowania wodomierzy indywidualnych lub
z winy lokatora brak jest legalizacji wodomierzy w okresie okre$lonym przepisami
(5 lat), woéwczas lokator za zuzycie wody obcigzany jest zgodnie z przeciethg normg
zuzycia wody na osobe zgodnie z normg zuzycia wody okreslong w Rozporzgdzeniu
Ministra infrastruktury z dn. 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych
norm zuzycia wody.

19.W przypadkach zerwania bgdz uszkodzenia plomb legalizacyjnych lub monterskich
wodomierza, uszkodzenia wodomierza z winy uzytkownika (potwierdzonego przez
zakfad dokonujacy legalizacji), poboru wody z pominieciem wodomierza, innego
oddziatywania na wodomierz wptywajgcego na zmiane, zatrzymanie lub utrate
wiasciwosci bgdz funkcji metrologicznych, w tym tez poprzez oddziatywanie na
wodomierz  obcym polem magnetycznym  potwierdzone  specjalistycznymi
urzgdzeniami — wskaznikami sygnalizacji ingerencji obcego pola magnetycznego na
wodomierz, rozliczenie za zuzycie wody zimnej i podgrzanej bedzie liczone jak dla
lokali niewyposazonych w wodomierze, z zastosowaniem korekty w optatach od dnia
ostatniej kontroli wodomierzy przeprowadzonej przez Spoétdzielnie.
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20.Nieprawidtowosci w uzytkowaniu wodomierzy opisane w ust.18 niniejszego paragrafu
potwierdzone zostang w formie protokotu kontroli instalacji wodociggowej w lokalu,
sporzgdzonego przez stuzby administracyjno — techniczne Spoétdzielni, przy udziale
uzytkownika lokalu, z wyjgtkiem przypadku badania licznika przez zaktad dokonujgcy
wymiany/legalizaciji.

21.Sposob rozliczenia za zuzycie wody, o ktérym mowa w ust. 18 niniejszego paragrafu
ma zastosowanie w przypadku nieprawidtowosci w uzytkowaniu chociazby jednego
wodomierza w danym lokalu.

22.Uzytkownik ponosi petne koszty wymiany wodomierzy i napraw, wynikajgce z winy ich
nieprawidtowego uzytkowania.

23.W przypadku stwierdzenia poboru wody poza wodomierzem, uzytkownik poza
rozliczeniem zuzycia wody i Sciekdw zgodnie z zasadami opisanymi w ust. 14
zostanie obcigzony kosztami doprowadzenia instalacji wodnej do stanu zgodnego
z dokumentacjg techniczng.

24.Do obowigzkow uzytkownika lokalu nalezy:

a) dbac o stan plomb na wodomierzach,

b) umozliwic tatwy dostep do wodomierzy,

C) niezwtocznie zgtasza¢ administracji Spotdzielni fakt zatrzymania pracy wodomierza
(brak wskazan zuzycia wody),

d) umozliwi¢ szybkie i terminowe dokonanie odczytow okresowych i kontrolnych.

25.Wszelkie zmiany usytuowania wodomierza uzytkownik jest zobowigzany uzgodni¢
z administracjg Spoétdzielni.

26.W przypadku stwierdzenia, ze wodomierz, ktéry w wyniku zanieczyszczenia
mechanicznego nie zlicza ilosci zuzywanej wody (stoi) lub braku komunikacji naktadki
radiowej niemozliwe jest dokonanie odczytu wskazan wodomierzaly koszt zuzytej
wody, ktéra nie zostata zliczona w danym okresie przez uszkodzony
wodomierz/naktadke, ustala sie szacunkowo w wysokosci sredniej wskazan odczytow
tego wodomierza z poprzedniego okresu.

WYWOZ NIECZYSTOSCI STALYCH
§ 23

1. Koszty wywozu nieczystosci statych obejmujg wydatki Spoétdzielni zwigzane
Z ponoszeniem optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi na rzecz gminy.

2. Pozostate koszty gospodarki odpadami obejmujg koszty ponoszone na zakup lub
dzierzawe pojemnikow do sktadowania nieczystosci, utrzymanie ich w odpowiednim
stanie technicznym, okazjonalne koszty wywozu odpadow wielkogabarytowych (poza
harmonogramem) i realizacje innych prac stosowanie do rozdziatu obowigzkéw
wynikajgcych z Ustawy.

3. Koszty wywozu nieczystosci statych sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdego budynku wedtug aktualnych oswiadczen dotyczacych liczby mieszkancow
zamieszkujgcych budynek bez mozliwosci korygowania liczby osob wstecz.

4. Pozostate koszty gospodarki odpadami sg rozliczane w okresach rocznych
proporcjonalnie do liczby zamieszkatych oséb.

5. Koszty okreslone w punkcie 1-4 majg odniesienie do lokali mieszkalnych
i niemieszkalnych oprécz garazy. Koszty wywozu nieczystosci statych z terenu garazy
ustalane sg na podstawie umowy na wywoz nieczystosci i kosztéw dzierzawy lub
zakupu pojemnikéw do gromadzenia odpaddw.
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DOSTAWA GAZU
§24

1. Koszty dostawy gazu obejmujg naleznos¢ za zuzyty gaz, optate abonamentows,
optaty przesytowe: statg i zmienna, i wynikajg z obcigzen Spotdzielni przez dostawce
gazu.

2. Koszty zuzycia gazu w budynkach wyposazonych w zbiorcze urzgdzenia pomiarowe
sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku.

3. Koszty zuzytego gazu, dotyczgce budynkdéw z centralnym gazomierzem nie objetych
systemem opomiarowania indywidualnego w lokalach mieszkalnych, rozliczane sg w
okresach rocznych proporcjonalnie do ilosci osob zamieszkatych w poszczegdlnych
lokalach.

4. Koszty zuzytego gazu od lokali stanowigcych mienie Spétdzielni /lokali uzytkowych/
ewidencjonowane sg na poszczegolnych budynkach na podstawie zuzycia wskazan
gazomierza.

ENERGIA ELEKTRYCZNA DOSTARCZANA DO PUNKTOW SWIETLNYCH
W LOKALACH PRZYNALEZNYCH

§ 25

Koszty zuzycia energii elektrycznej dostarczanej do indywidualnych punktéw swietlnych
ustala Zarzad w formie ryczattu

PODATEK OD NIERUCHOMOSCI
§ 26

1. Podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany odrebnie dla kazdego
budynku w rozbiciu na:
1) podatek od lokali mieszkalnych,
2) podatek od lokali uzytkowych,
3) podatek od garazy.

2. Obcigzenia poszczegolnych lokali mieszkalnych podatkiem od nieruchomosci
dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

3. Podatek od nieruchomosci od lokali stanowigcych mienie Spétdzielni, zajmowanych
na zasadach wiasnosciowego i lokatorskiego prawa do lokalu, bedgcych w najmie,
uzytkowanych bezumownie — ustalany jest tgcznie dla lokali mieszkalnych i okreslany
dla kazdego lokalu mieszkalnego proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tego
lokalu.

4. Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢ powodujgca wzrost optat
podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzajg tylko ten lokal.

5. Podatek od nieruchomosci od lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy
stanowigcych odrebng wtasno$¢ oraz od pomieszczen do nich przynaleznych -
uiszczany jest indywidualnie przez wiascicieli do Gminy, zgodnie z obowigzujgcymi
stawkami uchwalanymi przez Rade Miasta Elblgga.

6. Podatek od nieruchomosci naliczany od lokali uzytkowych, garazy jest
ewidencjonowany odrebnie dla poszczegdlnych miejsc powstawania kosztéw
i rozliczany indywidualnie dla kazdego lokalu.

PODATEK OD GRUNTU | WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTOW
§ 27
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. Ponoszone przez Spétdzielnie optaty z tytutu podatku od gruntu wchodzgcego w skfad
nieruchomosci i za wieczyste uzytkowanie gruntu sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie na poszczegdine budynki.

. Obcigzenie poszczegodlinych lokali mieszkalnych optatami za podatek od gruntu
I wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje sie wedtug ilosci lokali mieszkalnych
w zasobach Spodtdzielni, a w przypadku pozostatych lokali - proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali i pomieszczen przynaleznych.

. Wiasciciel lokalu stanowigcego odrebng witasnosc¢, bedacy wspotuzytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzgcego w sktad nieruchomosci, w ktorej ten lokal jest
potozony, rozlicza sie indywidualnie z wiascicielem gruntu z tytutu optat za wieczyste
uzytkowanie gruntu.

. Koszty optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw przypadajgce na lokale
uzytkowe, garaze, przechowalne | dzierzawy terendbw sg ewidencjonowane
i rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych miejsc powstawania kosztéw.

ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH | ROZTOPOWYCH
§ 28

. Koszty zwigzane z odprowadzeniem sciekdéw w postaci wod opadowych i roztopowych
z powierzchni utwardzonej do urzgdzen kanalizacyjnych tzw. deszczéwki obejmujg
optaty jakie Spoétdzielnia zobowigzana jest przekazywaé na rzecz Elblgskiego
Przedsiebiorstwa Wodociggow i  Kanalizacji jako wilasciciela  urzadzen
kanalizacyjnych.

. Ponoszone przez Spotdzielnie optaty za odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie na poszczegolne budynki.

. Obcigzenia poszczegodlnych lokali optatami za odprowadzenie wdéd opadowych
i roztopowych dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali i pomieszczen przynaleznych.

KONSERWACJA INSTALACJI DOMOFONOWYCH
§ 29

. Swiadczenie ustug konserwacyjnych i wykonywanie napraw instalacji Spétdzielnia
Zleca podmiotowi zewnetrznemu na koszt uzytkownikow tych lokali.

. Konserwacja domofonéw zatozonych w systemie:

a) analogowym - obejmuje utrzymanie w ciaggtej sprawnosci eksploatacyjnej instalacji
domofonowej poprzez usuwanie biezgcych usterek, naprawy i przeglady
zgtadzane przez administracje Spotdzielni, polegajagce na smarowaniu
mechanizméw zamkow, elektrozaczepdéw, wymiana wkfadek patentowych,
mocowanie puszek, upinanie kabli, malowanie kaset, uaktualnianie opiséw lokali,
a takze drobne naprawy modernizacyjne,

b) cyfrowym — obejmowaé bedzie usuwanie wszystkich usterek domofondéw, tgcznie
z likwidacjg skutkow kradziezy i dewastacji oraz naprawg i wymiang
elektrozaczepow i samozamykaczy.

. Koszty konserwacji instalacji domofonowej obejmujg wydatki Spoétdzielni zwigzane
z utrzymaniem instalacji domofonowej, uiszczane przez Spoétdzielnie na rzecz
ustugodawcy zewnetrznego. Koszty konserwacji instalacji domofonowej w danej
klatce, stanowig iloczyn wynegocjowanej z ustugodawcg zryczattowanej stawki
kosztow za jeden domofon (jeden domofon z dodatkowym zabezpieczeniem w postaci
dodatkowej kasety) i ilosci domofondw zainstalowanych w danej klatce.

24



. Rozliczenia kosztéw zainstalowania i utrzymania domofonéw na poszczegéine lokale
podtgczone do tej instalacji dokonuje sie jednolicie, niezaleznie od charakteru i formy
wiasnosci lokalu, jego powierzchni czy liczby zamieszkatych osob.

. Optaty za zatozenie instalacji domofonowej w systemie cyfrowym — uzytkownicy lokali
dokonywa¢ bedg w ramach miesiecznych optat przez okres 12 miesiecy /okres
gwarancji/ lub jednorazowo w wysokosciach wynikajgcych z zawartej przez
Spétdzielnie umowy z wykonawcg. Optata za ustugi konserwacyjne pobierana bedzie
po okresie gwaranciji.

TELEWIZJA KABLOWA
§ 30

. Koszty dostawy programoéw radiowo-telewizyjnych sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdego budynku.

. Osoby posiadajgce zawarte z ,operatorem telewizji kablowej” umowy o dostarczenie
sygnatu w ramach pakietu komercyjnego rozliczajg koszty dostawy programow
bezposrednio z ,operatorem telewizji kablowej”. Warunkiem rozliczenia w sposéb,
o ktérym mowa wyzej, jest ztozenie w Spotdzielni pisemnego oswiadczenia
0 zaniechaniu korzystania z sygnatéw w pakietach podstawowym lub obowigzkowym
i 0 zawarciu umowy o korzystaniu z pakietu komercyjnego. Oswiadczenie takie musi
by¢ potwierdzone przez ,operatora telewizji kablowe;j”.

Osobom, ktére ztozyty oswiadczenia potwierdzone nastepnie przez ,operatora
telewizji kablowej”’ o nie podtgczaniu sie do sieci kablowej TV, nie nalicza sie kosztéw
dostawy programéw RTV. Koszty ponownego podtgczenia do instalacji w razie checi
skorzystania z sygnatu ponoszg zainteresowani uzytkownicy.

. Koszty telewizji kablowej dotyczg lokali, ktorych uzytkownicy wyrazili wole korzystania
z sygnatu radiowo — telewizyjnego, dostarczanego przez operatora w pakiecie tylko
dla SM ,Zakrzewo” .

. Optaty na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w ust. 1, uzytkownicy lokali dokonywac
bedg do wysokosci wynegocjowanych kosztéw poniesionych przez Spétdzielnie
odniesionych do ich lokali mieszkalnych w zaleznosci od pakietu.

. Dwumiesieczne zalegtosci w optatach za uzywanie lokali stanowig podstawe do
pozbawienia sygnatu radiowo — telewizyjnego do czasu uregulowania zadtuzenia.

SPLATA KREDYTOW MIESZKANIOWYCH
§ 31

. Sptata kredytow mieszkaniowych wraz z odsetkami budzetowymi dotyczy lokali
mieszkalnych, na ktére zaciggane byty kredyty mieszkaniowe na realizacje inwestycji
mieszkaniowych, = w  wysokosciach  wynikajgcych z uméw  kredytowych
i obowigzujgcych w tej mierze aktow prawnych.

. W przypadku spetnienia warunkow umozliwiajgcych uzyskanie przejsciowego wykupu
odsetek, badz innych form pomocy Panstwa ze srodkéw budzetowych, cztonkowie
uczestniczg w spfacie tych kredytow w wysokosciach wynikajgcych z zasad
okreslonych w ustawie o pomocy Panstwa w sptacie niektérych kredytow
mieszkaniowych.

. Obcigzenie lokali sptatg kredytow mieszkaniowych wraz z odsetkami ustalane jest
w przeliczeniu na 1 m?p.u. w ramach danego zadania inwestycyjnego.
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WYMIANA WODOMIERZY
§ 32

. Legalizacja indywidualnych wodomierzy realizowana jest w oparciu o przyjety ,System
zorganizowanej legalizacji wodomierzy w zasobach SM ,Zakrzewo”, w Kktorym
Spétdzielnia dokonuje wymiany wodomierzy na nowe / legalizowane w terminie
uptywu waznej legalizacji pierwotnej/.

. Koszty legalizacji wodomierzy rozlicza sie na poszczegolne lokale proporcjonalnie do
ilosci zainstalowanych wodomierzy w lokalu mieszkalnym.

. Koszty wymiany naktadek na wodomierzach i urzgdzen do retransmisji danych
rozlicza sie na poszczegolne lokale proporcjonalnie do ilosci zainstalowanych
naktadek na wodomierzach w lokalu mieszkalnym.

EKSPLOATACJA
§ 33

. Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci wspdélnej oraz mienia przypadajgcego
na budynek ewidencjonuje sie odrebnie dla kazdego budynku bedgcego wtasnoscig
lub wspotwiasnoscig Spotdzielni.

. Na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci wspdlnej oraz mienia Spoétdzielni
przypadajgcego na budynki czionkowie wnoszg optate eksploatacyjna.

DZWIGI OSOBOWE
§ 34

. Koszty eksploatacji dzwigéw obejmujg wydatki Spétdzielni majgce na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej dzwigu oraz koszty badan technicznych przeprowadzane
przez Urzad Dozoru Technicznego. Koszty remontow rozliczane sg w ramach
naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych.

. Koszty eksploatacji dzwigow sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego
budynku.

. Koszty rozlicza sie zbiorczo, proporcjonalnie do liczby zamieszkatych oséb
w budynkach wyposazonych w dzwigi osobowe.

. Kosztami utrzymania dzwigow obcigza sie tylko lokale potozone w budynkach
wyposazonych w dzwigi.

KONSERWACJA ZASOBOW
§ 35

. Koszty konserwacji nieruchomosci wspolnej obejmuja:

a) koszty konserwacji biezgcej zasobow,

b) koszty materiatéw zuzytych do konserwacji,

c) koszty porzadkowania czesci wspolnych, piwnic,

d) koszty pogotowia technicznego,

e) koszty konserwacji wykonanej przez pracownikow Spoétdzielni,
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f) koszty utrzymania terenbw w obrebie nieruchomosci wspdlnej /np.: wywoz trawy,
gatezi, koszenie trawnikow, przycinka drzew, krzewow, zywoptotow, nawiezienie
ziemi itp./,

g) koszty utrzymania zimowego,

h) koszty nasadzenia i renowacji zieleni,

i) koszty przegladow wentylacyjnych, gazowych, elektrycznych, odgromowych,

J) koszty przegladdéw technicznych,

k) koszty czyszczenia pionow kanalizacyjnych,

[) inne nie wymienione w pkt. a-k.

. Koszty konserwacji mienia obejmuija:

a) koszty konserwacji mienia,

b) koszty materiatéw zuzytych do konserwaciji,

c) koszty konserwacji wykonanej przez pracownikéw Spétdzielni,

d) koszty utrzymania terenéw mienia /np.: likwidacja karp, wywoéz trawy, gatezi,
Sniegu, ciecie  gatezi krzewow, zywoptotow, drzew, pielegnacja
zagospodarowanych terenéw, koszenie trawnikdw, zasianie trawy, nawiezienie
ziemi itp./,

e) koszty utrzymania zimowego,

f) koszty nasadzenia i renowacji zieleni,

g) inne nie wymienione w pkt. a-f.

. Koszty konserwacji zasobow sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego
budynku.

. Do rozliczenia kosztéw okreslonych w ust. 1 przyjmuje sie ilos¢ lokali mieszkalnych
w budynkach.

. Koszty konserwacji mienia rozlicza sie udziatem powierzchni uzytkowej budynku,
a nastepnie iloscig lokali w budynkach.

. Do zakresu konserwacji kwalifikujg sie wszystkie roboty nie zakwalifikowane do
remontu obiektu budowlanego, majgce na celu utrzymanie sprawnosci technicznej
elementéw budynku a w szczegolnosci:

1) okresowe i biezgce przeglady budynkow, budowli, ich wentylacji i wyposazenia,

2) czyszczenie, smarowanie i regulacja elementow budynku, budowli i ich
wyposazenia, ktérych eksploatacja wymaga takich zabiegéw,

3) wymiana lub uzupetnienie elementow budynku, ktére podczas eksploatacji
podlegajg okresowej wymianie, a szczegdlnosci wymiana lub uzupetnienie réznego
rodzaju zabezpieczen — kiédek, plomb, uszczelnien, smardéw i oleju, dorabianie
kluczy,

4) wymiana zarowek i bezpiecznikow,

5) wymiana szyb w oknach i bramach, wymiana lub naprawa blach i ksztattownikéw
w bramach oraz wymiana lub naprawa samozamykaczy, klamek, zawiaséw
i zamkow,

6) wykonywanie drobnych poprawek malarskich,

7) naprawa okien i drzwi.

7. W przypadku watpliwosci odnosnie prawidtowej kwalifikacji rodzajow robdt

budowlanych bedg stosowane odpowiednie przepisy Prawa budowlanego.
FUNDUSZ REMONTOWY
§ 36
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. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow Spétdzielni. W ramach ustalonych
przez Zarzad Spotdzielni i akceptowanych Rade Nadzorczg stawek na fundusz
remontowy wyodrebniona sie:

1) fundusz remontowy zasobow Spétdzielni,
2) fundusz remontowy dzwigow,

3) fundusz na wymiane wodomierzy,

4) fundusz na termomodernizacje.

. Obcigzanie poszczegolnych lokali odpisami na fundusz remontowy ustalane jest
w przypadku:

1) funduszu remontowego nieruchomosci - w zt/m?,

2) fundusz remontowy dzwigoéw — zt/osobe,

3) fundusz na wymiane wodomierzy - w zl/ilo§¢ zamontowanych w lokalu
wodomierzy,

4) fundusz na termomodernizacje — w z/m?.

. Koszty remontow dzwigow poza odpisami, o ktorych mowa w ust. 1, mogg byc¢
rowniez przejSciowo finansowane w formie: pozyczki wewnetrznej funduszu
remontowego danego budynku, kredytu bankowego oraz innych Zrédet
z zachowaniem zasad wynikajgcych z przepisow ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

. W przypadku wyodrebnienia i zbycia lokalu jego nabywca (aktualny wtasciciel)
zobowigzany jest do uczestniczenia w sptacie kredytu/pozyczki, o ktérej mowa
w ust. 3.

. Uzytkownik lokalu, ktéry ztozy wniosek o wyodrebnienie i sprzedaz lokalu,
zobowigzany jest do uczestniczenia w aktualnie realizowanym programie remontow
poprzez wnoszenie optat na dotychczasowych zasadach.

. Wiasciciel lokalu wyodrebnionego zachowujgcy czionkostwo w Spoétdzielni, odpis na
fundusz remontowy ponosit bedzie w ratach miesiecznych, a wysokos¢ odptatnosci
bedzie ujeta w miesiecznym wymiarze optat pod pozycjg ,fundusz remontowy”.

. Wiasciciele lokali rezygnujgcy z cztonkostwa w Spotdzielni oraz spadkobiercy
cztonkow Spoétdzielni, ktorym przystugiwata ekspektatywa ustanowienia prawa
odrebnej wiasnosci lokali, ktérzy nie nabyli czionkostwa w Spoétdzielni uczestniczg
w kosztach finansowania programéw remontowych, z wytgczeniem prawa do
korzystania z pozytkébw z mienia Spoétdzielni, ktére przystugujg tylko cztonkom
Spétdzielni.

. W przypadku remontéw nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania lub
dotyczacych kilku nieruchomosci (np. remont drogi osiedlowej) i braku mozliwosci
wyodrebnienia kosztow remontow poniesionych na rzecz kazdej nieruchomosci,
koszty dzielone sg na poszczegdlne budynki proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowe;j lokali.

. W przypadku watpliwosci odnosnie prawidiowej kwalifikacji rodzajow robét
budowlanych bedg stosowane odpowiednie przepisy Prawa budowlanego.
ROZDZIAL VI
EWIDENCJA | ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA

ODNOSZONE DO LOKALI UZYTKOWYCH, GARAZY | GRUNTOW ODDANYCH
W DZIERZAWE, MIENIA SPOLDZIELNI - DZIALEK NIEZABUDOWANYCH

§ 37
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N

Koszty eksploatacji i utrzymania odnoszone do lokali uzytkowych, o ktérych mowa
w § 19 ust. 1 sg ewidencjonowane dla poszczegolnych nieruchomosci uzytkowych.

Lokale uzytkowe, na ktdre ustanowione jest wtasnosciowe prawo do lokalu, sg
obcigzane takg czescig kosztow, jaki wynika z udziatu powierzchni uzytkowej tych
lokali w powierzchni lokali uzytkowych ogétem.

§ 38

Koszty eksploatacji i utrzymania odnoszone do garazy, o ktérych mowa w § 19 ust. 2
ewidencjonowane sg dla poszczegolnych nieruchomosci, na ktérych potozone sg
kompleksy garazowe.

§ 39

Koszty eksploatacji i utrzymania odnoszone do gruntdéw oddanych w dzierzawe,
o ktérych mowa w § 19 ust. 3 sg ewidencjonowane tgcznie w skali Spotdzielni dla
wszystkich gruntow oddanych w dzierzawe.

ROZDZIAL VI
ZASADY USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
§ 40
Optaty pobierane od uzytkownikéw lokali mieszkalnych przeznaczone sg na pokrycie:

kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali mieszkalnych,
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem mienia Spotdzielni.

§ 41

Wymiar optat za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztow dokonywane sg w okresach
rocznych pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi. Jezeli w ciggu roku nastepujg
istotne zmiany w wysokosci kosztow, to dokonywana jest korekta planu rzeczowo-
finansowego oraz wymiaru zaliczkowych, comiesiecznych optat za uzywanie lokali.

Optaty mogg by¢ wykorzystane wytgcznie na cele, na ktore zostaty pobrane.

Optaty za uzywanie lokali mieszkalnych winny by¢ uiszczane co miesigc, z gory do
dnia 26 kazdego miesigca.

Na uzytkowniku lokalu cigzy obowigzek niezwiocznego pisemnego informowania
administracji Spoétdzielni o zmianach w ilosci oso6b zamieszkatych w danym
mieszkaniu, lecz nie pdzniej niz w terminie 14 dni od daty zaistnienia zmiany. Liczba
0sOb zamieszkatych w danym lokalu mieszkalnym stanowi podstawe do naliczania
optat uzaleznionych od ilosci zamieszkatych oséb.

Jezeli w uzytkowanym lokalu zamieszkuje wieksza ilo§¢ osdb od liczby oséb
zgtoszonych do naliczania optat, optaty naliczane bedg w oparciu o stan faktyczny
ustalony przez administracje Spotdzielni.

W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zameldowana lub nie przebywa
zadna osoba przyjmuje sie do rozliczen obcigzenie za stan zerowy. W przypadku
lokali uzytkowych przyjmuje sie w takim przypadku liczbe os6b pracujgcych w danym
lokalu.

Czasowa nieobecno$¢ uzytkownika lokalu trwajgca do dwdch miesiecy nie stanowi
podstawy do zmiany wysokosci optat uzaleznionych od ilosci zamieszkatych osoéb.

Whnioski o zmiane sposobu naliczania optat oraz oswiadczenia aktualizujgce liczbe
mieszkancow mogg powodowacé zmiane obcigzen w okresach przyszitych; nie bedg

29



uwzgledniane wnioski 0 zwolnienie z opfat za okres poprzedzajacy aktualizacje stanu
mieszkancow, chyba ze Zarzad postanowi inacze;j.

9. Czonek, ktory posiada tytut prawny do lokalu w danym budynku ma prawo uzyskac
od Administracji Spétdzielni informacje o ilosci oséb zgtoszonych do zamieszkania
w kazdym z lokali w tym budynku.

10. Wptaty zaliczane sg w pierwszej kolejnosci na odsetki od zalegtosci.

11. Optaty za najem lokali uzytkowych, miejsc postojowych, garazy, dzierzawe terenu
oraz scian na budynkach, winny by¢ wnoszone na warunkach i w terminie okreslonym
W umowie.

12. Od wpftat uiszczonych z opdznieniem przekraczajgcym 27 dzien danego miesigca,
Spoétdzielnia nalicza odsetki za okres opdznienia w wysokosci ustawowe;.

13. Optaty z podziatem na sktadniki ustalane sg w oparciu o koszty ponoszone przez
Spoétdzielnie.

14. Optaty miesieczne za uzywanie lokali ustala sie w drodze przemnozenia
jednostkowych stawek optat przez wiasciwg jednostke rozliczeniowa.

15. Obcigzanie optatami z tytutu uzywania lokali moze by¢ pomniejszone o przystugujacy
cztonkom Spétdzielni udziat w pozytkach z majgtku wspdlnego Spoétdzielni.

16. O zmianie wysokosci optat zaleznych Spodtdzielnia jest zobowigzana powiadomié
osoby zobowigzane do ich wnoszenia co najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu
wnoszenia. O zmianie wysokos$ci optat niezaleznych Spétdzielnia winna powiadomié
co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat nie pozniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokos$ci opftat wymaga
uzasadnienia na pismie.

17. Decyzje o zmianie opfat oraz terminie ich wprowadzenia podejmuje Zarzad
Spoétdzielni po akceptacji Rady Nadzorczej.

§42

Stawki miesiecznych optat za lokale mieszkalne mogg by¢é ustalane w sposob
zréznicowany dla poszczegdlnych budynkédw mieszkalnych. Decyzje w tej sprawie
podejmuje Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

§43

Optaty przeznaczone na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy ustalane sg w oparciu o ceny urzedowe, taryfy
optat zatwierdzane decyzjami organdéw rzgdowych i samorzgdowych oraz pozycje
kalkulowane wynikajgce z ponoszonych kosztéw.

§ 44

1. Jednostkg organizacyjng rozliczenia poszczegdlnych rodzajéw kosztow jest budynek,
a w przypadku dostawy ciepta, wody i odprowadzenia sciekow — budynek.

2. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi poszczegéinych rodzajéw optat sg: 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu lub jedna osoba zamieszkata w lokalu lub lokal o ile
optata nie wynika z ustalonego przez Rade Nadzorczg ryczattu, albo wskazania
urzgdzen pomiarowych.

3. Jezeli fizyczng jednostkg rozliczeniowg jest liczba lokali, to uwzglednia sie lokale
mieszkalne znajdujgce sie w zasobach Spétdzielni.

§ 45

Optatami obliczanymi na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych, jezeli
w lokalach zainstalowane sg urzgdzenia pomiarowe, sg optaty za:
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1) zimng wode,
2) podgrzanie wody — optata zmienna.
§ 46
Optatami obliczanymi w przeliczeniu na ,1 osobe” — jedng osobe zamieszkatg w lokalu
mieszkalnym s3 opfaty za:
1) zimng wode dla lokali nie posiadajgcych wodomierzy,
2) podgrzanie wody dla lokali nie posiadajgcych wodomierzy,
3) gaz w budynkach wyposazonych w centralny gazomierz,
4) wywdz nieczystosci statych,
5) konserwacje dzwigdw osobowych,
6) remonty dzwigéw osobowych.
§ 47
Opfatami obliczanymi w przeliczeniu na ,1 m? p.u.” (jeden metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej) sa:
1) podatek od nieruchomosci,
2) kredyt i odsetki (sptata kredytéw zaciggnietych na budownictwo mieszkaniowe),
3) odptatnos¢ na fundusz remontowy,
4) centralne ogrzewanie — optata zmienna,
5) kredyt i odsetki dotyczgce termomodernizaciji,
6) podatek od gruntu i wieczyste uzytkowanie,
7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych,
8) konserwacja instalacji c.o. i c.w.,
9) oswietlenie klatek schodowych, zasilanie dzwigow osobowych oraz oswietlenie
osiedla,
10) sprzatanie klatek schodowych oraz sprzatanie terenéw zewnetrznych,
11) optata stata za ciepto.
§ 48

Optatami obliczanymi w przeliczeniu na ,1 lokal” (jeden lokal mieszkalny) sa:

1) koszty eksploatacji obejmujgce koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnej oraz mienia
Spétdzielni,

2) konserwacja nieruchomosci wspolnej,

3) konserwacja mienia,

4) konserwacja domofonow,

5) dziatalnos$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna,

6) opfata za dostarczenie korespondenciji.

ENERGIA CIEPLNA
§ 49

Szczegdtowe zasady ustalania zaliczkowych optat na pokrycie kosztéw energii
cieplnej okresla Regulamin indywidualnego rozliczania kosztow energii cieplnej
dostarczonej na potrzeby ogrzewania oraz podgrzania wody do mieszkan w zasobach
Spotdzielni i Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw wyposazonych
w podzielniki centralnego ogrzewania i dokonywania rozliczen za jego zuzycie
z uzytkownikami lokali.

WODA ZIMNA | ODPROWADZANIE SCIEKOW
§ 50

1. W przypadku lokali nie wyposazonych w wodomierze, optaty na pokrycie kosztow
zuzytej wody, oraz za odprowadzanie $ciekdéw naliczane sg w przeliczeniu na 1 osobe
zamieszkatg w lokalu.
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2. W przypadku lokali wyposazonych w wodomierze, optaty na pokrycie kosztow zuzytej
wody oraz za odprowadzanie sciekdéw pobiera sie w formie zaliczkowej. Wysokosc¢
zaliczki wylicza sie iloczynem ilosci zuzytej wody przypadajgcej na dany lokal
w poprzednim okresie rozliczeniowej oraz obowigzujgcej ceny wody i optaty za
odprowadzanie sciekow.

3. Do naliczenia zaliczkowych optat dla nowych uzytkownikdw lokali mieszkalnych
przyjmuje sie miesieczne zuzycie wody podgrzanej w wysokosci zgtoszonej przez
nowego uzytkownika lokalu..

4. Na pisemny wniosek uzytkownika mieszkania wyposazonego w wodomierze
dokonywana jest korekta zaliczkowych optat na poczet zuzywanej wody zimnej
I podgrzanej w trakcie okresu rozliczeniowego.

WYWOZ NIECZYSTOSCI STALYCH
§ 51

1. Optaty za wywoz nieczystosci statych w budynku wynikajgce ze stawki urzedowej
ustala sie w przeliczeniu do ilosci 0sob zamieszkatych w budynku.

2. Optaty za wywoz nieczysto$ci statych w budynku przekraczajgce stawke urzedowg —
obejmujgce wywoz wielkogabarytow, odpadow betonu, gruzu oraz dzierzawe, mycie
I dezynfekcje pojemnikow — ustala sie w przeliczeniu do ilosci oséb zamieszkatych
w budynku.

DOSTAWA GAZU
§ 52

1. Optaty na poczet zuzytego gazu dotyczg lokali, ktére nie sg objete systemem
opomiarowania indywidualnego.

2. Opfaty naliczane sg proporcjonalnie do ilosci oséb zamieszkatych w poszczegdlnych
lokalach.

PUNKTY SWIETLNE
§ 53

Stawke optat za posiadany punkt Swietlny w piwnicy ustala sie w wysokoSci
ryczaltowej na pokrycie kosztéw energii elektrycznej zuzytej do os$wietlenia
indywidualnych piwnic.

PODATEK OD NIERUCHOMOSCI
§ 54

1. Wysoko$¢ optat z tytutu podatku od nieruchomosci dla lokali bedgcych wtasnoscig
Spoétdzielni ustala sie z zachowaniem proporcji, w jakiej powierzchnia danego lokalu
pozostaje do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali i pomieszczen przynaleznych.

2. Od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym zostat spisany akt
notarialny, na podstawie, ktérego wyodrebniono i przeniesiono wtasnos¢ lokalu, optaty
z tytutu podatku od nieruchomosci wnoszone sg do Urzedu Miasta przez nabywce
tego lokalu, a wymiar miesiecznych opfat za dany lokal pomniejszany jest o wysokos¢
podatku od nieruchomosci.

ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH | ROZTOPOWYCH
§ 55

Optaty za odprowadzenie Sciekbw w postaci wod opadowych i roztopowych
z powierzchni utwardzonej do urzgdzen kanalizacyjnych, wynikajgce z przewidywanych
kosztow do poniesienia, ustala sie w wysokosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali i pomieszczen przynaleznych.
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KONSERWACJA INSTALACJI DOMOFONOWYCH
§ 56

Optaty na konserwacje i naprawe instalacji domofonowej przypadajace na
poszczegolne lokale mieszkalne ustala sie ryczattowo, w oparciu o szczegotowg
kalkulacje wysokosci optat sporzadzong na podstawie analizy kosztéw roku
poprzedniego, umoéw zawartych 2z podmiotami Swiadczgcymi ustugi naprawcze
i konserwacyjne na rzecz Spotdzielni oraz prognoze wzrostu cen towarow i ustug.

TELEWIZJA KABLOWA
§ 57

1. Stawka optat za dostarczany sygnat uzalezniona jest od wyboru pakietu telewizyjnego
dokonanego przez uzytkownika lokalu.

2. Optaty za dostarczony sygnat pakietu podstawowego lub pakietu rozszerzonego
naliczane sg od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym
dostarczono sygnat wybranego pakietu.

SPLATA KREDYTOW MIESZKANIOWYCH
§ 58
Obcigzenie lokali sptatg kredytow mieszkaniowych wraz z odsetkami ustalane jest

w przeliczeniu na 1 m? p.u. lokalu. Wysoko$é optat z tego tytutu wynika z umoéw
kredytowych i obowigzujgcych w tym zakresie aktéw prawnych.

SPLATA KREDYTOW TERMOMODERNIZACYJNYCH
§ 59

1. Dla obiektow poddanych termomodernizacji wprowadza sie w optacie za czynsz
pozycje: zaliczka na poczet odsetek od kredytu bankowego.

2. Wysoko$¢ obcigzenia lokalu kosztami wynika z iloczynu kosztu jednostkowego
i powierzchni lokalu.

3. Sptata rat kredytu bedzie nastepowaC zgodnie z umowg zawartg z bankiem
przelewem wierzytelnosci Spétdzielni od czionkéw z tytutu wptat na fundusz
remontowy.

WYMIANA WODOMIERZY

§ 60

1. Optaty przypadajgce na dany lokal za wymiane/legalizacje wodomierzy, naktadek
radiowych sg iloczynem ustalonego w danym okresie ryczattu za wymiane jednej
sztuki wodomierza z nakfadkg radiowg i ilosci zamontowanych wodomierzy, naktadek
w mieszkaniu powiekszonych o ryczatt za wymiane urzgdzen do retransmisji danych
w przeliczeniu na wodomierze, naktadki w danym budynku.

2. Wysokos$¢ ryczattu ustalana jest na okres:
a) 5 lat (60 — miesiecy) dla wodomierzy,
b) 10 lat (120 — miesiecy) dla naktadek i urzgdzen do retransmisji danych.

3. Od pierwszego dnia miesigca, nastepujgcego po miesigcu, w ktérym dokonano
pierwszego odbioru wodomierzy, nastepuje obcigzenie optatami na poczet legalizacji
wodomierzy.

EKSPLOATACJA

§ 61
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Wysokos¢ opfaty eksploatacyjnej ustala Zarzgd po akceptacji Rady Nadzorczej, na
podstawie planowanych kosztéw na rok nastepny, z uwzglednieniem pozytkow
z nieruchomosci wspodlnej oraz wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi budynku.
Stawka na budynek stanowi iloraz planowanych kosztow i fgcznej ilosci lokali
mieszkalnych bedgcych w zasobach Spoétdzielni, ktéry nastepnie zostaje przemnozony
przez ilos¢ lokali w budynku.

SPRZATANIE KLATEK SCHODOWYCH | TERENOW ZEWNETRZNYCH
§ 62

1. Optata na pokrycie kosztow sprzatania klatek schodowych i terenébw zewnetrznych
stanowi odrebny skftadnik optat naliczany wedtug udziatu powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali mieszkalnych w danym budynku w sumie powierzchni ogétu
budynkoéw mieszkalnych.

2. Stawka optat ustalana jest przez Zarzad po akceptacji Rady Nadzorczej w oparciu
o kalkulacje sporzgdzong na podstawie umow zawartych z podmiotami swiadczgcymi
ustugi sprzatania klatek schodowych i terenéw zewnetrznych oraz prognoze wzrostu
cen towarow i ustug.

DZWIGI OSOBOWE

§ 63
Optaty na poczet:
1) konserwacji dzwigéow stanowig odrebny skiadnik optat naliczany od ilosci osob
zamieszkatych w lokalu,
2) funduszu remontowego dzwigdw ustala sie proporcjonalnie do iloSci oséb
zamieszkatych w lokalu.

FUNDUSZ REMONTOWY
§ 64

1. Wysoko$¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy ustala Zarzad po uzyskaniu
pozytywnej opinii Rady Nadzorczej.

2. Wysokos¢ stawek odpisbw  winna  zabezpiecza¢  faktyczne  potrzeby
w zakresie remontow budynkdw.

3. Wykonywanie dodatkowych remontéw na budynkach objetych termomodernizacjg
spowoduje wzrost stawki funduszu remontowego danego budynku.

4. Jezeli w danym budynku wydatki przekroczyty stan posiadanych srodkéw funduszu
remontowego Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu podejmuje decyzje o zwiekszeniu
Swiadczenia na fundusz remontowy.
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1.

2.

INNE OPLATY OBOWIAZUJACE W SPOLDZIELNI

§ 65
Dla uzytkownikdw lokali, ktorzy wystgpili do Spétdzielni o dostarczenie im
korespondenciji drogg pocztowg na wskazany adres korespondencyjny wprowadza sie
optate miesieczng, stanowigcg odrebny skfadnik optat, na pokrycie kosztéw optat
pocztowych. Niniejsze dotyczy przede wszystkim informacji w sprawie zmian wysokosci
optat, rozliczen zuzycia ciepta, wody, zawiadomien o Walnym Zgromadzeniu oraz innych
informacji zbiorczych.
Wysokos¢ optaty ustala sie ryczattowo na lokal. Optata stanowi iloczyn ilosci przesytek
I ceny jednej przesytki pocztowej zwyktej, ktéra nastepnie zostaje podzielona przez ilos¢
miesiecy.
Cene przesytki przyjmuje sie w oparciu o cennik wynikajgcy z umowy zawarte;
z podmiotem swiadczgcym ustugi pocztowe.
Przyjmuje sie srednig iloS¢ przesytek w ilosci 6 szt. rocznie.

ROZDZIAL VIII INNE POSTANOWIENIA
§ 66
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwatg

Nr 64/2012 z dnia 17.12. 2012 r., z mocg od dnia 1.01.2013 r.

§-67
Tracg moc regulaminy:
Regulamin gospodarki finansowej SM ,,,Zakrzewo” z dnia 29.11.2004 r. z p6zn. zm.
Regulamin rozliczen finansowych SM ,Zakrzewo” w Elblggu z tytutu wkladdéw

mieszkaniowych i budowlanych w budynkach eksploatowanych przez Spétdzielnie
z dnia 29.11.2004 .

Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania
optat za uzywanie lokali w SM ,Zakrzewo” z dnia 23.02.2009 r. z p6zn. zm.

Regulamin funduszu na remonty i konserwacje w SM ,Zakrzewo” w Elblggu
z dn. 19.09.1996 r.

Elblag, 31.08.2018 r.
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