Tekst ujednolicony z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych uchwata Rady Nadzorczej
nr 53/2015 z dn. 26.10.2015 r.

nr7/2016 z dn. 25.02.2016 r.

Elblag, dnia 25.02.2016 r.

REGULAMIN

porzadku domowego w zasobach mieszkaniowych zarzagdzanych i administrowa-
nych przez Spoldzielnie Mieszkaniowa ,Zakrzewo” w Elblagu, prac remontowych
oraz rozliczen finansowych Spéldzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale.

Podstawa opracowania Regulaminu:

1. Ustawa Prawo spéldzielcze z dnia 16.09.1982 r. z pézniejszymi zmianami (tekst
jednolity Dz.U. nr 54 z 1995 r. poz. 288).

2. Ustawa Prawo budowlane z dnia 7.07.1994 r. (tekst jednolity Dz.U. nr 207, poz.
2016 z 2003 r.).

3. Rozporzadzenie ministra spraw wewnetrznych i administracji z 16.08.1999 r.
w sprawie warunkow technicznych i uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U.
nr 74, poz. 836).

4. Ustawa z dnia 17.12.2004 r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz zmianie nie-
ktorych ustaw (Dz.U. nr 281, poz. 2783).

5. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r.
nr 4, poz. 27 z pézn. zmianami).

6. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zakrzewo”.

I. Zasady ogodlne
§1

1. Postanowienia niniejszego regulaminu, zwanego dalej ,regulaminem”, maja na
celu zapewnienie ochrony mienia spoétdzielczego, utrzymanie estetyki budynkow
i ich otoczenia oraz unormowanie podzialu obowiazkéw pomiedzy Spéidzielnig
a jej czlonkami w zakresie uzytkowania i remontéw czeSci wspdlnych, lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych, nieruchomosci budynkowych, jak tez okresle-
nie rozliczen Spéldzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale.

2. Uregulowania zawarte w regulaminie obowiazujga zaréwno czlonkow, jak tez loka-
toréw nie bedacych czlonkami. Cztonkowie odpowiedzialni sa za przestrzeganie
postanowien regulaminu takze przez osoby wspélnie z nimi zamieszkujace.

3. Regulamin okresla warunki, ktére maja zapewnic:

a) utrzymanie stanu technicznego budynkéw mieszkalnych na poziomie zapew-
niajacym bezpieczenistwo ludzi i mienia w okresie ich uzytkowania wraz ze
zwiazanymi z nimi instalacjami i urzadzeniami technicznymi,

b) ochrone zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

c) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku,

d) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynku i znajdujacych sie w nim
pomieszczen oraz urzadzen zwiazanych z budynkiem, a w szczeg6lnosci wa-
runki w zakresie zaopatrzenie w wode, gaz, energie cieplna, energie elek-
tryczna, ochrone przeciwpozarows oraz odprowadzenie Sciekow i usuwania
odpadow statych,

e) racjonalne zuzycie wody i no$nikow energii zgodnie z wymaganiami uzytkow-
nikéw lokali, lecz w sposob nie naruszajacy intereséw oséb trzecich i nie
powodujacy pogorszenia wiasciwosci uzytkowych i technicznych budynku
i zwigzanych z nim urzadzen,

f) racjonalne wykorzystanie energii,

g) ochrone uzasadnionych intereséw osob trzecich.
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4. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

a)

b)

h)

j)

)

lokal — wydzielona trwatymi §cianami w obrebie budynku izbe lub zespét izb,
wraz z innymi pomieszczeniami przeznaczonymi na stalty pobyt ludzi posiada-
jacy odrebne wejscie z klatki schodowe;j,

remont glowny — remont polegajacy na wymianie co najmniej jednego elemen-
tu budynku,

remont biezacy — okresowy remont elementéw budynku, ktéry ma na celu
zapobieganie skutkom zuzycia tych elementéw i utrzymanie budynkéw we
wlasciwym stanie technicznym,

konserwacja — wykonywanie robét majacych na celu utrzymanie sprawnosci
technicznej elementéw budynku

wlasciciel budynku - Spétdzielnia lub wspotwlasciciel nieruchomosci budyn-
kowej, ktory przeniést tytut wtasnosci ze Spotdzielni w czesci utamkowej wy-
nikajacej z zajmowanej powierzchni lokalu wraz z pomieszczeniem przynalez-
nym,

uzytkownik lokalu — osoba fizyczna albo osoba prawna lub jednostka organi-
zacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej, uzytkujaca ten lokal,

instalacja cieplej wody uzytkowej — uktad przewodéw wody cieptej w budynku
wraz z armatura i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu polaczenia
przewodu z zaworem odcinajacym te instalacje od wezta cieplnego lub przyta-
cza i koniec w punktach czerpalnych cieptej wody,

instalacja wodociagowa — uktad przewodéw wody zimnej w budynku wraz
z armatura i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu potaczenia przewodu
z zaworem odcinajacym te instalacje od wodomierza umieszczonego na przy-
laczu wodociagowym, a zakonczenie w punktach czerpalnych wody zimne;j,
instalacja kanalizacyjna - uklad przewodéw kanalizacyjnych w budynku
wraz z armaturg i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu polaczenia
przewodow z przyborami kanalizacyjnymi w pomieszczeniach, a zakonczenie
na wylotach poziomych przewodéw kanalizacyjnych do pierwszych od strony
budynku studzienek umieszczonych na zewnatrz budynku,

instalacja centralnego ogrzewania - uktad przewodéw centralnego ogrzewania
w budynku wraz z armatura i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu po-
laczenia przewodu z zaworem odcinajacym te instalacje od wezla cieplnego
lub przylacza, a zakoniczenie na grzejnikach,

instalacja gazowa- uktad przewodoéw gazowych w budynku wraz z armatura,
wyposazeniem i urzadzeniami gazowymi majacy poczatek w miejscu polacze-
nia przewodu z kurkiem gléwnym gazowym odcinajacym te instalacje od
przylacza, a zakonczenie na urzgdzeniach gazowych wraz z tymi urzadzenia-
mi,

instalacja elektryczna — uktad przewodéw i kabli w budynku wraz ze sprze-
tem i osprzetem elektroinstalacyjnym, urzadzeniami, aparatura rozdzielcza
i sterowniczg, ukladem pomiarowo-rozliczeniowym, urzadzeniami zabezpie-
czajacymi i ochronnymi oraz uziemieniami, majacy poczatek na zaciskach
wyjSciowych wewnetrznych linii zasilajacych w zlaczu i koniec na gniazdach
wtyczkowych, wypustach oswietleniowych i zainstalowanych na stale odbior-
nikach zasilanych energia elektryczna,

instalacja piorunochronna - zespd! elementéw konstrukcyjnych budynku
1 elementow zainstalowanych na budynku, odpowiednio potaczonych, wyko-
rzystywanych do ochrony odgromowej,

kanaly wentylacyjne — kanaly wykonane w $cianach budynku lub przybudo-
wane do tych Scian, wraz z ich wyposazeniem, stuzace do odprowadzania za-
nieczyszczonego powietrza z pomieszczen.



II.
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Utrzymanie nieruchomosci budynkowych i nieruchomosci prze-
znaczonych do wspolnego korzystania oraz uzytkowanie lokali

§2

Mieszkancy osiedla zobowigzani sga do maksymalnej troski o majatek spoétdzielczy,
Jak 1 prywatny w tym przede Wszystk1m

utrzymywania lokali mieszkalnych i pomieszczen do nich przynaleznych w nale-
zytym stanie uzytkowym

ochrony przed dewastacja czesci budynku przeznaczonych do wspélnego korzy-
stania, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze i inne pomieszczenia go-
spodarcze oraz urzadzenia w otoczeniu budynku

dbania o estetyczny wyglad osiedla.

8§83

. Kazdy uzytkownik lokalu ponosi materialng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody

spowodowane w mieniu Spoétdzielni lub innych uzytkownikéw (np. zalanie wodg
wlasnego lub sasiednich lokali). Zaleca sie wlascicielom i uzytkownikom lokali
ubezpieczenie swojego majatku w firmach ubezpieczeniowych.

Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspodlnego uzytkowania miesz-
kancow powinny by¢é utrzymywane w stanie technicznym, higieniczno-
sanitarnym i estetycznym zapewniajacym wilasciwe speinianie zatoZzonych funkcji
przez caly okres uzytkowania budynku.

Naprawa uszkodzen w budynku, powstalych z winy osoby korzystajacej z lokalu
znajdujacego sie w tym budynku, obcigza uzytkownika tego lokalu,

Warunki i sposéb uzytkowania urzadzen technicznych i instalacji oraz wyroby
uzyte do ich napraw i konserwacji nie moga powodowac pogorszenia wlasciwosci
uzytkowych czynnika dostarczanego za pomoca tych urzadzen i instalacji.

8§ 4

W celu wlasciwego uzytkowania budynku nalezy przeprowadzaé kontrole okresowe
okreslone przepisami Prawa Budowlanego, a w szczeg6lnosci:

1)

2)

co najmniej raz na pie¢ lat dokona¢ sprawdzenia stanu technicznego i wartosci
uzytkowej budynkow, ich estetyki oraz otoczenia, kontrola ta winny by¢ objete
réwniez badania instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej, ka-
nalizacyjnej, instalacji elektrycznej, piorunochronnej w zakresie stanu sprawno-
§ci polaczen, osprzetu, zabezpieczen i §rodkéw ochrony od porazen, opornosci
izolacji,

co najmniej raz w roku sprawdzi¢ stan techniczny instalacji gazowej oraz prze-
wodow kominowych (dymowych, spalinowych, wentylacyjnych).

8§95

Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposéb zapewniajacy:

zachowanie wymogow bezpieczenstwa,

utrzymanie wymaganego stanu technicznego,

utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrebnymi przepisami
prawnymi,

prawidtowe funkcjonowanie wspélnych instalacji i urzadzen znajdujacych sie
w tym lokalu.

8§ 6

. Sposéb uzytkowania instalacji i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu po-

winien:
a) by¢ zgodny z zalozeniami projektu
b) zapewniaé ochrone elementéw budynku i jego wyposazenia,




2. W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen uzytkownik lokalu powinien:

a) zapewnic ich ochrone przed uszkodzeniem,

b) wykonac zabiegi konserwacyjne wynikajace z dokonanych przegladow,

c) likwidowac¢ przecieki z instalacji, w zakresie obciazajacym uzytkownika loka-
lu, niezwlocznie po ich pojawieniu sie,

d) dokonywaé napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji
1 wyposazenia lokalu w zakresie obciazajacym uzytkownika lokalu,

e) informowac¢ Spéldzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacii, ktérych na-
prawa nalezy do jej obowigzkow.

3. W przypadku wystapienia uszkodzen lub zaktécenn w funkcjonowaniu instalacji
1 urzadzen, nalezy niezwlocznie wstrzymaé ich eksploatacje, jezeli dalsze ich
uzytkowanie moze spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa osob lub mienia albo
skazenie Srodowiska.

§7

Wszelkie zmiany instalacji w lokalu dokonywane w czasie jego uzytkowania wyma-

gaja pisemnej zgody Spotdzielni.

§8

1. W robotach remontowych wykonywanych w lokalu nalezy stosowac wyroby do-
puszczone do obrotu i stosowania w budownictwie oraz zapewnia¢ wlasciwe
funkcjonowanie znajdujacych sie w nim wspélnych instalacji lub urzadzen.

2. W czasie wykonywania rob6t remontowych w lokalu nalezy:

a) zapewnicC bezpieczenstwo uzytkownikow innych lokali i 0s6b trzecich,

b) stosowaé rozwigzania eliminujace mozliwosé skazenia Srodowiska,

c) stosowac rozwigzania i technologie podnoszace walory uzytkowe lokalu,

d) ogranicza¢ do niezbednego minimum uciazliwo§é zwiazana z realizacja robot
remontowych dla uzytkownikéw pozostatych lokali oraz oséb trzecich.

§9
Koszty poniesione na utrzymanie nieruchomosci wspélnej, rozliczane sa wedlug
utamkowego udzialu we wspotwlasnosci wspélnej, przyjetego w Uchwale Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Zakrzewo” w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wlasnosci lokali w nieruchomosci.

§ 10
Koszty poniesione na utrzymanie mienia Spétdzielni, rozliczane sa wedlug utamko-
wego udzialu wynikajacego ze stosunku powierzchni danego lokalu mieszkalnego
wraz z pomieszczeniem przynaleznym do lacznej powierzchni wszystkich lokali
mieszkalnych w osiedlu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi.

IIl. Uzytkowanie instalacji zimnej i cieplej wody uzytkowej

§11
Instalacja cieplej i zimnej wody powinna, w okresie jej uzytkowania, zapewniaé¢ moz-
liwos¢ dostarczania wody, o temperaturze okreslonej odrebnymi przepisami, do
punktow czerpalnych, zgodnie z warunkami jej uzytkowania zatozonymi w projekcie
technicznym tej instalacji. Zapewnienie wtasciwego funkcjonowania instalacji nalezy
do obowiazkow wlascicieli.

§ 12
W okresie uzytkowania instalacji cieptej i zimnej wody nalezy zapewniaé:
1) droznos¢ instalacji i urzadzen, zgodnie z zalozeniami do projektu tej instalacji
2) utrzymywanie wymaganej temperatury wody cieplej dostarczanej do lokali, okre-

slonej odrebnymi przepisami,




3)

4)

S)

5
nadzor nad realizacjg robét konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzoér
nad wykonawstwem ustug zwiazanych z realizacja zalecen wynikajacych z okre-
sowych kontroli w lokalach,
realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy kontro-
li i nadzoru,

W razie uzasadnionej potrzeby — kontrole stanu technicznego tej instalacji.

813

. W przypadku gdy instalacja cieplej i zimnej wody zostala wyposazona w wodo-

mierze stuzace do rozliczer zuzycia tej wody w lokalach, wtasciciel tych urzadzen
powinien zapewnié¢ okresows ich legalizacje.

Okresy waznosci cechy legalizacyjnej okreslone sa Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z 16.08.1999 r. w sprawie warunkow tech-
nicznych uzytkowania budynkoéow mieszkalnych (Dz.U. z 1999, nr 74, poz. 836,
z pézn. zmianami).

§ 14

- Uzytkownikom lokali przystuguja opusty w oplatach za cieplo dostarczane do

podgrzewania wody, jezeli z powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorczych
temperatura podgrzanej wody wodociagowe;j jest w punkcie czerpalnym nizsza od
45°C. Pomiaru temperatury podgrzanej wody wodociagowej dokonuje sie wedtug
zasad obowigzujacych na dzien odbioru budynku mieszkalnego, a okreslonych
w Warunkach Technicznych Wykonania i Odbioru Robét Budowlano-
Montazowych tom II Instalacje Sanitarne i Przemystowe rozdz. 6 ust. 6.10 pkt. 7.
Okresla sie nastepujace wysokosci opustow za kazda rozpoczetg dobe, w ktérej
nastapito zanizenie temperatury cieptej wody uzytkowej, w wysokosci stanowiacej
rownowartosé:
a) jednej szescdziesiatej oplaty miesiecznej za ciepto na podgrzanie wody uzyt-
kowej, jezeli temperatura wody nie byla nizsza od 400°C,
b) jednej trzydziestej oplaty miesiecznej za cieplo na podgrzanie wody uzytkowej,
jezeli temperatura wody byla nizsza od 40°C.
Opusty w optatach rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych.
Udzielone opusty stanowia zmniejszenie przychodéw gospodarki cieplnej

. Spoéldzielnia nie udziela bonifikat i opustéw z tytutu przerwy remontowej nie

przekraczajacej 14 dni oraz przerw w dostawie ciepta powstatych w wskutek oko-
licznosci spowodowanych sitg wyzsza, lub bedacych nastepstwem okolicznosci, za
ktore Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci.

W przypadku uszkodzenia wodomierza przez uzytkownika lub jego ingerencji
w mechanizm zliczajacy wode, stosuje sie rozliczenie jak w lokalach nie wyposa-
zonych w wodomierze z zastosowaniem korekty w oplatach do dnia ostatniej kon-
troli wodomierzy przeprowadzonej przez Spoétdzielnie.

IV. Uzytkowanie instalacji kanalizacyjnej

L

2.

§ 15
Instalacja kanalizacyjna powinna, w okresie jej uzytkowania, by¢ utrzymywana
w pelnej sprawnosci technicznej zapewniajacej mozliwosé odprowadzania S$cie-
kow.
Jakos¢ Sciekow odprowadzana instalacja kanalizacyjna powinna odpowiadac¢
wymaganiom okreslonym przepisami szczegolnymi.



§ 16

W okresie uzytkowania instalacji kanalizacyjnej nalezy zapewnic:

1)

o

ochrone przed wprowadzeniem do instalacji §ciekéw zawierajacych substancje,
ktére moga spowodowaé uszkodzenie instalacji i sieci kanalizacyjnej lub sub-
stancje wymagajace neutralizacji przed wprowadzeniem ich do tej instalacji,

2) ochrone przed wydostawaniem si¢ Sciek6w na zewnatrz instalacji i pelng jej droz-
nos¢,

3) nadzoér nad realizacjg robot konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzér nad
wykonawstwem ustug zwiazanych z realizacja zalecen wynikajacych z okreso-
wych kontroli w lokalach,

4) realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy kontro-
li i nadzoru,

S) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrole stanu technicznego tej instalacji.

V. Uzytkowanie instalacji centralnego ogrzewania

§17

1. Instalacja i urzadzenia centralnego ogrzewania w okresie ich uzytkowania po-
winny by¢ utrzymywane w stanie technicznym zapewniajacym we wszystkich
ogrzewanych pomieszczeniach wlasciwe temperatury okreslone w projekcie tech-
nicznym budynku oraz w Polskiej Normie obowiazujacej na dzied odbioru bu-
dynku mieszkalnego.

2. W przypadku gdy instalacja i urzadzenia nie spelniaja warunku, o ktérym mowa
w ust. 1, nalezy okresli¢ przyczyny zaktéceri oraz podjac¢ dziatania usprawniajace
ich funkcjonowanie.

3. W przypadku gdy przyczyna zaktocen, o ktérych mowa w ust. 2, sg produkty ko-
rozji lub substancje pochodzace ze zwiazkoéw zawartych w wodzie instalacyjne;j
osadzone na wewnetrznych powierzchniach instalacji i urzadzen, przed podje-
ciem decyzji w sprawie ich funkcjonowania nalezy opracowaé ekspertyze zawiera-
jaca analize celowosci i oplacalnosci oraz okreslenie Sposobu usuniecia osadéw.

§ 18

W okresie uzytkowania instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania nalezy zapew-

niac:

1) drozno$c¢ instalacji i urzadzen, zgodnie z zatozeniami do projektu tej instalacji

2) utrzymywanie wymaganego stanu technicznego instalacji i urzadzen oraz wia-
Sciwe warunki ich uzytkowania,

3) nadzoér nad realizacjg robét konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzér nad
wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacja zalecen wynikajacych z okreso-
wych kontroli w lokalach,

4) realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy kontro-
li i nadzoru,

S) w razie uzasadnionej potrzeby — kontrole stanu technicznego tej instalacji.

§ 19

1. W przypadku gdy instalacja centralnego ogrzewania zostata wyposazona w urza-
dzenia stuzace do pomiaru i rozliczen zuzycia ciepta w lokalach, wlasciciel tych
urzadzen powinien zapewnié okresowa ich legalizacje lub wymiane.

2. W przypadku uszkodzenia urzadzen stuzacych do indywidualnego rozliczenia
kosztéw ogrzewania lub urzadzen do pomiaru zuzycia ciepla - nalezy niezwlocz-
nie poinformowaé jednostke prowadzaca rozliczenia kosztéw ciepta.

3. Okresy waznosci cechy legalizacyjnej okreslaja odrebne przepisy.
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§ 20

1. Uzytkownikom lokali przystuguja opusty w optatach za cieplo dostarczane do
ogrzewania lokalu, jezeli z powodu wadliwego dzialania instalacji odbiorczych
temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowej, okreslonej w od-
rebnych przepisach i Polskich Normach obowigzujacych na dzien odbioru bu-
dynku mieszkalnego.

2. Okresla si¢ nastepujace wysokosci opustéw za kazda rozpoczeta dobe niedogrze-
wania, w wysoko$ci stanowigcej rownowartosé:

a) jednej trzydziestej oplaty miesiecznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie tempera-
tury w lokalu nie przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowe;
wynikajacej z projektu technicznego instalacji centralnego ogrzewania,

b) jednej pietnastej oplaty miesiecznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatu-
ry w lokalu przekroczylo 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowej wyni-
kajacej z projektu technicznego instalacji centralnego ogrzewania.

3. Opusty w oplatach rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych.
Udzielone opusty stanowia zmniejszenie przychodéw gospodarki cieplne;j.

4. Spdldzielnia nie udziela bonifikat i opustéw z tytulu przerwy remontowe] nie
przekraczajacej 14 dni oraz przerw w dostawie ciepta powstalych w wskutek oko-
licznosci spowodowanych sita wyzsza lub bedacych nastepstwem okolicznosci, za
ktore Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci, jak réwniez braku uszczelek
w stolarce okiennej i drzwiowej zabezpieczajacych lokal przed nadmiernym wy-
chlodzeniem.

§21
Wprowadzenie jakichkolwiek zmian instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania
w lokalu wymaga wcze$niejszego uzyskania pisemnej zgody Spétdzielni.

VI. Uzytkowanie instalacji i urzadzei gazowych

§ 22
Instalacja gazowa powinna, w okresie jej uzytkowania, zapewniaé mozliwo$é bez-
piecznego korzystania z urzadzen gazowych, zgodnego z warunkami zalozonymi
w projekcie technicznym tej instalacji.

B 23
1. Sposob uzytkowania instalacji gazowej przez uzytkownika lokalu powinien:

a) byc zgodny z zatozeniami projektu tej instalacji,

b) zapewnié¢ bezpieczenstwo uzytkownikéw lokalu,

c) zapewniC bezpieczefistwo oraz ochrone intereséw uzytkownikéw innych lokali
korzystajacych z tej instalacji oraz oséb trzecich.

2. W czasie uzytkowania instalacji gazowej uzytkownik lokalu powinien:

a) przestrzega¢ zasady bezpieczenistwa jej uzytkowania oraz niezwlocznie infor-
mowac Spoéldzielnie w razie stwierdzenia nieprawidtowosci w jej funkcjonowa-
niu,

b) zapewnic pelng sprawnosc¢ techniczna i uzytkowa urzadzen gazowych stano-
wiacych wyposazenie lokalu,

c) w przypadku wystapienia objawéw swiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa
0sOb lub mienia - zaprzesta¢ uzytkowania instalacji gazowej, podjaé wtasciwe
dzialania zaradcze i niezwlocznie poinformowac wlasciwe stuzby oraz Spot-
dzielnie o wystapieniu zagrozenia,

d) zapewniac¢ ochrone instalacji i urzadzen gazowych przed uszkodzeniem,

e) utrzymywac znajdujace sie w lokalu elementy instalacji gazowej, wentylacyj-
nej oraz urzadzen gazowych w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym,

f) zapewnic¢ wykonanie niezbednych czynnosci konserwacyjnych,
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g) informowaé Spoéldzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji gazowej oraz
o niewlasciwym funkcjonowaniu przewodéw i kanatéw wentylacyjnych,

h) udostepnia¢ lokal w celu przeprowadzenia przez odpowiednie stuzby kontroli
instalacji i urzadzen gazowych, przewodoéw i kanalow wentylacyjnych, a takze
innych instalacji i urzadzen oraz $cisle wykonywa¢é zalecenia pokontrolne.

3. Naprawa i konserwacja instalacji i urzadzenia gazowego moze by¢ powierzona
wylacznie osobom posiadajacym $wiadectwa kwalifikacyjne okreslone w odreb-
nych przepisach.

4. Instalacje i urzadzenia gazowe po ich naprawie, przerdbce lub wymianie nie moga
by¢ uzytkowane bez poddania ich prébie szczelnosci.

§ 24

Do obowiazkéw wiasciciela budynku w zakresie utrzymania wlasciwego stanu tech-

nicznego instalacji gazowej nalezy:

a) zapewnienie nadzoru nad wykonywaniem glownej préby szczelnosci,

b) zapewnienie nadzoru nad realizacja robot konserwacyjnych, napraw i wymian
oraz nadzoru nad wykonawstwem ustug zwiazanych z realizacja zalecen wynika-
jacych z okresowych kontroli w przewodach wspolnego uzytku,

c) w przypadku stwierdzenia w toku kontroli okresowe]j wystepowania zagrozenia
bezpieczenstwa uzytkownikow -wytaczenie z uzytkowania instalacji lub jej cze-
Sci,

d) zapewnienie realizacji zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione
organy,

e) w przypadku wystapienia ryzyka zagrozenia bezpieczeristwa uzytkownikow lokali
— przeprowadzenie kontroli stanu technicznego instalacji.

VII. Uzytkowanie instalacji elektrycznej

§ 25
Instalacja elektryczna powinna, w okresie jej uzytkowania, zapewnia¢ mozliwosé
bezpiecznego korzystania z odbiornikéw energii elektrycznej, zgodnego z ich prze-
znaczeniem i warunkami zalozonymi w projekcie technicznym tej instalacji.

§ 26

1. Wtasciciel budynku jest obowigzany do dokonywania okresowych kontroli stanu
sprawnosci technicznej urzadzen i instalacji elektrycznych w budynku.

2. Stanu sprawnosci technicznej urzadzeri i instalacji elektrycznych w budynku
powinien by¢ kontrolowany tak, aby zapewnione byto wtasciwe ich funkcjonowa-
nie, w tym sprawnos¢ polaczen, osprzetu, sprzetu, zabezpieczen i Srodkow
ochrony od porazen, uziemien oraz opornosci izolacji przewodéow.

8327

Do obowiazkow wiasciciela budynku w zakresie wlasciwego utrzymania stanu tech-

nicznego instalacji elektrycznej nalezy:

1) zapewnienie realizacji napraw i wymian przez osoby posiadajace kwalifikacje za-
wodowe wymagane przy $wiadczeniu ustug oraz wykonywaniu napraw lub dozo-
ru nad eksploatacja urzadzen i instalacji elektrycznych,

2) zapewnienie nadzoru nad realizacja rob6t konserwacyjnych, napraw i wymian
oraz nadzoru nad wykonawstwem ustug zwiazanych z realizacja zalecen wynika-
Jacych z okresowych kontroli w lokalach,

3) zapewnienie realizacji zalecenn pokontrolnych wydawanych przez upowaznione
organy,
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w razie zagrozenia dla zdrowia lub Zycia uzytkownikéw, dla srodowiska lub mie-
nia - przeprowadzenie kontroli jej stanu technicznego,
odlaczenie, z uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalach, w ktérych w wyniku
kontroli stwierdzono wystepowanie zagrozen, o ktérych mowa jw.

§ 28

- Sposob uzytkowania instalacji elektrycznej przez uzytkownika lokalu powinien:

a) by¢ zgodny z zalozeniami projektu tej instalacji,

b) zapewni¢ bezpieczenstwo jej uzytkowania,

c) zapewniC bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikéw innych lokali
korzystajacych z tej instalacji oraz oséb trzecich.

- W czasie uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu uzytkownik lokalu powi-

nien:

a) udostepni¢ lokal dla wykonywania obowiazkow obciazajacych Spoéldzielnie
oraz dostawce energii elektryczne;j,

b) przestrzegac zasady bezpieczeristwa uzytkowania energii elektrycznej,

¢) w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci funkcjonowania instalacji i urza-
dzen elektrycznych w pomieszczeniach przeznaczonych do wspolnego uzytko-
wania mieszkancow — niezwlocznie informowac Spotdzielnie,

d) utrzymywaé wilasciwy stan techniczny instalacji i urzadzen elektrycznych
w lokalu,

e) utrzymywac wlasciwe warunki uzytkowania urzadzen do pomiaru zuzycia
energii elektrycznej oraz niezwlocznie informowaé dostawce energii elektrycz-
nej o ich uszkodzeniu,

f) w przypadku wystapienia objawéw $wiadczacych o zagrozeniu ze strony insta-
lacji elektrycznej — zaprzestac jej uzytkowania, podjaé wilasciwe dzialania za-
radcze oraz bezzwlocznie poinformowaé wiasciwe stuzby oraz Spoldzielnie
o0 wystapieniu zagrozenia,

g) zapewni¢ ochrone instalacji elektrycznej przed jej przeciazeniem i uszkodze-
niem,

h) informowa¢ Spoéidzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji elektryczne;j.

Naprawa instalacji elektrycznej moze by¢ powierzona wylacznie osobom posiada-

jacym Swiadectwa kwalifikacyjne okreslone w odrebnych przepisach.

VIII. Uzytkowanie instalacji odgromowej

§ 29

Obowigzek zapewnienia wlasciwego stanu technicznego instalacji odgromowe;j
i ochrony wewnetrznej budynku obciaza wlasciciela budynku.

§ 30

Do obowiazkow wtasciciela budynku w zakresie utrzymania wlasciwego stanu tech-
nicznego instalacji odgromowej nalezy:

a)
b)
c)
d)

€)

badanie tej instalacji w szczegdlnosci w zakresie stanu sprawnosci polaczen,
osprzetu, zabezpieczen od korozji oraz uziemienia,

zapewnienie realizacji napraw i wymian przez osoby posiadajace kwalifikacje za-
wodowe wymagane przy $swiadczeniu ustug oraz wykonywaniu napraw lub dozo-
ru nad eksploatacja urzadzen i instalacji elektrycznych,

zapewnienie nadzoru nad realizacja rob6t konserwacyjnych, napraw i wymian,
zapewnienie realizacji zalecenn pokontrolnych wydawanych przez upowaznione
organy,

w razie zagrozenia dla zdrowia lub zycia uzytkownikéw, dla srodowiska lub mie-
nia - przeprowadzenie kontroli jej stanu technicznego.
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IX. Uzytkowanie instalacji wentylacyjnej

§ 31

. Sposdb uzytkowania kanaléw wentylacyjnych powinien:

a) by¢ zgodny z zatozeniami projektu tych przewodéw i kanatéw,

b) uniemozliwia¢ ograniczenie lub utrate ich droznosci i szczelnosci,

c) zapewniac bezpieczenstwo uzytkownikéow lokalu,

d) zapewniC bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikéw innych lokali,
do ktorych przylegaja te przewody i kanaly.

. Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody i kanaly wentylacyjne jest obowia-

zany:

a) zapewniac ich sprawnos¢ techniczna i uzytkowa,

b) w przypadku wystapienia objawéw $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa
os6b lub mienia — zaniecha¢ uzytkowania instalacji gazowej, podjac¢ wlasciwe
dzialania zaradcze i niezwlocznie poinformowaé wiasciwe stuzby oraz Spoét-
dzielnie o wystapieniu zagrozenia,

c) systematycznie wykonywaé czynnosci konserwacyjne,

d) informowa¢ Spétdzielnie o niewlasciwym funkcjonowaniu przewodéw i kana-
low wentylacyjnych.

. Uzytkownik lokalu korzystajacy z przewodéw i kanaléow wentylacyjnych moze

powierza¢ naprawe i konserwacje tych urzadzen wytacznie osobom posiadajacym
swiadectwa kwalifikacyjne okreslone w odrebnych przepisach.

Niedozwolona jest przebudowa instalacji wentylacyjnej zmniejszajaca czynny
przekroj wlotu do kanatu wentylacyjnego i montowanie w kanatach wentylacyj-
nych wentylatoréw.

Roboty konserwacyjne i remontowe

8 32

. Uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowiazani sa do konserwacji i remontu urza-

dzen technicznych oraz pomieszczen przynaleznych na warunkach i zasadach
okreslonych regulaminem.

. Z uwagi na koniecznos¢ zachowania wymogéw ustalonych przepisami bhp, p.poz

1 prawa budowlanego, dokonywanie jakichkolwiek przerébek w mieszkaniu
(np. ustawianie lub rozbieranie $cianek dzialowych, wymiana lub przebudowa
instalacji c.o0., c.w.u., wodnokanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, przebudowa
balkonow i loggii, przestawianie kuchenek gazowych itp.) wymaga uzyskania pi-
semnej zgody Spétdzielni.

Niedozwolone jest manipulowanie w tablicach rozdzielczych elektrycznych i réz-
nego rodzaju instalacjach znajdujacych sie w pomieszczeniach wspélnego uzyt-
ku.

Obowiazki Wlasciciela (Spoldzielni i Wspélwlascicieli)

§ 33

. Do obowiazkéw Spétdzielni i wspotwlascicieli (w czesci utamkowej), w dziedzinie

remontoéw i konserwacji w nieruchomosciach nalezy:

a) naprawa lub wymiana instalacji wodociagowej, gazowej, cieplej i zimnej wody,
kanalizacyjnej obejmujacej przylacza nie bedace na majatku dostawcy me-
diéw, poziomy i piony wraz z zamontowanymi na nich tréjnikami stanowigcy-
mi odejscia przewodéw do poszczegblnych lokali mieszkalnych. Tréjniki zali-
czane sa do czesci wspélnych nieruchomosci,
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b) legalizacja w terminach okreslonych odrebnymi przepisami urzadzen pomia-
rowych (wodomierzy), zamontowanych na przewodach doprowadzajacy media
do lokalu, a takze montaz wodomierzy w lokalach nieopomiarowanych.
W przypadku odmowy uzytkownika lokalu na zainstalowanie wodomierzy in-
dywidualnych lokator obciazany jest zgodnie z przecietna norma zuzycia wody
na osobe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycz-
nia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U.
z 2002, nr 8, poz. 70),

¢) naprawa lub wymiana instalacji gazowej od kurka glownego do gazomierza
indywidualnego zliczajacego zuzycie gazu w lokalu. W przypadku braku ga-
zomierza, do kurka odcinajacego doptyw gazu zamontowanego na podejsciu
do kuchenki gazowej,

d) naprawa lub wymiana instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami.
Za szczelnos¢ i prawidlows prace grzejnikow wymienionych przez uzytkowni-
ka lokalu, odpowiada lokator,

¢) naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej od zaciskéw wyjsciowych we-
wnetrznych linii zasilajacych w ztaczu, do zaciskow wejsciowych uktadu po-
miarowo-rozliczeniowym (liczniku elektrycznym), bez zabezpieczen przedlicz-
nikowych oraz tablicy licznikowej nalezacych do uzytkownika lokalu miesz-
kalnego,

f) naprawa lub wymiana instalacji odgromowej,

g) remont i konserwacja czesci wspélnych budynku tj. fundamenty, $Sciany no-
sne, dachy, korytarze piwniczne, klatki schodowe, dzwigi osobowe wraz z szy-
bami, pomieszczenia suszarni, pralni, gospodarcze, zsypy itp.,

h) remont i konserwacja balkonéw, loggii jako elementow architektonicznych
elewacji w zakresie naprawy, wymiany ekranéw lub utozenia posadzek beto-
nowych w miejscach gdzie stwierdzono ich brak.

. Naprawy, remonty i konserwacja, o ktérych mowa w ust.1 finansowane sa z fun-

duszu remontowego Spoéldzielni. Wspélwlasciciele nieruchomosci obcigzani sg

kosztami wynikajacymi z utamkowego udziatu we wspolwlasnosci nieruchomo-

Sciach wspélne;.

. Obowiazki uzytkownikéw lokali

§ 34

. Remonty i konserwacja wewnatrz lokali nie zaliczana jest do obowigzkow Spot-

dzielni i obciaza uzytkownika lokalu, a w szczegolnosci naprawy i wymiany:

a) podiog, posadzek, wykladzin podlogowych, tynkéw oraz Sciennych okladzin
ceramicznych, szklanych i innych,

b) okien i drzwi. Przy wymianie stolarki okiennej Spétdzielnia wyplaca rekom-
pensate tylko w zakresie robocizny. Podstawa naliczenia robocizny jest obmiar
z natury, stawki cenotworcze obowiazujace w Spoétdzielni oraz Katalogi Nakta-
doéw Rzeczowych. Rekompensata wyptacana jest tylko jeden raz w przeliczeniu
na okno w lokalu. Przy wymianie stolarki musi by¢ zachowany podziat okien,

¢) naprawa i konserwacja balkonéw, logii za wyjatkiem prac ujetych w § 33 ust.
h. Stanowia one czesci sktadowe lokalu i stuza wylacznie do uzytku jednego
lokatora. Koszty ich remontu, konserwacji pokrywa sam uzytkownik (orzecze-
nie Sadu Najwyzszego z 3.10.2002 r. sygn. III RN 153/01),

d) urzadzen sanitarnych tj. kuchenek gazowych, zlewozmywakéw, wanien
umywalek, brodzikéw wraz z syfonami, bateriami oraz przewodami elastycz-
nymi itp.,
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e) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej wraz z instalacja elektryczng
wewnatrz lokalu, liczac od ukladu pomiarowo-rozliczeniowego wraz z zabez-
pieczeniami przed i za licznikowymi oraz tablica licznikowa,

f) przewodéw odptywowych urzadzeri sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

g) przewodéw doprowadzajacych wode zimna i ciepla od tréjnika pionu glownego
do zaworéw czerpalnych lub baterii, w tym niezwloczne usuwanie ich nie-
szczelnosci,

i) przewodow gazowych od gazomierza do kuchenki gazowej. W przypadku bra-
ku gazomierza od kurka odcinajacego doplyw gazu wewnatrz lokalu do ku-
chenki gazowej, w tym niezwloczne usuwanie ich nieszczelnosci,

j) instalacji centralnego ogrzewania w czesci dokonanych przez uzytkownika
przerébek zwiazanych z wymiana przewodéw oraz grzejnikéw, w tym nie-
zwloczne usuwanie ich nieszczelnosci,

k) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

- malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufi-
tow, odgrzybianie,
- malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewnetrznej, wbudowa-
nych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych.
2. Umozliwienie Spoldzielni montazu wodomierzy wody zimnej i cieptej oraz pokry-
cie rzeczywistych kosztow ich zainstalowania.

g§35
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowiazkow uzytkownika lokalu oraz odno-
wienia moga by¢ wykonane przez Spéldzielnie tylko za odptatnoscig ze strony zain-
teresowanego uzytkownika, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

C. Zasady rozliczen rob6t konserwacyjno-remontowych

§ 36

1. Koszty zwigzane z remontem jezdni, chodnikéw, ciagow pieszo-jezdnych, wyste-
pujacymi w danej nieruchomosci budynkowej obciazaja uzytkownikéow lokali da-
nej nieruchomosci. Rozliczenie kosztéow nastepuje wedtug utamkowego udziatu
we wspolwlasnosci nieruchomosci wspoélnej.

2. Ponoszone przez Spoéldzielnie koszty konserwacji matej architektury tj. place za-
baw wraz z urzadzeniami zabawowymi, lawkami, trzepakami, zielencami, zywo-
plotami wystepujacymi w nieruchomosci budynkowej, ewidencjonowane sa jako
koszty eksploatacji nieruchomosci.

3. Jesli lokal stanowi wyodrebniona wlasnos$é, a jego wtasciciel nie jest czlonkiem
Spoétdzielni, to:

- po zlozeniu oswiadczenia woli przez wlasciciela mozliwe jest obcigzanie odpi-
sami na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych wedlug stawek okre-
Slonych przez Zarzad,

- jesli nie ma zgody tego wtasciciela na obcigzanie odpisami na fundusz remon-
towy zasobow mieszkaniowych, obciazenie dokonywane jest w formie zaliczki
na remonty nieruchomosci wspoélne;.

XI. Rozliczenia finansowe Spéldzielni z uzytkownikami zwalniajacymi
lokale
§ 37
1. Rozliczen finansowych z uzytkownikami zwalniajacymi lokale dokonuje sie po
wygasnieciu spoéldzielczego prawa do tego lokalu. Spoéldzielnia zwraca osobie
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uprawnionej w zaleznosci od tytutu prawnego wniesiony wktad budowlany lub
mieszkaniowy, albo jego czes§¢, waloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie zaciagnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Przystlugujacy osobie uprawnionej wkiad, o ktérym mowa w ust.1, nie moze by¢
wyzszy od kwoty, jaka Spoétdzielnia jest w stanie uzyskaé¢ od osoby obejmujace;j
lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

3. Spoldzielnia nie zwraca naktadéw finansowych poniesionych przez uzytkownika
lokalu z tytulu modernizacji, odnowienia badz dodatkowego wyposazenia lokalu.
Wartos¢ tych nakladow uwzgledniona jest w wartosci rynkowej lokalu.

XII. Oplata za uzytkowanie lokalu

§ 38

1. Uzytkownicy lokali zobowiazani sa do systematycznego i terminowego wnoszenia
optat za ich uzywanie.

2. Optlaty winny by¢ uiszczane z gory, tj. do dnia 26 kazdego miesigca za ten mie-
siac.

3. W stosunku do lokator6w nie wplacajacych w terminie naleznosci za uzywanie
lokali lub innych pomieszczen, Spétdzielnia pobiera ustawowe odsetki za zwloke.

4. Samowolne potracanie z optat domniemanych naleznosci uzytkownika lokalu lub
bonifikata jest niedopuszczalne. Ewentualne roszczenia winny byé uzgadniane ze
Spoldzielnia, a po wyczerpaniu postepowania wewnatrzspétdzielczego moga byé
dochodzone na drodze sadowe;.

XIII. Przestrzeganie porzadku, higieny i estetyki na osiedlu

§ 39
Szczegllnej trosce uzytkownikow poleca sie trawniki, kwietniki, krzewy i drzewo-
stan, a takze ukwiecenie balkonéw, stanowiacych elementy dekoracyjne osiedla.

§ 40

1. Rodzice lub opiekunowie winni dopilnowacé, aby dzieci nie bawily sie na klatkach
schodowych, w piwnicach oraz na zielenicach i terenach ogrédkéw przydomo-
wych.

2. Za niewlasciwe zachowanie sie dzieci, hatasowanie, brudzenie $cian, niszczenie
instalacji oraz dewastacje zieleni odpowiedzialni sa rodzice lub opiekunowie, na
ktorych tez ciazy obowiazek wyréwnania szkéd spowodowanych przez dzieci.

3. Zabrania si¢ wieszania ogloszen, reklam w miejscach do tego nieprzeznaczonych.

4. Zabrania si¢ dzieciom do lat 12 korzystania z dzwigdw osobowych bez opieki oso-
by dorostej (przepisy Dozoru Technicznego).

§41

W trosce o zapewnienie warunkéw harmonijnego wspoélzycia w duzych skupiskach

ludzi zabrania sie uzytkownikom lokali:

1) wiercenie w Scianach i gloénego pukania pomiedzy godzing 2000 a 8% oraz w nie-
dziele i Swieta,

2) wyrzucania przez okna lub z balkonéw jakichkolwiek przedmiotow,

3) parkowania pojazdéw samochodowych na ciagach pieszo jezdnych, zielencach,
placach zabaw oraz we wszystkich innych miejscach do tego celu nieprzeznaczo-
nych,
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4) parkowania samochodéw ciezarowych, autobuséw i ciagnikow w zatokach i na
drogach wewnatrz osiedla
5) prowadzenia zaje¢ zarobkowych w lokalach mieszkalnych przy uzyciu narzedzi
powodujacych zaklécanie spokoju,
6) korzystania z urzadzen radiowych i telewizyjnych w spos6b zakt6cajacy spokoj
sasiadom.
§ 42
W godzinach pomiedzy 229 a 6% rano wszystkich uzytkownikéw lokali obowiazuje
cisza nocna.
§ 43
1. Wiasciciele lub opiekunowie pséw i kotow zobowiazani sa:

- zachowywaé nalezyte $rodki ostroznosci przez wyprowadzanie psa wylacznie
na smyczy i w kagancu,

- nie dopuszczaé do zanieczyszczenia przez psy i koty pomieszczen stuzacych do
wspélnego uzytku, wejsé¢ do budynkow, klatek schodowych, wind osobowych,
placow zabaw oraz terendéw rekreacyjnych. W przypadku spowodowania przez
psa lub kota tych zanieczyszczen nalezy niezwlocznie je usunac.

2. Zabrania sie wystawiania pokarmoéw dla zwierzat na klatkach schodowych oraz
piwnicach.
3. Wtasciciele psow zobowiazani sa poddacé je szczepieniu oraz rejestracji w stosow-
nym urzedzie.
§ 44
Zobowiazuje sie uzytkownikow ogrodkéw przydomowych do troski o ich estetyke
i porzadek.

XIV. Bezpieczenstwo przeciwpozarowe

8 45
1. Uzywanie domowego sprzetu elektrotechnicznego, urzadzen pod napieciem itp.
powinno odbywac sie zgodnie z obowiazujacymi przepisami i zalaczonymi do nich
instrukcjami.
2. Przy obstudze sprzetu elektrotechnicznego nalezy przestrzegac zasad bhp i p.poz.

§ 46

1. Zabranie sie zastawiania klatek schodowych, przejs¢ piwnicznych i pomieszczen
wspoélnego uzytku meblami, opakowaniami, wozkami dzieciecymi oraz innymi
przedmiotami uniemozliwiajacymi podjecie skutecznej akcji w przypadku pozaru,
jak i swobodnego do nich dostepu.

2. Administracja osiedla moze dokonaé¢ wywozu, wyniesienia przedmiotéow diugo-
trwale zalegajacych w przejsciach piwnicznych, pomieszczeniach wspdlnego
uzytku oraz na klatkach schodowych.

§ 47
Surowo zabronione jest przechowywanie w piwnicach materiatéw wybuchowych,
latwopalnych, zracych i cuchnacych.

§ 48
Drzwi wejsciowe z klatek do piwnic winny byé, w trosce o przechowywanie w piwni-
cach mienie, stale zamkniete, przy czym kazdy uzytkownik piwnicy zobowiazany jest
do posiadania wtasnego klucza. Oplate za dorobienie klucza uiszcza lokator.
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§ 49
Palenie tytoniu w windach, pomieszczeniach piwnicznych, w suszarniach i na
klatkach schodowych, jak réwniez uzywanie w tych pomieszczeniach nie zabez-
pieczonego zrodla ognia jest zabronione.

. W przypadku wybuchu pozaru nalezy niezwlocznie zawiadomié¢ Straz Pozarna,

Policje, Administracje Spéldzielni oraz podjaé¢ dzialania zapobiegajace rozprze-
strzenianiu si¢ ognia. Numery telefonéw ww. instytucji umieszczone sa na tablicy
ogloszen w kazdej klatce schodowe;j.

§ 50

Instalowanie dodatkowych Zrédel swiatta w piwnicach moze odbywac sie wylacznie
za zgoda Spoéldzielni. Samowolne podlaczenia beda likwidowane na koszt podiacza-
jacego.

XV. Sankcje za nieprzestrzeganie regulaminu

liz

§ 51

W stosunku do uzytkownikéw nie przestrzegajacych zasad niniejszego regulami-

nu, a w szczegoélnosci:

- powodujacych niszczenie lub uszkodzenie mienia Spotdzielni,

- powaznie naruszajacych zasady wspélzycia mieszkancow,

- uporczywie naruszajacych postanowienia wewnatrzspoldzielcze,

- Swiadomie wprowadzajacych Spétdzielnie w blad w celu nabycia okreslonych
uprawnien lub korzysci,

- uporczywie uchylajacych sie od wykonywania istotnych zobowigzann wobec
Spoldzielni, stosowane beda sankcje wynikajace z § 19 Statutu Spoéltdzielni,
a ponadto sankcje przewidziane przepisami prawa cywilnego, administracyj-
nego i karnego.

. Powyzsze sankcje nie wylaczaja odpowiedzialnosci materialnej uzytkownikow

W oparciu o przepisy prawa cywilnego i odpowiedzialnos$ci karno-administra-
cyjnej na podstawie ogélnie obowiazujacych przepisow szczegdlnych.

§ 52

Skargi i zazalenia w sprawach zwigzanych z praca administracji a dotyczacych za-
mieszkiwania w zasobach Spoétdzielni mieszkancy osiedla moga zglaszaé¢ do Zarzadu
Spoldzielni z siedziba przy ul. Robotniczej 246, w poniedziatki od 159 do 1690
a przedstawiciele Rady Nadzorczej w co drugi poniedzialek od 15% do 1600,

1.

2,

§ 53
Regulamin niniejszy uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
10.05.2005 r. z moca od dnia uchwalenia.
Traci moc Regulamin porzadku domowego w zasobach mieszkaniowych admini-
strowanych przez Spoldzielnie Mieszkaniows ,Zakrzewo” w Elblagu, napraw we-
wnatrz lokali spotdzielczych oraz rozliczen finansowych Spéldzielni z uzytkowni-
kami zwalniajacymi lokale z dnia 02.09.1996 r.
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