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REGULAMIN
przetargu na pierwszenstwo ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
i przeniesienia wlasno$ci w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, LAKRZEWO”
w Elblagu

PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. Nr 119,
poz. 1116, z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa prawo spoldzielcze (Dz.U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848, z p6zniejszymi zmianami),
Statut Spotdzielni.

PRZEPISY OGOLNE

§1
Regulamin niniejszy ustala zasady procedury przetargowej oraz okresla zasady korzystania
z ustug biur posrednictwa w obrocie nieruchomosciami w zakresie wyszukiwania os6b zainte-
resowanych ustanowieniem na ich rzecz wtasnosci lokali i przeniesienia wlasnosci.
Przetargowi w trybie niniejszego Regulaminu podlegaja lokale mieszkalne wolne w sensie
prawnym, co do ktorych wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, badz
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, a lokal zostat oprézniony i przeka-
zany Spoéldzielni.
Przetarg oglasza si¢ nie pdzniej niz w ciagu 1 miesigca od protokolarnego przejecia lokalu
przez Spoldzielnie.
Ogloszenie o przetargu moze by¢ zamieszczane w prasie lokalnej lub na tablicy ogloszen
w Spoétdzielni lub na stronie internetowej Spotdzielni www.zakrzewo.elblag.pl lub na planszy
informacyjnej telewizji lokalnej Vectra lub na terenie osiedla w wigkszych placowkach han-
dlowo-ustugowych lub na portalach internetowych.
Termin przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby miedzy data obwieszczenia, a terminem przetargu
uplyneto co najmniej 14 dni kalendarzowych.

§2
Przetarg przeprowadza si¢ w formie:
1) przetargu ustnego nieograniczonego - licytacja,
2) przetargu ustnego ograniczonego,
3) przetargu pisemnego nieograniczonego
4) przetargu pisemnego ograniczonego.
Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny. Przetarg pisemny ma na celu wybdr naj-
korzystniejszej oferty
Przetarg ograniczony organizuje sie, jezeli warunki przetargowe moga by¢ speione tylko
przez ograniczong liczbg osob.
O zastosowanej formie przetargu decyduje Zarzad Spétdzielni.
W przetargu moga braé¢ udziat zardwno osoby fizyczne jak i prawne.
Warto$¢ wywotawcza prawa wilasnosci lokalu na pierwszym przetargu ustala Zarzad Spotdziel-
ni. Warto$¢ ta nie moze by¢ nizsza niz warto$¢ rynkowa lokalu okreslona w operacie szacun-
kowym wykonanym przez rzeczoznawce.




§3

Przetarg uwaza sig¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapi do prze-

targu lub Zzaden z uczestnikow przetargu nie zaoferowat postapienia poza cen¢ wywolawcza.

§4

W przypadku, gdy co najmniej dwa kolejne przetargi zakoncza si¢ negatywnie, Zarzad moze

zdecydowac o:

1)
2)

3)
4)

7)

8)
9)

III.

przeprowadzeniu nastgpnego ustnego przetargu nieograniczonego,
przyjeciu pisemnej oferty od oferenta, jezeli zaproponuje on warto$¢ mieszkania nie mniejsza
niz warto$¢ wywotawcza mieszkania z ostatniego przetargu,
ogloszeniu przetargu ofertowego,
zleceniu dla biura posrednictwa w obrocie nieruchomosciami wylonienie osoby, ktéra uzyska
prawo pierwszenstwa do ustanowienia wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci
lokalu, za ceng nie nizszg od ceny wywotawczej z ostatniego przetargu.
§5

Ogloszenie o przetargu powinno zawieragé:
nazwe organizatora przetargu,
miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,
forme przetargu,
okreslenie przedmiotu przetargu,
wysokos¢ ceny wywotawczej,
wysokos$¢ wadium oraz sposéb i termin wplacenia tego wadium, oznaczenie terminu ogledzin
lokalu lub dane do kontaktu z pracownikiem udzielajacym informacji o lokalu i terminie ogle-
dzin,
informacj¢ o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy ustanowienia wtasnosci lokalu i prze-
niesienia wlasnosci lokalu,
termin i miejsce, w ktérym mozna zapoznaé sie z warunkami przetargu,
zastrzezenie o mozliwo$ci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn lub jego zamkniecia
bez dokonania wyboru ktéregokolwiek z oferentow.

ZASADY PROCEDURY PRZETARGOWEJ, PRZYJECIA PISEMNEJ OFERTY OD
OFERENTA I WSPOLPRACY Z BIUREM POSREDNICTWA W OBROCIE NIE-
RUCHOMOSCIAMI:

§6
Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotana przez Zarzad Spoétdzielni.
Czlonkiem Komisji Przetargowej nie moze byé osoba pozostajaca w zwigzku matzenskim, po-
krewiefistwa lub powinowactwa do drugiego stopnia albo zwiazana z tytulu przysposobienia,
opieki lub kurateli z osobami bioracymi udziat w przetargu.
W przetargu biora udziat tylko licytanci, ktérzy wptacili wadium.
Do licytacji w imieniu innej osoby konieczne jest przedstawienie Komisji Przetargowej petno-
mocnictwa z podpisem notarialnie po$wiadczonym.
Wybdr biura posrednictwa w obrocie nieruchomogciami, z ktérym Spoétdzielnia wspotpracuje w
zakresie wyszukiwania 0s6b do ustanowienia na ich rzecz prawa wiasnosci lokalu i przeniesie-
nia wiasnosci dokonywane jest przez Zarzad Spotdzielni sposréd pisemnych ofert sktadanych
przez poszczegdlne biura. Przy wyborze rozpatrzeniu podlega:
1) wysoko$¢ wynagrodzenia naleznego posrednikowi i sposob jego okreslenia,
2) sposob i zakres obstugi,
3) projekt umowy posrednictwa w zbyciu nieruchomosci,
4) dokumentacja dot. przyznania licencji zawodowej posrednika nieruchomosci,
5) dowdd ubezpieczenia oc. posrednika.




§7

Kandydat na nabywce prawa pierwszenstwa do ustanowienia na jego rzecz wiasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci powinien zapoznaé sie z niniejszym Regulaminem oraz
ztozy¢ w dziale cztonkowsko — mieszkaniowym Spétdzielni pisemne oswiadczenie zawierajace:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

imi¢ i nazwisko oferenta ( wspétmatzonka oferenta — wspotwlasciciela) oraz adres zamieszka-
nia,

o$wiadczenie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie whasnosci lokalu
bedacego przedmiotem ogtoszonego przetargu,

o$wiadczenie o zaakceptowaniu wysokosci wskazanej w ogloszeniu o przetargu wartosci ryn-
kowej prawa odregbnej wiasnosci lokalu oraz wysokosci postapienia,

oswiadczenie oferenta, ze zapoznal si¢ z niniejszym Regulaminem i nie wnosi do niego zad-
nych zastrzezen oraz wyraza zgode na przepadek wplaconego wadium, jezeli po wygraniu prze-
targu nie wplaci w wyznaczonym terminie calej zadeklarowanej na przetargu ceny lokalu (kwo-
ty przetargowej) oraz optat z tytutu uzyskania cztonkostwa w Spétdzielni,

date ztozenia o$§wiadczenia,

dowdd wptacenia wadium na konto Spétdzielni, tj. dowdd wptaty lub potwierdzony przelew.

Wz6r o$wiadczenia — oferty stanowi zalacznik Nr 1 do niniejszego Regulaminu.

§ 8
Zaoferowana podczas licytacji przez licytanta cena przestaje wiaza¢ z chwila, gdy inny licytant
zaoferuje ceng wyzsza.
Po ustaniu postapief prowadzacy przetarg uprzedza uczestnikéw licytacji, ze po trzecim powto-
rzeniu ostatniej najwyzszej ceny, dalsze postapienia nie beda przyjmowane i udziela przybicia
licytantowi, ktory zaoferowat te cene.
Osobea, ktora zaoferowata najwyzsza ceng wygrywa przetarg i tym samym uzyskuje pierwszen-
stwo do ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienia wiasnosci lokalu.
W razie niezgloszenia sig licytantéw lub niedokonania wyboru ktérejkolwiek oferty, Spétdziel-
nia oglasza nastepny przetarg w terminie nie pézniej niz w ciagu 1 miesigca od dnia pierwszego
przetargu.

§9

Jezeli w okresie 6-ciu miesigcy od dnia zakonczenia wynikiem negatywnym pierwszego prze-

targu, pomimo ogtaszania kolejnych przetargéw, nie udato sie wytowié¢ kandydata do ustanowienia
odrgbnej wlasnosci i przeniesienia wlasnosci lokalu, Zarzad Spétdzielni ma mozliwosé zlecié¢ aktu-
alizacj¢ wartosci rynkowej okreslonej w operacie szacunkowym wykonanym przez rzeczoznawce.

§10
Osoba przystepujaca do przetargu zobowiazana jest uisci¢ wadium.
Kwota wadium zostanie zaliczona w poczet ceny w dniu zaplaty pelnej wylicytowanej ceny
lokalu.
Wadium ulega przepadkowi w wypadku, gdy licytant, ktéremu udzielono przybicia nie wniesie
w zakreslonym terminie wylicytowanej ceny lokalu.
Osoba wygrywajaca przetarg jest zobowiazana w terminie jednego miesiaca od dnia odbycia
przetargu wplaci¢ na rachunek Spéldzielni wylicytowana ceng lokalu. Zarzad Spétdzielni w
uzasadnionych przypadkach moze ten termin przedtuzy.
Osoba skierowana przez biuro posrednictwa w obrocie nieruchomosciami do zawarcia umowy
o ustanowienie wlasnosci lokalu i przeniesienia wlasnosci przed przyjeciem jej w poczet czton-
kow Spéldzielni uiszcza na konto Spétdzielni zabezpieczenie w kwocie 3.000 zt na pokrycie
oplat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w § 15 ust. 3 i ewentualnego wynagrodzenia posredni-
ka ptatnego przed spisaniem notarialnej umowy ustanowienia wlasnosci lokalu i przeniesienia
wiasnosci lokalu, wynikajacego z warunkéw umowy zawartej przez Spotdzielnie z biurem po-
srednictwa w obrocie nieruchomosciami. Zabezpieczenie podlega rozliczeniu z chwila podpisa-
nia umowy notarialnej w ten sposob, ze Spéidzielnia potraca naleznosci z tytutu optat eksplo-
atacyjnych, zas pozostata kwota jest zwracana osobie, ktéra to zabezpieczenie uiscila. W przy-




padku, gdy nie dojdzie do zawarcia tej umowy z winy nie lezacej po stronie Spotdzielni kwota
uiszczona ulega przepadkowi.

Osoba skierowana przez biuro posrednictwa w obrocie nieruchomosciami do ustanowienia na
jej rzecz wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wiasnosci jest zobowigzana w terminie
Jednego miesiaca od dnia podpisania umowy w sprawie warunkéw ustanowienia i przeniesienia
wiasnosci lokalu wptaci¢ na rachunek spétdzielni wartos¢ lokalu. Zarzad Spoldzielni w uzasad-
nionych przypadkach moze ten termin przedtuzy¢.

Osoba, ktorej oferta zostata przyjeta w trybie § 4 pkt 2 niniejszego Regulaminu traktowana jest
jako osoba wygrywajaca przetarg poczawszy od dnia przyjecia oferty przez Zarzad. Przepisy
§ 10 ust. 1-4 1 § 15 stosuje si¢ odpowiednio.

Osobea, ktdrej oferta zostata przyjeta w trybie § 4 pkt 2 niniejszego Regulaminu uiszcza na kon-
to Spotdzielni zabezpieczenie w kwocie 1000 zt na pokrycie optat eksploatacyjnych, o ktorych
mowa w § 15 ust. 3. Zabezpieczenie podlega rozliczeniu z chwila podpisania umowy notarial-
nej w ten sposob, ze Spoétdzielnia potraca naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych, za$ pozo-
stata kwota jest zwracana osobie, ktéra to zabezpieczenie uiscita. W przypadku, gdy nie dojdzie
do zawarcia tej umowy z winy nie lezacej po stronie Spotdzielni kwota zabezpieczenie ulega

przepadkowi.
§ 11

. Wadium wplacone przez licytantéw, ktérzy nie wygrali przetargu jest zwracane na wskazane

przez nich konto bankowe, nie p6zniej niz w ciagu 5 dni od dnia przeprowadzonego przetargu.

. Od kwot wniesionych tytulem wadium nie nalicza si¢ odsetek.

§ 12

. Zarzad ustala wysokos¢ wadium, ktore nie moze by¢ nizsze od 1 % ceny wywolawczej lokalu.

Wysokos¢ postapienia ustala kazdorazowo komisja przetargowa.

. W przypadku ogloszenia dwéch lub wigce]j przetargéw rozpoczynajacych sie w tym samym

dniu i o tej samej godzinie, wadium wplaca si¢ w pelnej wysokosci na kazdy lokal bedacy
przedmiotem poszczegdlnych przetargdw.

. W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 2, sporzadza si¢ protokét z licytacji kazdego lokalu bedacego

przedmiotem danej licytacji.
§13

. Zlicytacji komisja przetargowa sporzadza protokét zawierajacy nastepujace informacje:

1) stwierdzenie prawidtowosci ogloszenia przetargu,

2) termin i miejsce oraz rodzaj przetargu,

3) opis lokalu mieszkalnego,

4) ceng¢ wywolawcza lokalu,

5) listg uczestnikéw licytacji, ich tozsamos¢ oraz informacje o wptaconym wadium,

6) o przyjeciu oswiadczen, o ktorych mowa w § 7,

7) o ztozonych pelnomocnictwach,

8) o przerwaniu postgpowania przetargowego lub o nie dokonaniu wyboru oferenta wraz
z uzasadnieniem,

9) o dokonaniu wyboru oferenta z podaniem jego nazwiska, imienia i adresu zamieszkania
oraz wylicytowanej ceny lokalu mieszkalnego,

10) imiona i nazwiska przewodniczacego przetargu i cztonkéw komisji przetargowej,

11) date sporzadzenia protokohu.

. Protokét z przetargu sporzadza si¢ w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych dwa

przeznaczone sg dla Spétdzielni, a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca prawa pierwszenstwa
do ustanowienia wlasnosci lokalu mieszkalnego.

. Protokot przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy i cztonkowie komisji przetar-

gowej oraz osoba wyloniona na przetargu jako nabywca prawa pierwszenstwa do ustanowienia
prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

. Protokot przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy przeniesienia odreb-

nej wlasno$¢ w formie aktu notarialnego.

. Przewodniczacy Komisji Przetargowe;j jest zobowiazany przedstawi¢ protokét z przetargu nie-

zwlocznie Zarzadowi Spoétdzielni do akceptacji.




6.

Dokumentacja dot. przetargu wraz z protokotem jest archiwizowana w sekcji cztonkowsko-
mieszkaniowej.
§ 14
Spotdzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny. Z tego

tytutu nie przystuguje oferentom zadne roszczenie przeciwko Spotdzielni.

1.

§ 15
Osoba wygrywajaca przetarg, jezeli nie jest cztonkiem Spoétdzielni, jest zobowiazana ztozy¢
deklaracje przystapienia do Spoétdzielni, nie pézniej niz w ciagu 3 dni od dnia przetargu oraz
wplaci¢ na konto Spétdzielni oplaty statutowe w wysokosci i w terminie okreslonym w Statucie
Spoéldzielni.
Osoba wyszukana przez biuro posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, jezeli nie jest czton-
kiem Spétdzielni, jest zobowiazana zlozyé deklaracje przystapienia do Spoétdzielni, nie pdzniej
niz w ciagu 3 dni od dnia skierowania jej przez biuro posrednictwa w obrocie nieruchomosciami
oraz wplaci¢ na konto Spétdzielni oplaty statutowe w wysokosci i w terminie okreslonym w
Statucie Spétdzielni.
Osoby, o ktorych w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu zobowiazane sa rowniez do uiszczenia optat
za uzywanie lokalu. Osoba, ktéra zostata wytoniona na przetargu od nastepnego dnia po dniu, w
ktorym wygrala przetarg, za$ osoba wyszukana przez biuro posrednictwa w obrocie nierucho-
mosciami od dnia, w ktérym zostala skierowana do Spétdzielni.
Zarzad Spotdzielni powinien niezwlocznie przyjaé w poczet czionkéw Spoétdzielni osoby, o
ktérych mowa w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu i zawrzeé z nimi umowe okreslajaca warunki
finansowe ustanowienia wlasnosci lokalu i przeniesienia wlasnosci lokalu.
Z chwilg wptywu na konto Spéidzielni wymaganej warto$ci mieszkania, Spoéldzielnia nie-
zwlocznie rozpoczyna procedur¢ zwigzang z zawarciem umowy ustanowienia odrebnej wiasno-
sci lokalu i przeniesienia wiasnosci lokalu z osoba, ktéra uzyskata prawo pierwszenstwa do
ustanowienia na jej rzecz prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wiasnosci i tej
wplaty dokonata.
Osoba, z ktéra jest podpisywana umowa ustanowienia wlasnosci lokalu i przeniesienia wiasno-
Sci pokrywa wszelkie koszty zwiazane z ustanowieniem wilasnosci lokalu i przeniesienia wila-
snosci.
Jezeli osoba, ktéra uzyskata prawo pierwszenstwa do ustanowienia na jej rzecz prawa wiasnosci
lokalu i przeniesienia wlasnosci nie stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu i czasie zawarcia
aktu notarialnego, spétdzielnia moze odstapié¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium lub za-
bezpieczenie nie ulega zwrotowi.

IV. PRZEPISY KONCOWE

L

2.

§ 16
Niniejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Za-
krzewo” w dniu 23.02.2009 r. i wchodzi w zycie z dniem 23.02.2009 r.
Traci moc Regulamin ustalania pierwszenstwa przydziatu mieszkan wedhug kryteriow komer-
cyjnych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zakrzewo” z dnia 5.05.1997 r.

Elblag. 25.02.2016 r.




Zalacznik nr 1

............................................................ Elblag, dnia..................

Seria i numer dowodu osobistego

OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisany oswiadczam, ze zdecydowany jestem w drodze przetargu zawrzeé¢ umo-

we ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego nr ...... przy ulicy

Oswiadczam, ze w petni akceptuje kwote ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci lokalu

Jako cene wywolawczq powiekszong, co najmniej o wysokosé jednego postapienia tj. tqcznie w

Roéwnoczesnie deklaruje, ze dokonam jednorazowej wplaty wylicytowanej kwoty na rachu-
nek bankowy Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Zakrzewo” w banku PKO BP S.A. O/Elblag
Nr 62 1020 1752 0000 0102 0003 1583 za pierwszenstwo zawarcia umowy ustanowienia pra-
wa odrebnej wiasnosci ww. lokalu w terminie ustalonym przez Zarzad Spétdzielni.

Dodatkowo oswiadczam, ze zapoznalem sie z obowigzujacym w Spoétdzielni regulaminem
przetargu na pierwszenstwo w ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia wtasno-
Sci w Spétdzielni mieszkaniowej ,Zakrzew” w Elblagu i nie wnosze do niego zastrzezen.

Wyrazam zgode na przepadek wptaconego wadium, jesli po wygraniu przetargu nie wplace
W wyznaczonym terminie calej wylicytowanej kwoty za pierwszenstwo w ustanowieniu prawa

odrebnej wlasnosci lokalu.

Podpis oferenta — licytanta podpis wspotmatzonka




