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Regulamin
zlecania dostaw i uslug obcym wykonawcom

I. Postanowienia wstepne

§1

Niniejszy regulamin okresla zasady udzielania zamoéwien na ustugi, roboty budowlane i dostawy, wykonywane

na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zakrzewo”, realizowane z whasnych §rodkéw finansowych Spotdzielni.
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11.

§2

Ilekro¢ jest mowa w niniejszym regulaminie o nastgpujacych pojeciach to nalezy to rozumiec jako:

roboty budowlane - budowa i prace polegajace na montazu, remoncie, przebudowie lub rozbidrce obiektu
budowlanego, jak réwniez ,,prace projektowe w budownictwie” czyli ustugi architektoniczne, urbanistyczne
i inzynieryjne oraz zwiazane z nimi badania i analizy techniczno-ekonomiczne oraz ushugi polegajace na
opracowaniu funkcjonalno - uzytkowego, koncepcji, projektu technicznego wraz z kosztorysem inwestorskim
lub slepym kosztorysem, jak rowniez petnienia funkcji ,,inwestora zastgpczego” przy realizacji inwestycji.
dostawy - nabywanie rzeczy (maszyny, urzadzenia, materialy budowlane), praw oraz innych dobr na podstawie
umowy sprzedazy, dostawy, najmu, dzierzawy i leasingu.

ustugi - wszelkie §wiadczenia, ktorych przedmiotem nie sa roboty budowlane lud dostawy, w szczegolnosci
wigc wykonywanie: prac konserwacyjnych i porzadkowych oraz innych prac, ktérych wykonanie jest
niezbedne dla realizacji zadan statutowych spotdzielni.

oferent - wykonawca rob6t budowlanych, dostawy lub ustugi.

zamawiajaca - nalezy przez to rozumie¢ SM “Zakrzewo”.

kierownik zamawiajacej - Zarzad SM “Zakrzewo”, ktory zgodnie z obowiazujacymi przepisami, statutem lub
umowa jest uprawniony do zarzadzania zamawiajaca.

wykonawca - osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej,
ktéra ubiega si¢ o udzielenie zamdwienia, ztozyta oferte lub zawarta umowe w sprawie zaméwienia.
specyfikacja istotnych warunkow zamowienia - dokument zawierajacy zbior rzetelnych, kompletnych
i jednoznacznych informacji o warunkach i przedmiocie zamowienia.

najkorzystniejsza w ofercie - oferta z najnizsza cena albo oferta, ktora przedstawia najkorzystniejszy bilans
ceny oraz innych kryteriow zawartych w SIWZ, odnoszacych si¢ do przedmiotu zamowienia, w szczegdlnosci
kosztow eksploatacji, parametrow technicznych, funkcjonalno$ci, udzielonej gwarancji oraz termindéw
wykonania.

cena - warto$§¢ wyrazona w jednostkach pieni¢znych, ktéra zamawiajaca jest obowigzana zaptaci¢ wykonawcy
za robot¢ budowlana, dostawe Iub ustuge z uwzglednieniem podatku od towardéw i ustug, jezeli na podstawie
odrebnych przepisow dana robota, dostawa lub ustuga podlega obciazeniu podatkiem od towardéw i ustug.

Za ceng razaco niska uwaza si¢ ceng znaczaco odbiegajaca od cen rynkowych przyjetych dla danego

przedmiotu zamowienia, wskazujaca na fakt realizacji zamdéwienia ponizej kosztow wytworzenia ushugi,

1



dostawy, roboty budowlanej, wyraznie nizsza od ceny innych ofert, wskazujaca na $wiadome dziatanie
wykonawcy albo nierzetelno$¢ kalkulacji wykonawcy, ktora nie zabezpiecza wykonania zlecanej ushugi

zgodnie z obowiazujacymi normami.

I1. Postgpowanie o udzielenie zamowienia

A. Zasady udzielania zamowien
§3
Zamawiajaca przygotowuje i przeprowadza postgpowanie o udzielenie zamowienia w sposob zapewniajacy
zachowanie uczciwej konkurencji oraz rowne traktowanie wykonawcow.
Czynno$ci zwiazane z przygotowaniem oraz przeprowadzeniem postgpowania o udzielenie zamowienia
wykonuja osoby zapewniajace bezstronnosc¢ i obiektywizm.
Postgpowanie o udzielenie zamowienia jest jawne.
§4
Ustugi, roboty budowlane i dostawy podzielone sa na trzy grupy :
a/ ushugi, roboty budowlane i dostawy awaryjne,
b/ ustugi, roboty budowlane i dostawy, ktorych koszt netto nie przekracza dwudziestu tysigcy ztotych,
¢/ ustugi, roboty budowlane i dostawy, ktorych koszt netto przekracza dwadziescia tysigcy ztotych.
Ustugi, roboty budowlane i dostawy awaryjne wystgpuja w przypadku koniecznosci bezzwlocznego podjgcia
prac zabezpieczajacych, ktoére maja na celu:
a/ usunigcie zagrozenia zycia lub zdrowia,
b/ zapobiegnigcie katastrofie budowlanej,
¢/ ograniczenie lub zapobiegnigcie powstania znacznych szkdéd materialnych powodowanych przez
zaistniala awarie,
d/ usunigcia naglego wystapienia zagrozenia awaria lub katastrofa budowlana, ktéra moze spowodowaé
skutki jak wyze;j.

W takich sytuacjach uzasadniajacych pilno$¢ wykonania zlecenia, Zarzad moze powierzy¢ wykonanie
zlecenia dowolnemu wykonawcy z tzw. ,,wolnej r¢ki” bez wzgledu na wartos¢ zaméwienia. W przypadku
zamoéwienia przekraczajacego dwadziescia tysigcy ztotych netto Zarzad jest zobowiazany niezwlocznie
powiadomi¢ Radg Nadzorcza.

Ustugi, roboty budowlane i dostawy, ktorych koszt nie przekracza dwudziestu tysiecy ztotych netto, dotycza
tylko biezacych konserwacji, robot i napraw, ktére nie sa czastkowym zadaniem w planowanym remontach,
przegladach, badaniach lub pomiarach.

W takich sytuacjach Zarzad moze powierzy¢ wykonanie zlecenia w ramach wyboru najkorzystniejszej

oferty przy zapytaniu o ceng skierowanym do minimum trzech wykonawcow.
Ustugi, roboty budowlane i dostawy, ktorych koszt przekracza dwadziescia tysigcy ztotych netto, dotycza
planowanych remontow, obowiazkowych badan, przegladow lub pomiaréw w istniejacych obiektach.
§5
1. Ushugi, roboty budowlane i dostawy awaryjne, a takze te, ktorych koszt nie przekracza dwudziestu tysigcy
netto (opisane w § 4 pkt.2 i 3) sa zamawiane badz zlecane pisemnie przez Zarzad SM ,,Zakrzewo”. W takim
przypadku zamoéwienie (zlecenie) musi okreSla¢ zakres rzeczowy, warto$¢ ustugi (roboty budowlanej,
dostawy) lub sposdb wyceny, termin realizacji oraz sposob zaplaty.
2. Ushugi i dostawy opisane w §4 ust.4, sa zamawiane (zlecane) w oparciu o wybor ofert skladanych przez

potencjalnych wykonawcow prac z zachowaniem procedury postgpowania o udzielenie zaméwienia.



1.

§6

Postgpowanie o udzielenie zamowienia moze mie¢ jedna z nastgpujacych form:

a/

b/

c/

przetargu nieograniczonego - moze w nim uczestniczy¢ kazdy wykonawca, niezaleznie od przynaleznosci

sektorowej tj. przedsigbiorstwo panstwowe, spotdzielcze, spotki prawa handlowego i cywilnego, osoby

fizyczne, ktore dysponuja wlasnym potencjalem produkcyjnym, prezentuja odpowiedni do zamodwienia
poziom wiedzy technicznej i zatrudniaja pracownikéw posiadajacych odpowiednie przygotowanie zawodowe
dla realizowania przedmiotu przetargu oraz spelniaja wymagania niniejszego regulaminu.

konkursu ofert - (przetarg dwustopniowy) - przetarg nicograniczony w ramach, ktéorego wykonawcy

W pierwszym etapie sa obowiazani przedstawi¢ wlasne warunki wykonania (zakres rzeczowy i finansowy

wykonania oraz termin wykonania). W drugim etapie uczestnicza wylacznie wykonawcy wybrani przez

zamawiajaca sposrod wszystkich oferentow.

zlecenia z wolnej reki-(bez przetargowe) — zamawiajaca po negocjacjach tylko z jednym wykonawca zleca

wykonanie robot budowlanych , ustug lub dostaw wybranemu bez przetargu wykonawcy.

Forme t¢ mozna stosowac, jezeli zachodzi, co najmniej jedna z nastgpujacych okolicznosci:

- dostawy, ustugi lub roboty budowlane moga by¢ §wiadczone tylko przez jednego wykonawceg: z przyczyn
technicznych o obiektywnym charakterze, z przyczyn zwiazanych z ochrona praw wylacznych,
wynikajacych z odrebnych przepisow, lub w przypadku udzielania zamoéwienia w zakresie dzialalnosci
tworczej lub artystycznej,

- przeprowadzono konkurs, w ktérym nagroda byto zaproszenie do negocjacji w trybie zamdwienia z wolnej
reki autora wybranej pracy konkursowe;j,

- ze wzgledu na wyjatkowa sytuacje nie wynikajaca z przyczyn lezacych po stronie zamawiajacej, ktorej nie
mogl przewidzie¢, wymagane jest natychmiastowe wykonanie zaméwienia, a nie mozna zachowaé
terminow okreslonych dla innych tryboéw udzielenia zamoéwienia,

-w przeprowadzonych kolejno postgpowaniach o udzielenie zaméwienia, z ktérych co najmniej jedno
prowadzone byto w trybie przetargu niecograniczonego, nie zostaly zlozone zadne oferty lub wszystkie
oferty zostaty odrzucone, a pierwotne warunki zamdéwienia nie zostaly w istotny sposob zmienione,

- w przypadku udzielania dotychczasowemu wykonawcy ustug i robot budowlanych zaméwien dodatkowych,
niecobjetych zaméwieniem podstawowym 1 nie przekraczajacym lacznie 20% wartosci realizowanego
zamowienia, niezbednych do jego prawidlowego wykonania, ktorych wykonanie stato si¢ konieczne na
skutek sytuacji niemozliwej wczesniej do przewidzenia, jezeli z przyczyn technicznych Iub gospodarczych
oddzielenie zamoéwienia dodatkowego od zamodwienia podstawowego wymagaloby poniesienia
niewspotmiernie wysokich kosztow lub wykonanie zaméwienia podstawowego jest uzaleznione od
wykonania zaméwienia dodatkowego,

- w przypadku udzielania, w okresie 3 lat od udzielenia zamoéwienia podstawowego, dotychczasowemu
wykonawcy ustug lub robot budowlanych zaméwien uzupetniajacych, stanowiacych nie wigcej niz 20%
warto$ci zamowienia podstawowego i1 polegajacych na powtorzeniu tego samego rodzaju zamowien, jezeli
zamowienie podstawowe zostalo udzielone w trybie przetargu nieograniczonego, a zamowienie
uzupetniajace bylo przewidziane w specyfikacji istotnych warunkow zamowienia dla zamowienia
podstawowego i dotyczy przedmiotu zaméwienia w niej okreslonego,

- w przypadku udzielania, w okresie 3 lat od udzielenia zamoéwienia podstawowego, dotychczasowemu
wykonawcy ustug lub robot budowlanych zamoéwien uzupetniajacych, stanowiacych nie wigcej niz 20%
warto$ci zamowienia podstawowego 1 polegajacych na rozszerzeniu dostawy, jezeli zmiana wykonawcy

powodowataby konieczno$¢ nabywania rzeczy o innych parametrach technicznych, co powodowatoby
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niekompatybilno$¢ techniczna lub nieproporcjonalnie duze trudnosci w uzytkowaniu lub dozorze, jezeli
zamowienie podstawowe zostalo udzielone w trybie przetargu nicograniczonego, azamoéwienie
uzupetniajace bylo przewidziane w specyfikacji istotnych warunkow zamowienia dla zamowienia
podstawowego i dotyczy zamdwienia w niej okreslonego,

d/ negocjacji - z zachowaniem konkurencji-przez co nalezy rozumie¢ udzielenie zamoéwienia, w ktorym
zamawiajaca negocjuje warunki umowy w sprawie zamoéwienia z odpowiednia, zapewniajaca konkurencj¢ liczba
dostawcow lub wykonawcow, jednak nie mniejsza niz dwoch.

e/ zapytania o ceng - nalezy przez to rozumie¢ pytania do co najmniej trzech dostawcoéw lub wykonawcow, ktore
zapewnia wybor najkorzystniejszej oferty, i sprawny przebieg postgpowania.

2. Podstawowa forma do stosowania w postgpowaniu o udzielenie zamowienia jest przetarg nicograniczony.

3. Kazdorazowa decyzj¢ o wyborze formy przetargu podejmuje Zarzad Spotdzielni.

4. Nie dopuszcza si¢ dzielenia wartosci prac w celu pominigcia procedur postgpowania przetargowego.

§7
1. Za przygotowanie i przeprowadzenie postgpowania o udzielenia zamowienia odpowiada Zarzad SM
,Zakrzewo”.
2. Za przygotowanie i przeprowadzenie postgpowania o udzielenie zamowienia odpowiadaja takze inne osoby

w zakresie, w jakim powierzono im czynnos$ci w postgpowaniu oraz czynnosci zwiazane z przygotowaniem.

B. Komisja do przeprowadzenia postgpowania o udzielanie zamowien
§8

1. Do przeprowadzenia oceny spelnienia przez wykonawcow warunkow udzialu w postgpowaniu oraz badania
ioceny zlozonych ofert, jak réwniez przedstawienia najkorzystniejszej oferty, Prezes Zarzadu kazdorazowo
powotuje komisje przetargowa w skladzie od trzech do siedmiu 0sob, w tym przewodniczacego.

2. Do zadan przewodniczacego komisji nalezy prowadzenie posiedzen komisji, okreslanie zadan cztonkom
komisji, zapewnienie sprawnego postgpowania przetargowego.

3. Do zadan cztonkéw komisji nalezy uczestnictwo w pracach komisji oraz wypelnianie zadan nalozonych przez
przewodniczacego, zwigzanych z postgpowaniem przetargowym.

4. Komisja sktada si¢ z co najmniej 3 pracownikow Spoétdzielni posiadajacych kwalifikacje i wiedze w zakresie
przedmiotu przetargu.

5. W pracach komisji, o ktorej mowa, nie moga bra¢ udziatu osoby;

a/ ubiegajace si¢ o udzielenie zamdwienia,

b/ pozostajace w zwiazku matzenskim albo stosunku pokrewienstwa z oferentem, jego zastgpca prawnym lub
cztonkami wtadz osob prawnych ubiegajacych si¢ o udzielenie zamowienia (zlecenia),

¢/ przed uptywem 3 lat od dnia wszczgcia postgpowania o udzielenie zaméwienia pozostawalty w stosunku
pracy lub zlecenia z oferentem ubiegajacym si¢ o udzielenie zamoéwienie (zlecenia),

d/ pozostajace z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do ich watpliwosci,

e/ zostaly prawomocnie skazane za przestgpstwo popelnione w zwiazku z postgpowaniem o udzielenie
zamowienia, przestgpstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestepstwo popeltnione w celu osiagnigcia korzyéci majatkowych.

6. Osoby wykonujace czynno$ci w postgpowaniu o udzielenie zamowienia winny ztozyé, pod rygorem
odpowiedzialnoséci karnej za falszywe zeznania, pisemne o$wiadczenie o braku lub istnieniu okolicznosci,

o ktorych mowa w ust. 3.



Cztonkowie komisji sa zobowiazani rzetelnie i obiektywnie wykonywac¢ powierzone im czynnosci, kierujac si¢
wylacznie obowiazujacymi przepisami, posiadang wiedza i doswiadczeniem oraz interesem spoétdzielni, jak
rowniez przestrzega¢ tajemnicy stuzbowej i handlowej w zakresie wiadomosci, ktore uzyskaty w toku prac
komisji przetargowe;.

W posiedzeniach komisji przetargowej z glosem doradczym moga uczestniczy¢ cztonkowie Rady Nadzorczej

Spoldzielni upowaznieni uchwata Rady, w celu kontrolowania i nadzorowania postgpowania przetargowego.

§9
Do obowiazkéw cztonkdéw komisji nalezy:
a/ zapoznanie si¢ z warunkami prowadzenia przetargu i przeprowadzania postgpowania o udzielenie
zamoOwien,
b/ dokonanie oceny czy dostawcy lub wykonawcy spelniaja wymagane warunki,
¢/ ocenienie oferty oraz przedstawienie propozycji wyboru oferty najkorzystniejsze;j.
Otwarcie ofert nastgpuje w miejscu i terminie okreSlonym w ogloszeniu przetargowym. Oferty nie
odpowiadajace wymogom niniejszego regulaminu odrzuca sig.
Komisja po przeprowadzonej analizie ofert dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty wg kryteriow
okreslonych w SIWZ i przedstawia Zarzadowi uzgodniony wniosek o podjecie decyzji w sprawie wyboru
oferenta.
W przypadku wptynigcia jednej oferty, komisja dokonuje jej analizy i po spetnieniu przez t¢ ofert¢ wymagan
stawianych oferentom przedstawia ja Zarzadowi do podjgcia decyzji.
Wyboru oferenta dokonuje Zarzad.
Zarzad moze odrzuci¢ wyniki wyboru przedstawione przez komisj¢ przetargowa, co w konsekwencji skutkuje
uniewaznieniem postgpowania.
Po dokonaniu przez Zarzad wyboru oferenta, odpowiednie stuzby spotdzielni przygotowuja umowe o realizacje
ustugi (dostawy), ktora powinna zawierac:
- doktadne okreslenie zakresu rzeczowego,
- warto$¢ przedmiotu umowy oraz sposob jego wyceny,
- termin realizacji ustugi (dostawy) Iub terminy realizacji poszczegdlnych etapéw (harmonogram rzeczowo-
finansowy),
- warunki gwarancji lub rekojmi,
- odpowiedzialno$¢ za nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy tj. wysoko$¢ kar umownych oraz wysoko$¢
finansowego zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy,
- sposob zaplaty.
Projekt umowy powinien uzyska¢ akceptacje radcy prawnego.
Zarzad moze uniewazni¢ postgpowanie o udzielenie zamowienia na kazdym etapie bez konieczno$ci podania
przyczyny.
O wynikach przetargu zawiadamia si¢ zainteresowane strony w terminie 7 dni od daty zatwierdzenia wyboru

oferenta.

. Specyfikacja Istotnych Warunkow Zamowienia

§ 10
Przedmiot zamoéwienia opisuje si¢ W sposob jednoznaczny i wyczerpujacy, za pomoca doktadnych
i zrozumiatych okres§len, uwzgledniajac wszystkie wymagania i okoliczno$ci mogace mie¢ wplyw na

sporzadzanie oferty.



Przedmiotu zamoéwienia nie mozna opisywac¢ w sposob, ktory mogltby utrudniaé¢ uczciwa konkurencje.
Zamawiajaca opisuje przedmiot zaméwienia za pomoca cech technicznych i jakosciowych, przy przestrzeganiu

Polskich Norm przenoszacych europejskie normy zharmonizowane.

§11
Zamawiajaca opisuje przedmiot zaméwienia na roboty budowlane na podstawie dokumentacji projektowej lub
opisowego zakresu prac.
Jezeli przedmiotem zamodwienia sa projekty, audyty, analizy i inne opracowania o podobnym charakterze

w opisie podaje si¢ cel i zakres opracowania dla ktorego ma stuzy¢.

§12

Stuzby SM ,,Zakrzewo” odpowiedzialne za przeprowadzenie przetargu, opracowuja Specyfikacje Istotnych

Warunkéw Zamowienia, formularz na ktérym nalezy ztozy¢ oferte oraz projekt umowy, ktére stanowia czgs$¢

sktadowa dokumentacji przetargowej, udostgpniana zainteresowanym oferentom. Istotne warunki przetargu

winny okresla¢ rodzaj wymaganych dokumentéw i oSwiadczen oraz sposob oceny ofert.

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia powinna zawierac:

a/ nazwg zamawiajacej,

b/ tryb udzielania zamowienia,

¢/ opis przedmiotu zamowienia,

d/ opis czgsci zamowienia, jezeli zamawiajaca dopuszcza sktadanie ofert cze$ciowych,

e/ opis sposobu przedstawiania ofert wariantowych oraz minimalne warunki, jakim musza odpowiadaé oferty
wariantowe, jezeli zamawiajaca dopuszcza ich skladanie,

f/ termin wykonania zaméwienia,

g/ opis warunkow udziatu w postgpowaniu oraz sposobu dokonywania oceny spelniania tych warunkow,

h/ informacj¢ o o$wiadczeniach i dokumentach, jakie maja dostarczyé wykonawcy w celu potwierdzenia
spelnienia warunkow udziatu w postgpowaniu,

i/ informacj¢ o sposobie porozumiewania si¢ zamawiajacej z wykonawcami oraz przekazywania o$wiadczen
i dokumentéw, z podaniem strony internctowej zamawiajacej, jezeli zamawiajaca dopuszcza
porozumiewanie si¢ droga elektroniczna,

j/ wskazanie 0s6b uprawnionych do porozumiewania si¢ z wykonawcami,

k/  wymagania dotyczace wadium,

I/ opis sposobu przygotowania oferty,

m/ termin zwigzania oferta,

n/ miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert,

o/ opis sposobu obliczenia ceny,

p/ opis kryteriow, ktorymi zamawiajacy bedzie si¢ kierowal przy wyborze oferty, wraz z podaniem znaczenia
tych kryteriow oraz sposobu oceny ofert,

r/ informacj¢ o formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopetnione po wyborze oferty w celu zawarcia umowy,

s/ wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

t/  ogblne warunki umowy albo wzor umowy.

Jako kryteria nalezy przyjmowac:

a/ cene,

b/ termin wykonania,

¢/ okres udzielonej gwarancji,



d/ doswiadczenie oferenta,
e/ potencjal wykonawczy i ekonomiczny oferenta.
4. Projekt umowy powinien zawierac:
- doktadne okreslenie zakresu rzeczowego,
- warto$¢ przedmiotu umowy oraz sposob jego wyceny,
- termin realizacji ustugi (dostawy) Iub terminy realizacji poszczegdlnych etapéw (harmonogram rzeczowo-
finansowy),
- warunki gwarancji lub rekojmi,
- odpowiedzialno$¢ za nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy tj. wysoko$¢ kar umownych oraz wysoko$¢
finansowego zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy,
- sposob zaplaty.
5. Projekt umowy powinien uzyskaé akceptacj¢ radcy prawnego a Specyfikacja Istotnych Warunkow Zamowienia
winna by¢ zatwierdzona przez jednego z cztonkow Zarzadu.
6. Materialy przetargowe, w tym dokumentacja techniczna, moga by¢ udostgpnione oferentom w siedzibie

spotdzielni lub przekazywane odptatnie, za kwote rowna kosztom przygotowania materialéw przetargowych.

D. Ogloszenie o postepowaniu o udzielenie zamowienia
§13
1. O przetargu zamawiajaca powiadamia wykonawcow za posrednictwem:
a/ ogloszenia w prasie lokalnej lub ogoélnokrajowej,
b/ ogloszenia zamieszczonego na tablicy ogloszen w miejscach ogélnie dostepnych,
¢/ Internetu.

2. Powyzsze realizowane jest w nast¢pujacy sposob; spotdzielnia zamieszcza w miejscowe]j prasie, na Swojej
stronie internetowej w bloku informacyjnym telewizji kablowej obstugujacej zasoby spétdzielni, na tablicach
ogloszen znajdujacych si¢ w siedzibie spoldzielni ogloszenie o terminie sktadania ofert.

3. O sposobie zawiadamiania o przetargu decyduje kazdorazowo Zarzad Spotdzielni.

4. Ogloszenie przetargowe winno nastapi¢ co najmniej na 14 dni przed terminem sktadania ofert.

5. Zarzad Spoéldzielni moze zdecydowaé o odstapieniu od procedury przetargowej rowniez wtedy, kiedy do
przetargu zglosi si¢ tylko jeden oferent, ktory spelnia wymagania zamawiajacej, a powtorne ogloszenie

przetargu jest nieuzasadnione z uwagi na brak czasu i koszty przetargu.

§ 14
Ogloszenie o przetargu winno zawiera¢ podstawowe informacje o przedmiocie zamdwienia, m. in:
- nazwg i adres zamawiajacej,
- okreslenie charakterystycznych cech przedmiotu przetargu (rodzaju i formy), a do robét budowlanych —
rodzaj, zakres i lokalizacj¢ prac budowlanych,
- podanie miejsca i czasu wylozenia niezbednych do opracowania oferty dokumentéw oraz warunki nabycia
dokumentacji przetargowe;j,
- informacj¢ o mozliwosci ztozenia oferty wariantowej,
- wymagany termin realizacji zamowienia,
- informacje o warunkach , ktére musi spetni¢ oferent, aby jego oferta zostata poddana ocenie,
- miejsce i termin sktadania ofert,
- miejsce i termin otwarcia ofert,-

- wysokos¢ wadium przetargowego wraz z warunkami wptaty wadium,



- warunki 1 terminy kontaktowania si¢ wykonawcy z zamawiajaca w celu blizszego zapoznania si¢
z przedmiotem zamoéwienia, pobrania specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia (podanie osoby
uprawnionej do kontaktu z oferentami — imig , nazwisko, telefon),

- zastrzezenie, ze zamawiajacej przyshuguje prawo swobodnego wyboru wykonawcy, jak tez prawo mozliwosci

uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

D. Wykonawcy
§ 15
1. Oferta na przedmiot przetargu winna by¢ zlozona w kopercie zaklejonej i zabezpieczonej przed tatwym
dostgpem do jej zawartosci przez osobg niepowolana oraz opisana ,,przetarg na wykonanie (nazwa przedmiotu
przetargu)-petna nazwa i adres oferenta” i opatrzona klauzulg ,,nie otwiera¢ przed (ustalona data)”.
2. Oferte ztozona po terminie w przypadku rozstrzygnigcia przetargu zwraca si¢ bez otwierania.

3. Wyznaczony przez zamawiajaca termin sktadania ofert nie moze by¢ kroétszy niz 2 tygodnie.

§ 16

Przystepujac do udziatu w przetargu kazdy wykonawca sktada nastepujace pisemne dokumenty potwierdzajace:

1. wpis do ewidencji gospodarczej lub wpis do KRS,

2. uprawnienia niezb¢dne do wykonywania prac lub czynnosci, jezeli istnieje ustawowy obowiazek posiadania
takich uprawnien,

3. o$wiadczenie, ze posiada niezbedna wiedzg i doswiadczenie, potencjal ekonomiczny i techniczny, a takze
pracownikéw zdolnych do wykonania zamowienia,

4. os$wiadczenie, ze zapoznal si¢ ze specyfikacja zakresu robdt i warunkami do ogloszonego przetargu oraz

przedmiotem zamoéwienia bezposrednio przy wytypowanych lokalizacjach,

os$wiadczenie, ze akceptuje projekt umowy,

zakres dziatalno$ci firmy wraz z referencjami,

oswiadczenie, ze nie podlega wykluczeniu z postgpowania na podstawie § 17 niniejszego regulaminu,

o$wiadczenie o niezaleganiu z optatami do Urzedu Skarbowego,
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oswiadczenie o niezaleganiu z optatami do ZUS,

10. ubezpieczenie OC firmy w zakresie prowadzonej dziatalnosci,

11. kopie atestow, certyfikatow, $wiadectw i aprobat technicznych oraz deklaracji zgodnoséci na materialy, ktore
beda wbudowane w obiekt,

12. wyceng ryczattowa lub kosztorysowa robdt wraz z no$nikami cenotworczymi,

13. dowdd wptacenia wadium.

§17
1. Z postgpowania o udzielenie zamowienia wyklucza sig:

a/ wykonawcow, ktorzy w ciagu ostatnich 3 lat przed wszczgciem postgpowania wyrzadzili szkode nie
wykonujac zamowienia lub wykonujac je nienalezycie, a szkoda ta nie zostata dobrowolnie naprawiona do
dnia wszczgcia postgpowania chyba, ze niewykonanie lub nienalezyte wykonanie jest nastgpstwem
okolicznosci, za ktére wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci,

b/ wykonawcoéw, w stosunku do ktorych otwarto likwidacjg lub ktorych upadtosé ogloszono,

¢/ wykonawcow, ktorzy zalegaja z uiszczeniem podatkow, oplat lub sktadek na ubezpieczenie spoleczne lub

zdrowotne,



d/ osoby fizyczne, ktére prawomocnie skazano za przestgpstwo popetlnione w zwiazku z postgpowaniem
o udzielenie zamdwienia, przestepstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub
inne przestepstwo popelnione w celu osiagnigcia korzysci majatkowych,

e/ spotki jawne, ktorych wspolnika prawomocnie skazano za przestgpstwo popetnione w zwiazku
z postegpowaniem o udzielenie zamowienia, przestgpstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko obrotowi
gospodarczemu lub inne przestgpstwo popetnione w celu osiagnigcia korzysci majatkowych,

f/ spotki partnerskie, ktorych partnera lub czlonka zarzadu prawomocnie skazano za przestgpstwo popelnione
w zwiazku z postgpowaniem o udzielenie zamowienia, przestepstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko
obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo popelnione w celu osiagnigcia korzysci majatkowych,

g/ spolki komandytowe oraz spotki komandytowo-akcyjne,, ktorych komplementariusza prawomocnie skazano
za przestgpstwo popetnione w zwiazku z postegpowaniem o udzielenie zamoéwienia, przeciwko prawom 0sob
wykonujacych prace zarobkowa, przestgpstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi
gospodarczemu lub inne przestgpstwo popetnione w celu osiagnigcia korzys$ci majatkowych, a takze za
przestepstwo skarbowe lub przestepstwo udzialu w zorganizowanej grupie albo zwiazku majacych na celu
popelnienie przestepstwa lub przestgpstwa skarbowego,

h/ osoby prawne, ktorych urzedujacego cztonka organu zarzadzajacego prawomocnie skazano za przestgpstwo
popelnione w zwiazku z postgpowaniem o udzielenie zamowienia, przestepstwo przekupstwa, przestgpstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo popelnione w celu osiagnigcia korzysci
majatkowych,

i/ podmioty zbiorowe, wobec ktorych sad orzekt zakaz ubiegania si¢ 0 zamdwienia, na postawie przepisow
o odpowiedzialno$ci podmiotow zbiorowych za czyny zabronione pod grozba kary,

j/ wykonawcow, ktorzy nie spelniaja warunkow udzialu w postepowaniu.

Z postgpowania o udzielenie zamoéwienia wyklucza si¢ rowniez wykonawcow, ktorzy:

a/ wykonywali czynnoSci zwiazane z przygotowaniem prowadzonego postgpowania lub postugiwali si¢ w celu
sporzadzenia oferty osobami uczestniczacymi w dokonywaniu tych czynno$ci, z wyjatkiem autorow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jezeli przedmiotem postgpowania o udzielenie
zamowienia sa prace projektowe wynikajace z miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonych przez tych autorow,

b/ ztozyli nieprawdziwe informacje majace wplyw na wynik prowadzonego postgpowania,

¢/ nie ztozyli oswiadczenia o spetnianiu warunkow udziatu w postgpowaniu lub dokumentéw potwierdzajacych
spelnienie tych warunkow,

d/ nie wnie§li wadium, w tym réwniez na przedtuzony okres zwiazania oferta, lub nie zgodzili si¢ na
przedtuzenie okresu zwiazania z oferta,

e/ pozostajacych w stosunku matzenskim lub w stosunku pokrewienstwa w linii prostej lub linii bocznej do
drugiego stopnia do cztonkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej i komisji Przetargowej z tytulu przysposobienia,
opieki lub kurateli, badz zast¢pstwa procesowego.

Zamawiajaca zawiadamia niezwlocznie wykonawce o wykluczeniu z postgpowania o udzielenie zamdéwienia,

podajac uzasadnienie faktyczne i prawne.

Oferte wykonawcy wykluczonego uznaje si¢ za odrzucona.

Wadium

§18

Wadium wniesione przez oferenta stanowi zryczaltowana warto$¢ odszkodowania w przypadku

nieuzasadnionego wycofania si¢ oferenta z przetargu. Jego wysoko$¢ zostanie ustalona indywidualnie

w przedziale 1 - 10% warto$ci zamdowienia.



2. Wadium moze by¢ wnoszone w jednej lub w kilku nast¢pujacych formach:
- w pieniadzu,
- w gwarancjach bankowych,
- w gwarancjach ubezpieczeniowych.
Wptata wadium winna byé wnoszona w $rodkach pienigznych na rachunek bankowy zamawiajacej
w nieprzekraczalnym terminie, okreslonym w SIWZ, przy czym za nieprzekraczalny termin rozumie si¢ datg
wplywu na rachunek bankowy zamawiajacej.

3. Oferta, ktora nie bedzie zabezpieczona akceptowalng forma wadium zostanie prze Zamawiajaca odrzucona.

4. Wadium oferentow, ktorzy nie uzyskali kontraktu zostanie w warto$ci nominalnej zwrocone nastgpnego dnia po
dokonaniu wyboru przez Zarzad Spotdzielni, jednak nie pozniej niz 21 dni od uplywu terminu ztozenia oferty.

5. Wadium nie stanowi formy procentowej oszczednosci i ulega zwrotowi oferentom w warto$ci nominalne;j.
Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana a odmowi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie
traci wadium na rzecz Spoldzielni. W przypadku wycofania oferty po jej otwarciu oferent traci wadium na rzecz
Spotdzielni.

6. Oferent, ktory wygral przetarg wadium jest zaliczane na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania
przedmiotu umowy i jest zwracane w wysokosci nominalnej w terminie 14 dni od podpisania protokotu odbioru.

7. Zamawiajaca zwraca niezwlocznie wadium, jezeli:

a/ uplynal termin zwiazania oferta,
b/ zamawiajaca uniewaznila postgpowanie o udzielenie zamowienia.

8. Zamawiajaca zwraca niezwlocznie wadium na wniosek wykonawcy:
a/ ktory wycofat ofertg¢ przed uptywem terminu sktadania ofert,

b/ ktory zostat wykluczony z postgpowania.

II1. Zasady udzielania zamowien

A. Skladanie ofert
§19
1. Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedna ofertg.
2. Oferte sktada sig, pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

3. Treé¢ oferty musi odpowiadac tresci SIWZ.

§20
1. Zamawiajaca moze dopusci¢ mozliwos¢ ztozenia oferty wariantowej, jezeli cena nie jest jedynym kryterium
wyboru.
2. Zamawiajaca moze dopusci¢ mozliwos¢ ztozenia oferty czgsciowej, jezeli przedmiot zamdwienia jest podzielny.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust.2, wykonawca moze ztozy¢ oferty czesciowe na jedna lub wigcej czesci
zamowienia chyba, ze zamawiajaca okresli maksymalna liczbg cze¢$ci zamowienia, na ktore oferty czgSciowe
moze ztozy¢ jeden wykonawca.
§21
1. Wykonawca, moze przed uptywem terminu do sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofa¢ oferte.

2. Oferte ztozona po terminie zwraca si¢ bez otwierania.
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B. Wybor najkorzystniejszej oferty
§22
1. Z zawartoscia ofert nie mozna zapoznac si¢ przed uptywem terminu otwarcia ofert.
2. Otwarcie ofert jest jawne i nast¢puje najdalej nastgpnego dnia po uptywie terminu do ich sktadania.
3. Podczas otwarcia ofert podaje si¢ nazwy (firmy) oraz adresy wykonawcow, a takze informacje dotyczace ceny,
terminu wykonania zaméwienia, okresu gwarancji i warunkow platnoSci zawartych w umowie.
4. Informacje, o ktérych mowa w ustepie 3 moga by¢ przekazane wykonawcom, ktorzy nie byli obecni przy

otwarciu ofert, na ich wniosek.

§23
1. W toku badania i oceny ofert zamawiajaca moze zada¢ od wykonawcoOw wyjasnien dotyczacych tresci
ztozonych ofert. Niedopuszczalne jest prowadzenie migdzy zamawiajaca a wykonawca negocjacji dotyczacej
ztozonej oferty oraz z zastrzezeniem ust. 2, dokonywanie jakiejkolwiek zmiany w jej tresci.
2. Zamawiajaca poprawia w tekscie oferty oczywiste omylki pisarskie oraz omylki rachunkowe w obliczeniu ceny,

niezwlocznie zawiadamiajac o tym wszystkich wykonawcow, ktorzy ztozyli oferty.

§24

1. W przypadku, gdy razaco niska cena ztozonej oferty w stosunku do przedmiotu zamoéwienia budzi watpliwosci,
zamawiajacy zwraca si¢ do oferenta o udzielenie wyjasnien w terminie 5 dni roboczych w tym zada dowodow
dotyczacych elementéw oferty majacych wptyw na wysokos¢ ceny, w szczegolnoscei:

a. w zakresie oszczednosci metody wykonywania zamowienia,

b. wybranych rozwiazan technicznych,

¢. wyjatkowo sprzyjajacych warunkéw wykonywania zamowienia dostgpnych dla wykonawcy,

d. oryginalnosci projektu wykonawcy,

e. kosztow pracy, ktéorych warto$§¢ przyjeta do ustalenia ceny nie moze byé nizsza od minimalnego
wynagrodzenia za prac¢ ustalonego na podstawie art. 2 ust. 3 — 5 ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (Dz.u. Nr 200, poz. 1670, z 2004 r. Nr 240, poz. 2407 oraz z 2005 .

Nr 157, poz. 1314).
2. Za razaca niska cen¢ uwaza si¢ (mozna uznaé) ceng, ktora jest nizsza o 30% od wartosci zamowienia lub

sredniej arytmetycznej cen wszystkich ztozonych ofert.

3. Obowiazek wykazania, ze oferta nie zawiera razacej niskiej ceny, spoczywa na wykonawcy.

§25
1. Zamawiajaca odrzuca oferte, jezeli:

a/ jej tre$¢ nie odpowiada tresci specyfikacji istotnych warunkow zamoéwienia,

b/ jej ztozenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepisow o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji,

¢/ zawiera razaco niska ceng w stosunku do przedmiotu zamdwienia i wykonawca nie zlozyl wyjasnien,
o ktorych mowa w pkt jw. lub dokonana ocena wyjasnien wraz z dostarczonymi dowodami potwierdza, ze
oferta zawiera razaco niska ceng w stosunku do przedmiotu zamoéwienia,

d/ zostata ztozona przez wykonawce wykluczonego z udziatu w postgpowaniu o udzielenie zamowienia lub
niezaproszonego do sktadania ofert,

e/ wykonawca w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia nie zgodzil si¢ na poprawienie omytki
rachunkowej w obliczeniu ceny,

f/ jest niewazna na podstawie odrebnych przepisow.
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2. Zamawiajaca zawiadamia réwnoczesnie wszystkich wykonawcoéw o odrzuceniu ofert, podajac uzasadnienie
faktyczne i prawne.

3. Ztytulu odrzucenia ofert, oferentom nie przystuguje zadne roszczenie przeciwko zamawiajace;.

§26

1. Zamawiajaca wybiera ofert¢ najkorzystniejsza na podstawie kryterium oceny ofert okreslonych w SIWZ.

2. Kryteriami oceny ofert sa cena albo cena i inne kryteria odnoszace si¢ do przedmiotu zamoéwienia
w szczegdlnosci: jako$¢ funkcjonalno$é, parametry techniczne, zastosowanie najlepszych dostgpnych
technologii w zakresie oddziatywania na srodowisko, koszty eksploatacji, serwis, wptyw sposobu wykonania
zamoOwienia na rynek pracy w miejscu wykonywania zatrudnienia oraz termin wykonania zamowienia.

3. Jezeli nie mozna wybraé oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze dwie lub wigcej ofert przedstawia taki sam
bilans ceny i innych kryterium ofert, zamawiajaca sposrod tych ofert wybiera ofertg z nizsza cena.

4. Jezeli w postgpowaniu o udzielenie zamowienia, w ktorym jedynym kryterium oceny ofert jest cena, nie mozna
dokonaé¢ wyboru najkorzystniejszej oferty ze wzgledu na to, ze zostaly zlozone oferty o takiej samej cenie,
zamawiajaca wzywa wykonawcow, ktorzy ztozyli te oferty, do zlozenia w terminie okre§lonym przez
zamawiajaca ofert dodatkowych.

5. Wykonawcy, sktadajac oferty dodatkowe, nie moga zaoferowaé cen wyzszych niz zaoferowane w ztozonych
ofertach.

§27
O wyborze oferty zamawiajaca zawiadamia niezwlocznie wykonawcow, ktorzy ubiegali si¢ o udzielenie

zamoOwienia.

C. Uniewaznienie postgpowania
§28
1. W przypadku:

a/ odrzucenia wszystkich ofert,

b/ sytuacji, gdy cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktora zamawiajaca moze przeznaczy¢ na
sfinansowanie zamowienia,

¢/ wystapila istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze prowadzenie postgpowania lub wykonanie zamowienia
nie lezy w interesie zamawiajacej, czego nie bytlo mozna wezesniej przewidziec,

d/ kiedy zaistniaty przestanki wskazujace iz oferenci weszli w zmowg przeciwko zamawiajacej,

e/ postgpowanie obarczone jest wada uniemozliwiajaca zawarcie waznej umowy W sprawie zamoOwienia
przetarg uniewaznia si¢, zawiadamiajac o tym fakcie niezwlocznie wszystkich oferentow podajac
uzasadnienie faktyczne i prawne, a w przypadkach szczegdlnych bez podania przyczyn uniewaznienia
przetargu.

2. Jezeli zamawiajaca dopuscita mozliwos¢ sktadania ofert czgsciowych, do uniewaznienia w czg$ci postgpowania

o udzielenie zamowienia przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

3. W przypadku uniewaznienia postgpowania o udzielenie zaméwien z przyczyn lezacych po stronie zamawiajacej,
wykonawcom, ktoérzy zlozyli oferty nie podlegajace odrzuceniu, nie przystuguje roszczenie o zwrot

uzasadnionych kosztow uczestnictwa w postgpowaniu, a szczegdlnosci przygotowania oferty.
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D. Zawarcie umowy
§29
1. Zamawiajaca zawiera umowe w sprawie zamowienia w terminie nie niz 7 dni od dnia zawiadomienia o wyborze
oferty, nie p6zniej jednak niz przed uplywem terminu zwiazania oferta.
2. Jezeli wykonawca, ktorego ofert zostala wybrana, uchyla si¢ od zawarcia umowy w sprawie zamoéwienia

zamawiajaca wybiera ofertg najkorzystniejsza sposrod pozostatych ofert.

§ 30

1. W trakcie postgpowania o udzielenie zaméwienia zamawiajaca sporzadza pisemny protokol zawierajacy

co najmniej:

a/ opis przedmiotu zaméwienia,

b/ informacje o trybie udzielania zamowienia,
¢/ informacj¢ o wykonawcach,

d/ ceng i inne istotne elementy ofert,

e/ wskazanie wybranej oferty.

2. Oferty, opinie biegtych, o§wiadczenia, zawiadomienia, wnioski, inne dokumenty i informacje sktadane przez
zamawiajaca i wykonawcow stanowia zataczniki do protokotu.

3. Protokdt wraz z zalacznikami jest jawny. Zataczniki do protokolu udostgpnia si¢ po dokonaniu wyboru
najkorzystniejszej oferty lub uniewaznienia postgpowania z tym, ze oferty sa jawne od chwili ich otwarcia.

4. Nie ujawnia si¢ informacji stanowiacych tajemnice przedsigbiorstwa w rozumieniu przepisOw o zwalczaniu
nieuczciwe] konkurencji, jezeli wykonawca, nie pdzniej niz w terminie sktadania ofert, zastrzegl, ze nie moga
by¢ udostgpniane.

§ 31

1. Zamawiajaca przechowuje protokot wraz z zatacznikami przez okres 10 lat od dnia zakonczenia postgpowania
o udzielenie zamo6wienia, w sposob gwarantujacy jego nienaruszalnosé.

2. Zamawiajaca, zwraca wykonawcom, ktorych oferty nie zostaly wybrane, na ich wniosek, ztozone przez nich

plany, projekty, rysunki, modele, probki, wzory, programy komputerowe oraz inne podobne materiaty.

IV. Postanowienia koncowe
§32

1. Traci moc Regulamin w sprawie zasad i trybu organizacji przetargu na roboty remontowe i budowlane
uchwalony przez Zarzad Spétdzielni w dniu 15.06.1998 roku.
2. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 19.12.2011 roku, z moca obowiazujaca od

dnia uchwalenia.

Rada Nadzorcza

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zakrzewo” w Elblagu
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