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DECYZJA!
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), art. 104 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2096 z p6in. zm.) oraz ma podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20.05.2019 r., uzupelnionego w dniu 18.06.2019 .

wnioskodawcy: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Zakrzewo™
Elblag, ul. Robotnicza 246

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dlainwestycji:  budowa  zespolu  budynkéw  mieszkalnych wielorodzinnych
z zagospodarowaniem terenu

adres: Elblag, Aleja Odrodzenia
dziatki: 159/1, 160/3
obreb: 3

1. Zgodnie z tym, jak zaznaczono w zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej decyzji,
tj. w obrebie dzialek nr 159/1 i 160/3 polozonych przy Alei Odrodzenia 4 i 6 — 8 w Elblagu,
dopuszcza si¢ mozliwosé budowy 4 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbgdnym infrastrukturg techniczng.

Dopuszcza si¢ zastosowanie garazy podziemnych.

2. Zgodnie z wnioskiem inwestora, planowane budynki mieszkalne wielorodzinne nalezy
projektowaé o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych z dachem plaskim.

3. Na podstawie § 4 ust. 1 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - w odlegloci 10 m od linii rozgraniczajacej Alei
Odrodzenia, oznaczong w zalaczniku nr 1 do niniejszej decyzji.

4. Na podstawie § 5 ust. 1 ww. Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r.
ustala sie maksymainy wskaznik powierzchni planowanej zabudowy w stosunku do



powierzchni terenu: 23%, pod warunkiem spelnienia wymogow dotyczacych
zagospodarowania dzialek przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng, wynikajgcych
z przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1065).

5. Na podstawie § 6 ust. 2 ww. Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r.
ustala si¢ maksymalng szerokoS¢ elewacji frontowej dla projektowanych budynkéw
mieszkalnych: 71 m.

6. Dostep zamierzenia do drogi publicznej nalezy przewidzie¢ istniejacym zjazdem
z ul. Wiejskiej polozonej na dz. nr 124 przez drogg wewnetrzng zlokalizowang na dz. nr
161/11 (w uzytkowaniu wieczystym Spdldzielni Mieszkaniowej ,,Zakrzewo™).

7. Zaopatrzenie w zakresie infrastruktury technicznej nalezy projektowaé z sieci w oparciu
o warunki techniczne przedsiebiorstw branzowych. Ewentualne kolizje planowanej
zabudowy z elementami infrastruktury podziemnej bgdZ naziemmej, nalezy rozwigzaé
w uzgodnieniu z odpowiednimi przedsigbiorstwami branzowymi.

8. W ramach kompleksowego projektu zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢ wszystkie
wymagane obowigzujgcymi przepisami prawa elementy zagospodarowania terenu, tj.: dojazd
z drogi publicznej, miejsca lokalizacji odpadow stalych, elementy zieleni, rekreacji i malej
architektury, lokalizacje stanowisk postojowych w ilo$ci minimum jedno miejsce na jedno
mieszkanie, Minimum 25 % powierzchni terenu nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig
biologicznie czynna.

9. Wnioskowang inwestycj¢ nalezy projektowaé¢ zgodnie z obowigzujagcymi warunkami
technicznymi projektowania, zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami) oraz z warunkami
niniejszej decyzji.

10. W projekcie budowlanym nalezy w sposéb czytelny i jednoznaczny wykazaé, ze planowana
inwestycja nie narusza uzasadnionych interes6w osob trzecich, zgodnie z wymogami
okreslonymi w art. 5 Prawa budowlanego.

11. Niniejsza decyzja nie upowaznia inwestora do zajecia terenu celem rozpoczgeia prac
budowlanych.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne zaznaczono na mapie
stanowigcej zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,
o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 — 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zawiera zalacznik nr 2 do decyzji sktadajacy si¢ z czesci graficznej i tekstowej.



Pouczenie:

0Od decyzji przystuguje odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Elblagu za
posrednictwem Prezydenta Miasta Elblag w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Dla tego samego terenu decyzj¢ © warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej niz jednemu
wnioskodawey, dorgczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom
i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci (art. 63 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). '
Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wlasnosci i uprawniefi osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przyshuguje roszczenie 0 zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Decyzja powyzsza traci wazno&é z chwila stwierdzenia jej wygasniecia w drodze decyzji,
wydanej przez Prezydenta Miasta Elblag w trybie art. 65 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Otrzymuijg :

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Zakrzewo”, ul. Robotnicza 246, Elblag,

p. Antoni Klecha, ul. Rawska 18c, Elblag,

Wojewddztwo Warmifisko — Mazurskie, ul. Emilii Plater 1, 10-562 Olsztyn,

Gmina Miasto Elblag - Zarzad Zieleni Miejskiej, ul. Krakusa 13 — 16, Elblag,
Gmina Miasto Elblag - Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji, ul. Karowa 1, Elblag,
Gmina Miasto Elblag- Departament Gospodarki Nieruchomoéciami i Geodezji wm.,
afa.
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UZASADNIENIE

Teren przedmiotowej inwestycji potozony jest w obszarze miasta, dla ktérego Gmina Miasto

Elblag nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego w sprawie wniosku o decyzje

o warunkach zabudowy dokonano nastgpujacych czynnosci:

- zgodnie z art. 61 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego strony zostaly
zawiadomione o wszczgeiu postgpowania w sprawie — pismo znak: DUA-U.6730.49.2019.JL
z dnia 04.07.2019 r. W wyznaczonym terminie strony nie wniosly uwag i zastrzezen.

- 2zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano stanowisko zarzadcy drég publicznych
w Elblagu - pismo znak: DUA-U.6730.49.2019.JL. z dnia 16.07.2019 .

- W ftrakcie prowadzonego postepowania administracyjnego, w dniu 02.08.2019 r. inwestor
ziozyl wniosek o zawieszenie postgpowania. Postanowieniem znak: DUA-U.6730.49.2019.JL
z dnia 20.08.2019 r. tut. organ zawiesil prowadzone postgpowanie na podstawie art. 98 § 1
kodeksu postgpowania administracyjnego.

W dniu 13.09.2019 r. inwestor zawnioskowat o podjecie postepowania w niniejszej sprawie,
dolgczajac nowa koncepcj¢ planowanego sposobu zagospodarowania terenu dzialek nr 159/1
i 160/3 przy Al Odrodzenia w Elblagu. W zwigzku z tym, ze ustgpily przyczyny
uzasadniajgce  zawieszenie postgpowania -~ tut. organ postanowieniem znak:
DUA-U.6730.49.2019.JL z dnia 02.10.2019 r. podjgt zawieszone postgpowanie. Jednoczesnie
tut. organ pismem znak: DUA-U.6730.49.2019.JL z dnia 02.10.2019 r. zawiadomit strony
postgpowania o zmianie wniosku z dnia 20.05.2019 r. W wyznaczonym terminie strony nie
wniosly uwag i zastrzezen.

Zgodnie z nowg koncepcja planowanego sposobu zagospodarowania ww. dzialek oraz
o$wiadczeniem inwestora — powierzchnia uzytkowa planowanych garazy, parkingéw
samochodowych naziemnych i podziemnych oraz drég dojazdowych nie przekracza 0,5 ha.
W $wietle powyzszego, zgodnie z § 3 pkt 58 b) Rozporzgdzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko (tj. Dz.U. 2019 r. poz. 1839) w zwigzku z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
2018 r. poz. 2081 ze zm.) planowana inwestycja w ww. zakresie nie kwalifikuje si¢ do
przedsigwzigé moggcych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko i nie wymaga uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

- na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 w/w ustawy,

- zgodnie z przepisami art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dokonano wymaganej analizy i ustalets odno$nie mozliwosci wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobe spelniajgca warunki okreslone w art. 60 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, posiadajgcg kwalifikacje okreslone

wart. 5 pkt 5 ww. ustawy.
Decyzja nie podlega oplacic skarbowej na podstawie art. 2 ust.] pkt 2 ustawy o oplacie skarbowej
z dnia 16 11.2006.x. (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1000).

{pieczg€ okragla) .&:ieczet imienna i podplus osoby upowaznione] do wydania decyzji)




